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 ªï 2558 ∑’Ëºà“π¡“ ‡ªìπªï·√°∑’Ë°Õß∑√— μå WHART ‰¥â¡’°“√¥”‡π‘πß“π‡μÁ¡ªï ´÷Ëß„πªï 2558 ¡’§«“¡∑â“∑“¬À≈“¬Õ¬à“ß∑—Èß
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°√–‡μ◊ÈÕß¢÷Èπ¡“°π—° √«¡∂÷ß°“√ àßÕÕ°∑’Ë¬—ß§ß™–≈Õμ—« ·μà∏ÿ√°‘®¿“§∫√‘°“√‡™àπ °“√§â“ª≈’° §â“ àß °“√¢π àß ·≈–∑àÕß‡∑’Ë¬«¬—ß§ß¡’

°“√‡μ‘∫‚μ‰¥â 

 Õ¬à“ß‰√°Áμ“¡º≈°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå WHART ¬—ß§ß¡’§«“¡¡—Ëπ§ß πÕ°®“°π’È°Õß∑√— μå¬—ß‰¥â∑”°“√°√–®“¬ 

§«“¡‡ ’Ë¬ß„Àâ°—∫∑à“ππ—°≈ß∑ÿπ‚¥¬‰¥â∑”°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ‡æ◊ËÕ≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑§≈—ß ‘π§â“‡æ‘Ë¡‡μ‘¡„π™à«ßª≈“¬‰μ√¡“ ∑’Ë 4 ¢Õß 

ªï 2558 ‚¥¬‡¡◊ËÕ√«¡∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå≈ß∑ÿπμ—Èß·μà®—¥μ—Èß°Õß·≈–∑√—æ¬å ‘π∑’Ë≈ß∑ÿπ‡æ‘Ë¡„πªï 2558 ·≈â«°Õß∑√— μå¬—ß§ß¡’ºŸâ‡™à“ 

„πÕ—μ√“∑’Ë Ÿß°«à“√âÕ¬≈– 90 

  ”À√—∫ªï 2559 ∑“ßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡™◊ËÕ«à“°Õß∑√— μå WHART ®–¬—ß§ß “¡“√∂ √â“ßº≈μÕ∫·∑π„Àâ·°àπ—°≈ß∑ÿπ‰¥âÕ¬à“ß

 ¡Ë”‡ ¡Õ ·≈–®–¡ÕßÀ“‚Õ°“ ≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π‡æ‘Ë¡‡μ‘¡‡æ◊ËÕ‡ªìπ°“√°√–®“¬§«“¡‡ ’Ë¬ß„Àâ·°àπ—°≈ß∑ÿπ¢Õß°ÕßμàÕ‰ª 
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ป�ยะพงศ� พินธุประภา 
ª√–∏“π‡®â“Àπâ“∑’Ë∫√‘À“√ 

 
กำธร ตติยกวี 
ª√–∏“π°√√¡°“√ 

สารจากคณะกรรมการบริษัท 
ดับบลิวเอชเอ เรียลเอสเตท แมเนจเม�นท� จำกัด ในฐานะ ผู�จัดการกองทรัสต� WHART 
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(Àπà«¬: ≈â“π) 
 

 ¢âÕ¡Ÿ≈ ”§—≠∑“ß°“√‡ß‘π 2558 2557 
 

ß∫°”‰√¢“¥∑ÿπ (∫“∑)  

√“¬‰¥â√«¡ 332.47 14.38 

§à“„™â®à“¬√«¡ 53.51 4.70 

°”‰√°àÕπμâπ∑ÿπ∑“ß°“√‡ß‘π ¿“…’‡ß‘π‰¥â (EBIT) 278.96 9.68 

°“√‡æ‘Ë¡¢÷Èπ„π ‘π∑√—æ¬å ÿ∑∏‘®“°°“√¥”‡π‘πß“π ”À√—∫ß«¥ 118.86 6.70  

ß∫¥ÿ≈ (∫“∑)  

 ‘π∑√—æ¬å√«¡ 9,595.35 4,613.30 

Àπ’È ‘π√«¡ 3,052.96 1,498.70 

 ‘π∑√—æ¬å ÿ∑∏‘ 6,542.39 3,114.60  

Õ—μ√“ à«π∑“ß°“√‡ß‘π  

®”π«πÀπà«¬≈ß∑ÿπ∑’Ë®”Àπà“¬·≈â«∑—ÈßÀ¡¥ ≥ ª≈“¬ß«¥ (Àπà«¬) 661.67 310.79 

 ‘π∑√—æ¬å ÿ∑∏‘μàÕÀπà«¬ (∫“∑) 9.8876 10.0215 

°“√‡æ‘Ë¡¢÷Èπ„π ‘π∑√—æ¬å ÿ∑∏‘®“°°“√¥”‡π‘πß“π ”À√—∫ß«¥μàÕÀπà«¬ (∫“∑) 0.1796 0.0216 

Õ—μ√“ à«πÀπ’È ‘π√«¡μàÕ ‘π∑√—æ¬å√«¡ (%) 31.82 32.49 

Õ—μ√“ à«πÀπ’È ‘π√«¡μàÕ ‘π∑√—æ¬å ÿ∑∏‘ (‡∑à“) 0.47 0.48 

Õ—μ√“ à«π«—¥§«“¡ “¡“√∂„π°“√®à“¬¥Õ°‡∫’È¬ (‡∑à“) 4.48 3.25 

สรุปข�อมูลสำคัญของกองทรัสต� WHART 

§à“‡©≈’Ë¬∂à«ßπÈ”Àπ—°¢ÕßÕ“¬ÿ —≠≠“‡™à“ (WALE) = 4.55 ªï 
 
Õ“¬ÿ —≠≠“§ß‡À≈◊Õπ—∫®“°«—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2558 
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 —¥ à«π¢ÕßºŸâ‡™à“®”·π°μ“¡ª√–‡¿∑¢Õß∏ÿ√°‘® 
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1. กองทรัสต� 
1.1  “√– ”§—≠¢Õß°Õß∑√— μå 

™◊ËÕ°Õß∑√— μå (‰∑¬) ∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·≈– ‘∑∏‘°“√‡™à“¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ æ√’‡¡’Ë¬¡ ‚°√∑ 

™◊ËÕ°Õß∑√— μå (Õ—ß°ƒ…) WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust 

™◊ËÕ¬àÕ WHART 

ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ ‡√’¬≈ ‡Õ ‡μ∑ ·¡‡π®‡¡âπ∑å ®”°—¥ (ç∫√‘…—∑œé) 

ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ®”°—¥ (¡À“™π) 

∑√— μ’  ∫√‘…—∑À≈—°∑√—æ¬å®—¥°“√°Õß∑ÿπ ° ‘°√‰∑¬ ®”°—¥ 

∑’Ëª√÷°…“∑“ß°“√‡ß‘π ∫√‘…—∑À≈—°∑√—æ¬å ° ‘°√‰∑¬ ®”°—¥ (¡À“™π) 

Õ“¬ÿ¢Õß°Õß∑√— μå ‰¡à¡’°”Àπ¥Õ“¬ÿ 

∑ÿπ®¥∑–‡∫’¬π™”√–·≈â« 6,374,065,611.00 ∫“∑ 

ª√–‡¿∑¢Õß°Õß∑√— μå ª√–‡¿∑‰¡à√—∫´◊ÈÕ§◊πÀπà«¬∑√— μå®“°ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

 

1.2 «—μ∂ÿª√– ß§å¢Õß°Õß∑√— μå 

  °Õß∑√— μå®—¥μ—Èß¢÷Èπ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå„π°“√¥”‡π‘π∏ÿ√°√√¡„πμ≈“¥∑ÿπμ“¡∑’Ë ”π—°ß“π§≥–°√√¡°“√°”°—∫À≈—°

∑√—æ¬å·≈–μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å ( ”π—°ß“π °.≈.μ.) ª√–°“»°”Àπ¥ ‚¥¬¡’«—μ∂ÿª√– ß§å„π°“√ÕÕ°·≈–‡ πÕ¢“¬À≈—°

∑√—æ¬åª√–‡¿∑Àπà«¬∑√— μå¢Õß∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (Real Estate Investment Trust À√◊Õ REIT) 

‡æ◊ËÕ‡ πÕ¢“¬μàÕª√–™“™πμ“¡ª√–°“» ∑®. 49/2555 ·≈–¡’«—μ∂ÿª√– ß§å„π°“√π”Àπà«¬∑√— μå‡¢â“®¥∑–‡∫’¬π„π

μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å 

  À≈—ß®“°°Õß∑√— μå‰¥â√—∫‡ß‘π®“°°“√‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μå „π‡¥◊Õπ∏—π«“§¡ 2557 √«¡μ≈Õ¥®π‡ß‘π∑’Ë‰¥â√—∫

®“°°“√°Ÿâ¬◊¡ ·≈–‡ß‘πª√–°—π°“√‡™à“·≈–°“√∫√‘°“√ °Õß∑√— μå‰¥âπ”‡ß‘π¥—ß°≈à“«‰ª≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πμ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â„π

Àπ—ß ◊Õ™’È™«π‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μå ·≈–π”∑√—æ¬å ‘π¥—ß°≈à“«‰ª®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå ‰¡à«à“®–‡ªìπ°“√„Àâ‡™à“ „Àâ‡™à“™à«ß 

°“√„Àâ„™âæ◊Èπ∑’Ë„π≈—°…≥–§≈â“¬§≈÷ß°—π°—∫°“√„Àâ‡™à“ °“√„Àâ∫√‘°“√∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√‡™à“À√◊Õ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë„Àâ‡™à“ „π°“√

®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå¥—ß°≈à“« ∫√‘…—∑œ ‰¥â·μàßμ—Èß ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ®”°—¥ (¡À“™π) (¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ 

§Õ√åªÕ‡√™—Ëπ) „Àâ‡ªìπºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (Property Manager) ‡æ◊ËÕ¥”‡π‘π°“√®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå·≈–∫√‘À“√

∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå≈ß∑ÿπ¿“¬„μâ°“√°”°—∫¥Ÿ·≈·≈–°”Àπ¥π‚¬∫“¬¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ‚¥¬°“√¡Õ∫À¡“¬

À√◊Õ·μàßμ—Èß¥—ß°≈à“«‡ªìπ‰ªμ“¡¢âÕ°”Àπ¥„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå °ÆÀ¡“¬ ·≈–ª√–°“»¢Õß ”π—°ß“π °.≈.μ. ∑’Ë

‡°’Ë¬«¢âÕß °“√®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå·≈–∫√‘À“√∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå®–Õ¬Ÿà¿“¬„μâ°“√§«∫§ÿ¡·≈–°”°—∫¥Ÿ·≈¢Õß∑

√— μ’ ‰¥â·°à ∫√‘…—∑ À≈—°∑√—æ¬å®—¥°“√°Õß∑ÿπ ° ‘°√‰∑¬ ®”°—¥ ‡æ◊ËÕ„Àâ°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß∫√‘…—∑œ ·≈–ºŸâ∫√‘À“√

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡ªìπ‰ªμ“¡¢âÕμ°≈ß·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢·Ààß —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈– —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å μ≈Õ¥®πÀ≈—°‡°≥±å∑’Ë æ√–√“™∫—≠≠—μ‘∑√— μå‡æ◊ËÕ∏ÿ√°√√¡„πμ≈“¥∑ÿπ æ.». 2550 √«¡∑—Èßª√–°“»Õ◊ËπÊ 

∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß¢Õß ”π—°ß“π °.≈.μ. ·≈–μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å°”Àπ¥ ∑—Èßπ’È °Õß∑√— μå®–‰¡à¥”‡π‘π°“√„π≈—°…≥–„¥∑’Ë‡ªìπ°“√

„™â°Õß∑√— μå‡¢â“¥”‡π‘π∏ÿ√°‘®À√◊Õª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®‡Õß ‡™àπ ‡ªìπºŸâª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®‚√¡·√¡ À√◊Õ∏ÿ√°‘®‚√ßæ¬“∫“≈ ‡ªìπμâπ 

Õ’°∑—Èß°Õß∑√— μå®–‰¡àπ”Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß°Õß∑√— μåÕÕ°„Àâ‡™à“·°à∫ÿ§§≈∑’Ë¡’‡ÀμÿÕ—π§«√ ß —¬«à“®–π”Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

π—Èπ‰ª„™âª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®∑’Ë¢—¥μàÕ»’≈∏√√¡À√◊Õ‰¡à™Õ∫¥â«¬°ÆÀ¡“¬ 
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1.3 √“¬™◊ËÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 10 √“¬·√° ≥ «—πªî¥ ¡ÿ¥®¥∑–‡∫’¬π≈à“ ÿ¥ («—π∑’Ë 2 °ÿ¡¿“æ—π∏å æ.». 2559) 

 

 ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ®”π«πÀπà«¬  —¥ à«π°“√∂◊Õ 

   Àπà«¬∑√— μå 

   (ª√–¡“≥√âÕ¬≈–) 
 

∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ®”°—¥ (¡À“™π) 120,963,422 18.28 

 ”π—°ß“πª√–°—π —ß§¡ 73,333,000 11.08 

∏π“§“√ ÕÕ¡ ‘π 40,000,000 6.05 

∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–°—π™’«‘μ ®”°—¥ (¡À“™π) 38,381,200 5.80 

∫√‘…—∑ °√ÿß‰∑¬-·Õ°´à“ ª√–°—π™’«‘μ ®”°—¥ (¡À“™π) 35,276,300 5.33 

∫√‘…—∑ Õ“§‡π¬å ª√–°—π™’«‘μ ®”°—¥ (¡À“™π) 25,000,000 3.78 

∫√‘…—∑ Õ≈‘Õ—π´å Õ¬ÿ∏¬“ ª√–°—π™’«‘μ ®”°—¥ (¡À“™π) 20,000,000 3.02 

∫√‘…—∑ ‡¡◊Õß‰∑¬ª√–°—π™’«‘μ ®”°—¥ (¡À“™π) 19,821,600 3.00 

¡À“«‘∑¬“≈—¬¢Õπ·°àπ 13,036,833 1.97 

°Õß∑ÿπ‡ªî¥ ∏π™“μæ√ÁÕæ‡æÕ√åμ’È‡´Á§‡μÕ√åøíπ¥å 11,559,383 1.75 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 11

2 ทรัสตี 
 

2.1 ¢âÕ¡Ÿ≈∑—Ë«‰ª¢Õß∑√— μ’ 
™◊ËÕ  ∫√‘…—∑ À≈—°∑√—æ¬å®—¥°“√°Õß∑ÿπ ° ‘°√‰∑¬ ®”°—¥ 
 ∂“π∑’Ëμ—Èß ”π—°ß“π„À≠à 400/22 Õ“§“√∏π“§“√° ‘°√‰∑¬ ™—Èπ 6 ·≈– 12 ∂ππæÀ≈‚¬∏‘π ·¢«ß “¡‡ π„π  
  ‡¢μæ≠“‰∑ °√ÿß‡∑æ¡À“π§√ 10400 
ª√–‡¿∑∏ÿ√°‘® ∫√‘…—∑À≈—°∑√—æ¬å®—¥°“√°Õß∑ÿπ·≈–∑√— μ’ 
‚∑√»—æ∑å 0-2673-3999 
‚∑√ “√ 0-2673-3900 
Homepage www.kasikornasset.com 

 
2.2 Àπâ“∑’Ë·≈–§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫„π°“√‡ªìπ∑√— μ’ 
  ∑√— μ’¡’Àπâ“∑’Ë„π°“√®—¥°“√°Õß∑√— μå¥â«¬§«“¡ ◊́ËÕ —μ¬å ÿ®√‘μ·≈–√–¡—¥√–«—ß‡¬’Ë¬ßºŸâ¡’«‘™“™’æ √«¡∑—Èß¥â«¬§«“¡

™”π“≠ ‚¥¬ªØ‘∫—μ‘μàÕºŸâ√—∫ª√–‚¬™πåÕ¬à“ß‡ªìπ∏√√¡‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥¢ÕßºŸâ√—∫ª√–‚¬™πå ·≈–‡ªìπ‰ªμ“¡°ÆÀ¡“¬∑’Ë
‡°’Ë¬«¢âÕß  —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå «—μ∂ÿª√– ß§å„π°“√®—¥μ—Èß°Õß∑√— μå ¡μ‘¢Õß∑’Ëª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ·≈–¢âÕºŸ°æ—π∑’Ë‰¥â
„Àâ ‰«â‡æ‘Ë¡‡μ‘¡·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå (∂â“¡’) 

  Õπ÷Ëß °“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë¢Õß∑√— μ’ „Àâ∑√— μ’ß¥‡«âπ°“√°√–∑”°“√Õ—π‡ªìπ°“√¢—¥·¬âß°—∫ª√–‚¬™πå¢Õß°Õß∑√— μå
‰¡à«à“°“√°√–∑”π—Èπ®–‡ªìπ‰ª‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå¢Õß∑√— μ’‡ÕßÀ√◊Õª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâÕ◊Ëπ ‡«âπ·μà‡ªìπ°“√‡√’¬°§à“μÕ∫·∑π„π
°“√∑”Àπâ“∑’Ë‡ªìπ∑√— μ’ À√◊Õ∑√— μ’· ¥ß„Àâ‡ÀÁπ‰¥â«à“‰¥â®—¥°“√°Õß∑√— μå„π≈—°…≥–∑’Ë‡ªìπ∏√√¡·≈–‰¥â‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë
‡°’Ë¬«¢âÕß„ÀâºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑√“∫°àÕπ‡æ’¬ßæÕ·≈â« ‚¥¬ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑’Ë ‰¥â∑√“∫¢âÕ¡Ÿ≈¥—ß°≈à“«¡‘‰¥â· ¥ß°“√
§—¥§â“π ∑—Èßπ’È °“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈·≈–°“√§—¥§â“π¥—ß°≈à“«„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡ª√–°“»·≈–À≈—°‡°≥±å∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß¢Õß§≥–
°√√¡°“√ °.≈.μ. ·≈– ”π—°ß“π °.≈.μ. 

  Àπâ“∑’Ë¢Õß∑√— μ’μ“¡∑’Ë‰¥â°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ‰¥â·°à 
(1) μ‘¥μ“¡ ¥Ÿ·≈·≈–μ√«® Õ∫„ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå·≈–

°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 
(2) √“¬ß“πμàÕ ”π—°ß“π °.≈.μ. √«¡μ≈Õ¥®π¥”‡π‘π°“√·°â ‰¢ ¬—∫¬—Èß À√◊Õ‡¬’¬«¬“§«“¡‡ ’¬À“¬∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ·°à°Õß

∑√— μåμ“¡∑’Ë‡ÀÁπ ¡§«√ °√≥’∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå°√–∑”°“√ À√◊Õß¥‡«âπ°√–∑”°“√®π°àÕ„Àâ‡°‘¥§«“¡‡ ’¬À“¬
·°à°Õß∑√— μå À√◊Õ‰¡àªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ëμ“¡ —≠≠“·≈–°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 

(3) ‡¢â“√à«¡ª√–™ÿ¡„π°“√ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑ÿ°§√—Èß ‚¥¬À“°μâÕß¡’°“√¢Õ¡μ‘∑’Ëª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ∑√— μ’
®–μâÕßμÕ∫¢âÕ´—°∂“¡ ·≈–„Àâ§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫°“√¥”‡π‘π°“√«à“‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå À√◊Õ°ÆÀ¡“¬
∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕßÀ√◊Õ‰¡à √«¡∑—Èß∑—°∑â«ß·≈–·®âß„ÀâºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑√“∫«à“°“√¥”‡π‘π°“√¥—ß°≈à“«‰¡à “¡“√∂°√–∑”
‰¥â À“°‰¡à‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μåÀ√◊Õ°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 

(4) ®—¥°“√°Õß∑√— μåμ“¡§«“¡®”‡ªìπ‡æ◊ËÕªÑÕß°—π ¬—∫¬—Èß À√◊Õ®”°—¥¡‘„Àâ‡°‘¥§«“¡‡ ’¬À“¬Õ¬à“ß√â“¬·√ßμàÕ
ª√–‚¬™πå¢Õß°Õß∑√— μåÀ√◊ÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‚¥¬√«¡ °√≥’∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¡à “¡“√∂ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë ‰¥â 
√«¡∑—Èß¡’Õ”π“®„π°“√®—¥„Àâ¡’ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå√“¬„À¡à 

(5) „Àâ§«“¡‡ÀÁπ¢Õß∑√— μ’‡°’Ë¬«°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå„π√“¬ß“πª√–®”ªï¢Õß°Õß∑√— μå´÷ËßºŸâ
®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’Àπâ“∑’Ë®—¥∑”√“¬ß“π¥—ß°≈à“«‡ πÕμàÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ‚¥¬∑√— μ’®–μâÕß· ¥ß§«“¡‡ÀÁπ
‡°’Ë¬«°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå„π°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå«à“‡ªìπÕ¬à“ß‰√ Õ¥§≈âÕß°—∫¢âÕ
°”Àπ¥·Ààß —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå √«¡∑—Èß°ÆÀ¡“¬ ª√–°“» ·≈–¢âÕ°”Àπ¥Õ◊ËπÊ ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕßÀ√◊Õ‰¡à 

 
  ∑—Èßπ’È ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå “¡“√∂¥Ÿ√“¬≈–‡Õ’¬¥‡°’Ë¬«°—∫¢Õ∫‡¢μÕ”π“®Àπâ“∑’Ë·≈–§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫¢Õß∑√— μ’‰¥â 

„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå 
 

2.3 §à“∏√√¡‡π’¬¡∑’Ë‰¥â√—∫®“°°“√∑”Àπâ“∑’Ë‡ªìπ∑√— μ’ 
  §à“∏√√¡‡π’¬¡∑’Ë‰¥â√—∫®“°°“√∑”Àπâ“∑’Ë‡ªìπ∑√— μ’‰¡à‡°‘π 0.75% μàÕªï (Õ—μ√“¥—ß°≈à“«¬—ß‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡ 

¿“…’∏ÿ√°‘®‡©æ“–À√◊Õ¿“…’Õ◊Ëπ„¥„π∑”πÕß‡¥’¬«°—π) ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ÿ∑∏‘¢Õß°Õß∑√— μå 
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 3. โครงสร�างของกองทรัสต� 
 

 ‚§√ß √â“ß¢Õß°Õß∑√— μå “¡“√∂· ¥ß‡ªìπ·ºπ¿“æ‰¥â¥—ßπ’È 

ผู�ถือหน�วยทรัสต� 

º≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π ‡ß‘π≈ß∑ÿπ ºŸâ®—¥°Õß∑√— μå 
∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ ‡√’¬≈ 
‡Õ ‡μ∑·¡‡π®‡¡âπ∑å ®”°—¥ 

∫√‘À“√®—¥°“√ 
°Õß∑√— μå 

§à“∏√√¡‡π’¬¡ 

∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 
·≈– ‘∑∏‘°“√‡™à“¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ æ√’‡¡’Ë¬¡ ‚°√∑ 
∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë≈ß∑ÿπ§√—Èß·√° ª√–°Õ∫¥â«¬ 
(1) ‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß Phase 1 ·≈– 
 ‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß Phase 2 
(2) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (∂ππ∫“ßπ“-μ√“¥ 
 °¡. 18) 
(3) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (∂ππ∫“ßπ“-μ√“¥  
 °¡. 23) 
(4) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (™≈À“√æ‘®‘μ√ °.¡. 4) 
(5) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center («—ßπâÕ¬ 61) 
(6) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center ( √–∫ÿ√’) 
 
æ◊Èπ∑’Ë‡™à“√«¡ 
ë Õ“§“√ 342,245.98 μ“√“ß‡¡μ√ 
ë  à«πÀ≈—ß§“ 196,473.59 μ“√“ß‡¡μ√ 

ผู�เช�า  
√“¬≈–‡Õ’¬¥ºŸâ‡™à“ μ“¡¢âÕ¡Ÿ≈ à«π∑’Ë 7 

√“¬≈–‡Õ’¬¥∑√—æ¬å ‘π∑’Ë≈ß∑ÿπ 

§à“‡™à“ „Àâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë 

ทรัสตี 

μ√«® Õ∫ 
¥Ÿ·≈ 

°Õß∑√— μå 

§à“∏√√¡‡π’¬¡ 

ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 
∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ  

§Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ®”°—¥ (¡À“™π) 

∫√‘À“√ 
Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

§à“∏√√¡‡π’¬¡ 

·μàßμ—Èß 

  μ“¡‚§√ß √â“ß¢Õß°Õß∑√— μåπ’È ∑√— μ’´÷Ëß°√–∑”„ππ“¡¢Õß°Õß∑√— μå®–≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå¢Õß 
ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ·≈–μ‘¥μ“¡ ¥Ÿ·≈·≈–μ√«® Õ∫°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå‚¥¬∫√‘…—∑œ √«¡∑—Èß§«∫§ÿ¡¥Ÿ·≈°“√≈ß∑ÿπ
¢Õß°Õß∑√— μå °“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈¢Õß°Õß∑√— μå„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå·≈–°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 

  ∫√‘…—∑œ „π∞“π–‡ªìπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–∑”Àπâ“∑’Ë∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå ¿“¬„μâ
¢Õ∫‡¢μÕ”π“®Àπâ“∑’Ë·≈–§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫μ“¡∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå·≈– —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ‡™àπ 
¥Ÿ·≈®—¥°“√°Õß∑√— μå„π à«π∑’Ë‡ªìπ°“√¥”‡π‘πß“π∑“ß∏ÿ√°‘® ´÷Ëß√«¡∂÷ß°“√°”Àπ¥π‚¬∫“¬·≈–°≈¬ÿ∑∏å„π°“√≈ß∑ÿπ °“√‰¥â¡“
·≈–®”Àπà“¬‰ª ÷́Ëß∑√—æ¬å ‘π °“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π·≈–°àÕ¿“√–ºŸ°æ—π·°à∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå °“√‡¢â“∑” —≠≠“ °“√«“ß·ºπ®—¥∑”
ß∫ª√–¡“≥ ·≈–°“√√“¬ß“π ß“ππ—°≈ß∑ÿπ —¡æ—π∏å °“√°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π ·≈–°“√¥”‡π‘π°‘®°“√μà“ßÊ ‡æ◊ËÕ°Õß∑√— μå·≈–
°“√π”‡ß‘π¢Õß°Õß∑√— μå‰ª≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå πÕ°®“°π’È ∫√‘…—∑œ ®–¥”‡π‘π°“√®—¥À“
º≈ª√–‚¬™πå®“°∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå¥â«¬°“√„Àâ‡™à“∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå ·≈–„Àâ∫√‘°“√∑’Ë‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß°—∫°“√‡™à“
‡∑à“π—Èπ ·≈–π”√“¬‰¥â®“°°“√®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå®“°∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå¥—ß°≈à“«¡“®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„Àâ·°àºŸâ∂◊Õ
Àπà«¬∑√— μå 

  „π°“√∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∫√‘…—∑œ ‰¥â«à“®â“ß¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ‡æ◊ËÕ∑”Àπâ“∑’Ë‡ªìπºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å
„Àâ°—∫°Õß∑√— μå ‡™àπ ¥Ÿ·≈¥â“π°“√μ≈“¥·≈–°“√®—¥À“ºŸâ‡™à“ ¥Ÿ·≈∫√‘À“√®—¥°“√·≈–∫”√ÿß√—°…“∑√—æ¬å ‘π„π à«π∑’Ë‰¡à‡ªìπ “√–
 ”§—≠ (Minor Repair or Maintenance) π” àß¿“…’‚√ß‡√◊Õπ (Property Tax) ®—¥„Àâ¡’°“√ª√–°—π¿—¬∑’Ë‡æ’¬ßæÕ·≈–‡À¡“– ¡ 
®—¥∑”∫—≠™’√“¬√—∫·≈–√“¬®à“¬®“°°“√„Àâ‡™à“ ·≈–/À√◊Õ °“√„Àâ∫√‘°“√ ‡ªìπμâπ ¿“¬„μâπ‚¬∫“¬·≈–°“√°”°—∫¥Ÿ·≈¢Õß∫√‘…—∑œ 

„π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

‰¡àπâÕ¬°«à“√âÕ¬≈– 15 
π—°≈ß∑ÿπÕ◊Ëπ 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 13

4. ผู�จัดการกองทรัสต� 
 
4.1 √“¬≈–‡Õ’¬¥¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

  ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ ‡√’¬≈ ‡Õ ‡μ∑ ·¡‡π®‡¡âπ∑å ®”°—¥ μ—ÈßÕ¬Ÿà∑’Ë ‡≈¢∑’Ë 1121 À¡Ÿà∑’Ë 3 ∂ππ‡∑æ“√—°…å μ.‡∑æ“√—°…å 

Õ.‡¡◊Õß ¡ÿ∑√ª√“°“√ ®. ¡ÿ∑√ª√“°“√ 

  ‚¥¬∑’Ë ∫√‘…—∑œ „π∞“π–‡ªìπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå∑”Àπâ“∑’Ë∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå ¿“¬„μâ

¢Õ∫‡¢μÕ”π“®Àπâ“∑’Ë·≈–§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫μ“¡∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·≈– —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ‡™àπ 

¥Ÿ·≈®—¥°“√°Õß∑√— μå„π à«π∑’Ë‡ªìπ°“√¥”‡π‘πß“π∑“ß∏ÿ√°‘® ´÷Ëß√«¡∂÷ß°“√°”Àπ¥°≈¬ÿ∑∏å≈ß∑ÿπ °“√‰¥â¡“·≈–®”Àπà“¬‰ª ÷́Ëß

∑√—æ¬å ‘π °“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π·≈–°àÕ¿“√–ºŸ°æ—π·°à∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå °“√‡¢â“∑” —≠≠“ °“√«“ß·ºπ®—¥∑”ß∫ª√–¡“≥ ·≈–

°“√√“¬ß“π ß“ππ—°≈ß∑ÿπ —¡æ—π∏å °“√°”°—∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π ·≈–°“√¥”‡π‘π°‘®°“√μà“ßÊ ‡æ◊ËÕ°Õß∑√— μå·≈–°“√π”‡ß‘π

¢Õß°Õß∑√— μå‰ª≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå πÕ°®“°π’È ∫√‘…—∑œ ¥”‡π‘π°“√®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå

®“°∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå¥â«¬°“√„Àâ‡™à“∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå ·≈–„Àâ∫√‘°“√∑’Ë‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß°—∫°“√‡™à“‡∑à“π—Èπ ·≈–

π”√“¬‰¥â®“°°“√®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå®“°∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå¥—ß°≈à“«¡“®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

 

4.2 §«“¡‡ªìπ¡“¢Õß∫√‘…—∑œ ·≈–≈—°…≥–°“√ª√–°Õ∫∏ÿ√°‘® 

  ∫√‘…—∑œ ‡ªìπ∫√‘…—∑®”°—¥´÷Ëß®¥∑–‡∫’¬π®—¥μ—Èß¢÷Èπ„πª√–‡∑»‰∑¬ ‡¡◊ËÕ«—π∑’Ë 23 ‡¡…“¬π 2557 ‚¥¬¡’∑ÿπ®¥∑–‡∫’¬π ÷́Ëß

‡√’¬°™”√–·≈â« 10,000,000 ∫“∑ 

   √ÿª¢âÕ¡Ÿ≈ ”§—≠¢Õß∫√‘…—∑œ ª√“°Øμ“¡μ“√“ß¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

 

¢âÕ¡Ÿ≈∑“ß∏ÿ√°‘®∑’Ë ”§—≠¢Õß ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ ‡√’¬≈ ‡Õ ‡μ∑ ·¡‡π®‡¡âπ∑å ®”°—¥ 
 

™◊ËÕ∫√‘…—∑ ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ ‡√’¬≈ ‡Õ ‡μ∑ ·¡‡π®‡¡âπ∑å ®”°—¥ 

‡≈¢∑–‡∫’¬π∫√‘…—∑ 0115557007350 

«—π∑’Ë®¥∑–‡∫’¬π®—¥μ—Èß∫√‘…—∑ 23 ‡¡…“¬π 2557 

∑’Ëμ—Èß¢Õß∫√‘…—∑ 1121 À¡Ÿà∑’Ë 3 ∂ππ‡∑æ“√—°…å μ.‡∑æ“√—°…å Õ.‡¡◊Õß ¡ÿ∑√ª√“°“√ ®. ¡ÿ∑√ª√“°“√ 

‚∑√»—æ∑å 0-2753-3159 

‚∑√ “√ 0-2753-3527 

∑ÿπ®¥∑–‡∫’¬π 10,000,000 ∫“∑ 

 (ª√–°Õ∫¥â«¬Àÿâπ “¡—≠®”π«π 100,000 Àÿâπ¡Ÿ≈§à“∑’Ëμ√“‰«âÀÿâπ≈– 100 ∫“∑) 

≈—°…≥–·≈–¢Õ∫‡¢μ°“√¥”‡π‘π∏ÿ√°‘® ∑”Àπâ“∑’Ë‡ªìπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¢Õß∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å  

 (REIT Manager) 

ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ„À≠à ( —¥ à«π°“√∂◊ÕÀÿâπ) ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ®”°—¥ (¡À“™π) (√âÕ¬≈– 99.99) 

√“¬™◊ËÕ°√√¡°“√ (1) π“¬°”∏√ μμ‘¬°«’ (ª√–∏“π°√√¡°“√) 

 (2) π“¬ªî¬–æß»å æ‘π∏ÿª√–¿“ (°√√¡°“√ ·≈–ª√–∏“π‡®â“Àπâ“∑’Ë∫√‘À“√) 

 (3) π“¬√—∞™—¬ ∏’√–∏π“«—≤πå (°√√¡°“√Õ‘ √–) 

°√√¡°“√ºŸâ¡’Õ”π“®≈ßπ“¡ π“¬°”∏√ μμ‘¬°«’ ·≈–π“¬ªî¬–æß»å æ‘π∏ÿª√–¿“ ≈ß≈“¬¡◊Õ™◊ËÕ√à«¡°—π·≈– 

 ª√–∑—∫μ√“ ”§—≠¢Õß∫√‘…—∑œ 

√Õ∫√–¬–‡«≈“∫—≠™’ 1 ¡°√“§¡ - 31 ∏—π«“§¡ 
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4.3 ‚§√ß √â“ß°“√∂◊ÕÀÿâπ¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

 ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ Ÿß ÿ¥ 10 √“¬·√° 
 

 ™◊ËÕºŸâ∂◊ÕÀÿâπ ®”π«πÀÿâπ∑’Ë∂◊Õ √âÕ¬≈–¢Õß®”π«πÀÿâπ 

   ∑’Ë®”Àπà“¬‰¥â·≈â«∑—ÈßÀ¡¥ 
 

1 ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ®”°—¥ (¡À“™π) 99,997 99.997% 

2 π“¬ ¡¬» Õπ—πμª√–¬Ÿ√ 1 0.001% 

3 π“ß “«®√’æ√ ®“√ÿ°√ °ÿ≈ 1 0.001% 

4 π“¬ªî¬–æß»å æ‘π∏ÿª√–¿“ 1 0.001%  

 √«¡ 100,000 100% 

 

4.4 °√√¡°“√∫√‘…—∑ ·≈–ºŸâ∫√‘À“√ 

  ‚§√ß √â“ß°“√®—¥°“√¢Õß∫√‘…—∑œ „π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå (REIT Manager) ª√–°Õ∫¥â«¬§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑

·≈–‡®â“Àπâ“∑’Ë∫√‘À“√μ“¡‚§√ß √â“ß “¬°“√∫√‘À“√ß“π¥—ßπ’È 

คณะกรรมการบริษัทฯ 

ประธานเจ�าหน�าที่บริหาร 
π“¬ªî¬–æß»å æ‘π∏ÿª√–¿“ 

°√√¡°“√ºŸâ¡’Õ”π“®≈ßπ“¡ 

(1) π“¬°”∏√ μμ‘¬°«’ 

(2) π“¬ªî¬–æß»å æ‘π∏ÿª√–¿“ 

°√√¡°“√Õ‘ √– 

(3) π“¬√—∞™—¬ ∏’√–∏π“«—≤πå 

ΩÉ“¬π—°≈ß∑ÿπ —¡æ—π∏å 
·≈– π—∫ πÿπªØ‘∫—μ‘ß“π 

ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬ 
π“¬∏π“¿—∑√ Õπ—πμª√–¬Ÿ√  

ºŸâ®—¥°“√ 
π“ß “«ªî¬«√√≥ ‡≈“°àÕ °ÿ≈  

ΩÉ“¬°”°—∫μ√«® Õ∫ ∫√‘À“√ 
·≈–®—¥°“√§«“¡‡ ’Ë¬ß 

ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬ 
π“¬‚°»≈ ·¬â¡≈’¡Ÿ≈  

ºŸâ®—¥°“√  
π“¬ ÿæ®πå  ÿ∑∏‘ª√–¿“  

ΩÉ“¬°“√μ≈“¥ 
·≈–æ—≤π“∏ÿ√°‘® 

ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬ 
π“¬ªî¬–æß»å æ‘π∏ÿª√–¿“  

ºŸâ®—¥°“√  
π“ß “«≥«—≈√‘≥’  ÿ«‘π‘®«ß…å   

 ºŸâ™à«¬ºŸâ®—¥°“√ 
π“¬√™μ μ√“™Ÿ«≥‘™ 

Àπâ“∑’ËÀ≈—° 

®—¥°“√ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ·≈–

°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈ √—∫‡√◊ËÕß√âÕß‡√’¬π 

·≈– π—∫ πÿπ°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π∑—ÈßÀ¡¥ 

 

Àπâ“∑’ËÀ≈—° 

°”Àπ¥°≈¬ÿ∑∏åμ“¡π‚¬∫“¬®“°§≥–

°√√¡°“√∫√‘…—∑œ ·≈–°”°—∫¥Ÿ·≈·≈–

®—¥°“√§«“¡‡ ’Ë¬ß∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫°“√∫√‘À“√

®—¥°“√·≈–°“√≈ß∑ÿπ 

Àπâ“∑’ËÀ≈—° 

°”Àπ¥°≈¬ÿ∑∏å·≈–·ºπß“πμ“¡

π‚¬∫“¬®“°§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑œ 

·≈–¥”‡π‘π°“√‡æ◊ËÕ®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå

·≈–«“ß·ºπ°“√≈ß∑ÿπ 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 15

4.4.1 §≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑œ  
 ™◊ËÕ μ”·Àπàß «ÿ≤‘°“√»÷°…“ ª√– ∫°“√≥å∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√≈ß∑ÿπ 
    À√◊Õ°“√∫√‘À“√®—¥°“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 
 
π“¬°”∏√ μμ‘¬°«’ ª√–∏“π°√√¡°“√ ∫√‘À“√∏ÿ√°‘®¡À“∫—≥±‘μ - 
 (°√√¡°“√ºŸâ¡’Õ”π“®≈ßπ“¡)  “¢“°“√‡ß‘π ¡À“«‘∑¬“≈—¬  
  Bridgeport Connecticut  
  ª√–‡∑» À√—∞Õ‡¡√‘°“  
π“¬ªî¬–æß»å æ‘π∏ÿª√–¿“ °√√¡°“√ «‘∑¬“»“ μ√å¡À“∫—≥±‘μ 1. ®—¥°“√ ®—¥À“ »÷°…“§«“¡‡ªìπ‰ª‰¥â 
 (°√√¡°“√ºŸâ¡’Õ”π“®≈ßπ“¡) ( “¢“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å)  ·≈–«‘‡§√“–Àåº≈μÕ∫·∑π°“√≈ß∑ÿπ 
  ¡À“«‘∑¬“≈—¬ City   „πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë®–≈ß∑ÿπ 
   À√“™Õ“≥“®—°√ 2. »÷°…“§«“¡‡ªìπ‰ª‰¥â ·≈–«‘‡§√“–Àå 
    º≈μÕ∫·∑π°“√≈ß∑ÿπ „π°“√æ—≤π“ 
    ‚§√ß°“√„À¡à 
   3. «‘‡§√“–Àåº≈μÕ∫·∑π°“√≈ß∑ÿπ 
    ·≈–π”‡ πÕμàÕ§≥–°√√¡°“√≈ß∑ÿπ  
π“¬√—∞™—¬ ∏’√–∏π“«—≤πå °√√¡°“√Õ‘ √– ∫√‘À“√∏ÿ√°‘®¡À“∫—≥±‘μ  - 
   “¢“°“√‡ß‘π ¡À“«‘∑¬“≈—¬  
  California State  
  ª√–‡∑» À√—∞Õ‡¡√‘°“ 

 
4.4.2 ºŸâ∫√‘À“√  

 ™◊ËÕ μ”·Àπàß «ÿ≤‘°“√»÷°…“ ª√– ∫°“√≥å∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√≈ß∑ÿπ 
    À√◊Õ°“√∫√‘À“√®—¥°“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 
 
π“¬ªî¬–æß»å æ‘π∏ÿª√–¿“ °√√¡°“√ ·≈– «‘∑¬“»“ μ√å¡À“∫—≥±‘μ 1. ®—¥°“√ ®—¥À“ »÷°…“§«“¡‡ªìπ‰ª‰¥â 
 ª√–∏“π‡®â“Àπâ“∑’Ë∫√‘À“√ ( “¢“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å)  ·≈–«‘‡§√“–Àåº≈μÕ∫·∑π°“√≈ß∑ÿπ 
  ¡À“«‘∑¬“≈—¬ City   „πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë®–≈ß∑ÿπ 
   À√“™Õ“≥“®—°√ 2. »÷°…“§«“¡‡ªìπ‰ª‰¥â ·≈–«‘‡§√“–Àå 
    º≈μÕ∫·∑π°“√≈ß∑ÿπ „π°“√æ—≤π“ 
    ‚§√ß°“√„À¡à 
   3. «‘‡§√“–Àåº≈μÕ∫·∑π°“√≈ß∑ÿπ  
    ·≈–π”‡ πÕμàÕ§≥–°√√¡°“√≈ß∑ÿπ  
π“¬√™μ μ√“™Ÿ«≥‘™ ºŸâ™à«¬ºŸâ®—¥°“√ΩÉ“¬°“√μ≈“¥ «‘∑¬“»“ μ√å¡À“∫—≥±‘μ «‘‡§√“–Àå·≈–ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π „Àâ§” 
 ·≈–æ—≤π“∏ÿ√°‘® ( “¢“∫√‘À“√ß“π·≈–æ—≤π“ ·π–π”√«¡∂÷ß∑”°“√ ”√«®·≈–«‘‡§√“–Àåμ≈“¥ 
  Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å) ¡À“«‘∑¬“≈—¬ „π∏ÿ√°‘®Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å √«¡∂÷ß°“√μ‘¥μàÕ°—∫ 
  Heriot-Watt  À√“™Õ“≥“®—°√ ≈Ÿ°§â“·≈–°”Àπ¥§à“∫√‘°“√  
π“¬∏π¿—∑√ Õπ—πμª√–¬Ÿ√ ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬π—°≈ß∑ÿπ ∫√‘À“√∏ÿ√°‘®∫—≥±‘μ  ”√«® ®—¥°“√ ®—¥À“ ®—¥´◊ÈÕ ª√–‡¡‘π§ÿ≥¿“æ 
  —¡æ—π∏å ·≈– π—∫ πÿπ°“√ ¡À“«‘∑¬“≈—¬ ·≈–»—°¬¿“æÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë®–≈ß∑ÿπ 
 ªØ‘∫—μ‘ß“π  ÿ‚¢∑—¬∏√√¡“∏‘√“™  
π“ß “«ªî¬«√√≥ ‡≈“°àÕ °ÿ≈ ºŸâ®—¥°“√·ºπ°∫—≠™’ «‘∑¬“»“ μ√å¡À“∫—≥±‘μ  - 
  ( “¢“∫—≠™’·≈–°“√‡ß‘π)  
  ¡À“«‘∑¬“≈—¬ Teesside  
  University  À√“™Õ“≥“®—°√  
π“¬‚°»≈ ·¬â¡≈’¡Ÿ≈ ºŸâÕ”π«¬°“√ΩÉ“¬°”°—∫ «‘∑¬“»“ μ√å¡À“∫—≥±‘μ - 
 μ√«® Õ∫ ∫√‘À“√·≈–  “¢“«‘™“‡∑§‚π‚≈¬’ 
 ®—¥°“√§«“¡‡ ’Ë¬ß  “√ π‡∑»∑“ß∏ÿ√°‘® 
  ®ÿÃ“≈ß°√≥å¡À“«‘∑¬“≈—¬  
π“¬ ÿæ®πå  ÿ∑∏‘ª√–¿“ ºŸâ®—¥°“√ΩÉ“¬°”°—∫μ√«® Õ∫  ∫—≠™’∫—≥±‘μ 
 ∫√‘À“√·≈–®—¥°“√§«“¡‡ ’Ë¬ß ¡À“«‘∑¬“≈—¬ ÿ‚¢∑—¬ ∏√√¡“∏‘√“™  
π“ß “«≥«—≈√‘≥’  ÿ«‘π‘®«ß…å ºŸâ®—¥°“√ΩÉ“¬°“√μ≈“¥·≈– ∫√‘À“√∏ÿ√°‘®∫—≥±⁄μ ∫√‘À“√·≈–À“ºŸâ‡™à“Õ“§“√ ”π—°ß“π æ◊Èπ∑’Ë 
 æ—≤π“∏ÿ√°‘® ¡À“«‘∑¬“≈—¬√“¡§”·Àß √â“π§â“·≈–∑’Ëæ—°Õ“»—¬∑—Èß„π°√ÿß‡∑æ·≈– 
   μà“ß®—ßÀ«—¥ ®—¥∑”·ºπß∫ª√–¡“≥ª√–®”ªï 
   ·≈–§«∫§ÿ¡ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

 



ทรัสต�เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ พรีเมี ่ยม โกรท16

  ‚¥¬°√√¡°“√·≈–ºŸâ∫√‘À“√´÷Ëß¡’Õ”π“®„π°“√®—¥°“√∫√‘…—∑œ „π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¡à¡’≈—°…≥–μâÕßÀâ“¡

μ“¡ª√–°“»§≥–°√√¡°“√°”°—∫μ≈“¥∑ÿπ«à“¥â«¬≈—°…≥–μâÕßÀâ“¡¢Õß∫ÿ§≈“°√„π∏ÿ√°‘®μ≈“¥∑ÿπ ∑—Èßπ’È √“¬≈–‡Õ’¬¥

¢Õ∫‡¢μÕ”π“® Àπâ“∑’Ë ·≈–§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫¢Õß§≥–°√√¡°“√·≈–°√√¡°“√Õ‘ √– ·≈–ª√–∏“π‡®â“Àπâ“∑’Ë∫√‘À“√ 

√«¡∑—ÈßΩÉ“¬ß“πμà“ßÊ ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ®–‡ªìπ‰ªμ“¡§Ÿà¡◊Õ√–∫∫°“√∑”ß“π·≈–√–∫∫§«∫§ÿ¡¿“¬„π¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå∑’Ë

‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“° ”π—°ß“π °.≈.μ. 

- °√√¡°“√ºŸâ¡’Õ”π“®≈ß≈“¬¡◊Õ™◊ËÕ·∑π∫√‘…—∑œ „π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

  π“¬°”∏√ μμ‘¬°«’ ·≈–π“¬ªî¬–æß»å æ‘π∏ÿª√–¿“ ≈ß≈“¬¡◊Õ™◊ËÕ√à«¡°—π·≈–ª√–∑—∫μ√“ ”§—≠¢Õß 

∫√‘…—∑œ 

- ¢Õ∫‡¢μÕ”π“® Àπâ“∑’Ë ·≈–§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫¢Õß§≥–°√√¡°“√¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

  §≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑œ ‡ªìπºŸâ¡’∫∑∫“∑ ”§—≠À≈—°„π°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫„π«‘ —¬∑—»πå ¿“√°‘® °≈¬ÿ∑∏å 

∑‘»∑“ß·≈–°”Àπ¥π‚¬∫“¬¢Õß∫√‘…—∑œ ‡°’Ë¬«°—∫°“√¥”‡π‘πß“π·≈–·ºπ°“√ª√–°Õ∫∏ÿ√°‘® ∑—Èß√–¬– —Èπ·≈–

√–¬–¬“« °”Àπ¥π‚¬∫“¬°“√‡ß‘π°“√∫√‘À“√§«“¡‡ ’Ë¬ß·≈–¿“æ√«¡Õß§å°√ °”°—∫¥Ÿ·≈μ√«® Õ∫·≈–ª√–

‡¡‘πº≈°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß ∫√‘…—∑œ ·≈–æπ—°ß“π„π°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë ‡ªìπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåÕ¬à“ß¡’

ª√– ‘∑∏‘¿“æ‡ªìπ‰ªμ“¡π‚¬∫“¬·≈–·ºπ°“√ª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®∑’Ë°”Àπ¥‰«â ¿“¬„μâ¢Õ∫‡¢μ¢Õß —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ

®—¥°“√°Õß∑√— μå  —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·∫∫· ¥ß√“¬°“√¢âÕ¡Ÿ≈ Àπ—ß ◊Õ™’È™«π «—μ∂ÿª√– ß§å·≈–¢âÕ∫—ß§—∫¢Õß∫

√‘…—∑œ ¡μ‘¢Õß§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑œ ·≈–¡μ‘¢Õß∑’Ëª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå √«¡∑—Èß°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ‚¥¬

§”π÷ß∂÷ßº≈ª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥¢Õß°Õß∑√— μå·≈–ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‡ªìπ ”§—≠ 

  πÕ°®“°π’È §≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑œ ¬—ß¡’∫∑∫“∑ ”§—≠„π°“√°”°—∫¥Ÿ·≈„Àâ¡’°“√ªØ‘∫—μ‘μ“¡¢âÕ°”Àπ¥

‡°’Ë¬«°—∫°“√¥”‡π‘π°“√·≈–°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈¢Õß√“¬°“√∑’ËÕ“®¡’§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå ∑—Èßπ’È μ“¡À≈—°

‡°≥±å¢Õß ”π—°ß“π °.≈.μ. μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å ·≈–Àπà«¬ß“π°”°—∫¥Ÿ·≈∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 

(°) ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡°ÆÀ¡“¬«—μ∂ÿª√– ß§å·≈–¢âÕ∫—ß§—∫¢Õß∫√‘…—∑œ μ≈Õ¥®π¡μ‘§≥–°√√¡°“√

¢Õß∫√‘…—∑œ ·≈–¡μ‘∑’Ëª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ¥â«¬§«“¡´◊ËÕ —μ¬å ÿ®√‘μ (DUTY OF LOYALTY) §«“¡

√–¡—¥√–«—ß (DUTY OF CARE) ¡’§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫ (ACCOUNTABILITY) ·≈–¡’®√‘¬∏√√¡ (ETHIC) 

(¢) ¡’Àπâ“∑’Ë√—∫º‘¥™Õ∫„π°“√∫√‘À“√®—¥°“√°‘®°“√¢Õß∫√‘…—∑œ ·≈–°Õß∑√— μå¿“¬„μâ°“√°”°—∫¥Ÿ·≈¢Õß 

∑√— μ’ √«¡∑—Èß°”Àπ¥°≈¬ÿ∑∏å·≈–·ºπ°“√¥”‡π‘π∏ÿ√°‘®√–¬–¬“« ®—¥√–∫∫‚§√ß √â“ßÕß§å°√∑’Ë‡À¡“– ¡ 

·≈–°”°—∫¥Ÿ·≈π‚¬∫“¬„π°“√¥”‡π‘π∏ÿ√°‘® Õ“∑‘ °“√≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå º≈ª√–°Õ∫°“√¢Õß 

°Õß∑√— μå √à“ßß∫ª√–¡“≥ª√–®”ªï·≈–·ºπ∏ÿ√°‘®¢Õß°Õß∑√— μå æ‘®“√≥“ªí®®—¬§«“¡‡ ’Ë¬ß∑’ËÕ“® àß

º≈μàÕ°“√®—¥À“ª√–‚¬™πå¢Õß°Õß∑√— μå º≈°“√¥”‡π‘πß“π¢ÕßΩÉ“¬μà“ßÊ ·≈–æ‘®“√≥“√“¬°“√∑’ËÕ“®

°àÕ„Àâ‡°‘¥§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå ‡ªìπμâπ 

(§) ¥”‡π‘π°“√μ‘¥μ“¡ √«¡∂÷ß„Àâ§”·π–π”∑’Ë®”‡ªìπ ‡æ◊ËÕ„Àâ°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π¢ÕßºŸâ∫√‘À“√·≈–æπ—°ß“π™à«¬

„Àâ°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß∫√‘…—∑œ ‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“μà“ßÊ ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß·≈–°Æ√–‡∫’¬∫«à“¥â«¬°“√∑”Àπâ“∑’Ë

¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

(ß) μ‘¥μ“¡º≈°“√¥”‡π‘πß“π¥â“πμà“ßÊ ¢Õß∫√‘…—∑œ „π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåÕ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕß √«¡∂÷ß„Àâ

§”·π–π”∑’Ë®”‡ªìπ ‡æ◊ËÕ„Àâ¡—Ëπ„®«à“°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß∫√‘…—∑œ ‡ªìπ‰ªμ“¡‡ªÑ“À¡“¬∑’Ë°”Àπ¥·≈–

 “¡“√∂®—¥°“√Õÿª √√§ªí≠À“∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ‰¥âÕ¬à“ß∑—π‡«≈“·≈–‡À¡“– ¡ 

(®) æ‘®“√≥“ μ‘¥μ“¡ √«¡∂÷ß„Àâ§”·π–π”∑’Ë®”‡ªìπ‡æ◊ËÕ„Àâ∫√‘…—∑œ ¡’√–∫∫§«∫§ÿ¡¿“¬„π √«¡∂÷ß√–∫∫°“√

∑”ß“π∑’Ë¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ·≈–ª√– ‘∑∏‘º≈„π°“√∑”Àπâ“∑’Ë‡ªìπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

(©) æ‘®“√≥“ μ‘¥μ“¡ ·≈–¥”‡π‘π°“√∑’Ë®”‡ªìπ„π°“√®—¥„Àâ¡’°“√∑∫∑«π·≈–ª√—∫ª√ÿßπ‚¬∫“¬·≈–·ºπß“π

∑’Ë ”§—≠μà“ßÊ ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√∑”Àπâ“∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå„Àâ‡ªìπªí®®ÿ∫—π·≈–‡À¡“– ¡°—∫ ¿“æ

∏ÿ√°‘®Õ¬à“ß ¡Ë”‡ ¡Õ 

(™) æ‘®“√≥“ μ‘¥μ“¡ ª√–‡¡‘πº≈°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π¢ÕßºŸâ∫√‘À“√¢Õß∫√‘…—∑œ √«¡∂÷ß°“√„Àâ§”·π–π”∑’Ë®”‡ªìπ 

‡æ◊ËÕ„Àâ¡—Ëπ„®‰¥â«à“ºŸâ∫√‘À“√‰¥âªØ‘∫—μ‘ß“πμ“¡Àπâ“∑’Ë∑’Ë‰¥â√—∫¡Õ∫À¡“¬Õ¬à“ß‡μÁ¡§«“¡ “¡“√∂ ·≈–‡ªìπ‰ª

μ“¡°Æ‡°≥±å·≈–¢âÕ°”Àπ¥„π —≠≠“μà“ßÊ ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå¢Õß°Õß∑√— μå 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 17

(´) §≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑œ Õ“®¡Õ∫À¡“¬„Àâ°√√¡°“√§πÀπ÷ËßÀ√◊ÕÀ≈“¬§πÀ√◊Õ∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ„¥ªØ‘∫—μ‘°“√

Õ¬à“ßÀπ÷ËßÕ¬à“ß„¥·∑π§≥–°√√¡°“√°Á‰¥â ∑—Èßπ’È °“√¡Õ∫Õ”π“®¥—ß°≈à“«®–‰¡à√«¡∂÷ß°“√¡Õ∫Õ”π“® 

À√◊Õ°“√¡Õ∫Õ”π“®™à«ß∑’Ë∑”„Àâ°√√¡°“√À√◊ÕºŸâ√—∫¡Õ∫Õ”π“®®“°°√√¡°“√ “¡“√∂Õπÿ¡—μ‘√“¬°“√∑’Ë

μπ‡ÕßÀ√◊Õ∫ÿ§§≈∑’ËÕ“®¡’§«“¡¢—¥·¬âß¡’ à«π‰¥â‡ ’¬À√◊Õ¡’º≈ª√–‚¬™πå„π≈—°…≥–Õ◊Ëπ„¥¢—¥·¬âß°—∫º≈

ª√–‚¬™πå¢Õß°Õß∑√— μå 

(¨) æ‘®“√≥“„Àâ§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫‡°’Ë¬«°—∫°“√æ‘®“√≥“μ—¥ ‘π„®≈ß∑ÿπ·≈–°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå‡æ◊ËÕ„Àâ

‡ªìπ‰ªμ“¡°ÆÀ¡“¬  —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·≈–ª√–°“» À√◊Õ¢âÕ°”Àπ¥μà“ßÊ ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ‰¥â·°à 

(1) °“√≈ß∑ÿπÀ√◊Õ‰¥â¡“´÷ËßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÀ√◊Õ ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ 

  °“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÀ√◊Õ ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡æ‘Ë¡‡μ‘¡·≈–¡’°“√®—¥À“

º≈ª√–‚¬™πå®“°Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÀ√◊Õ ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¥—ß°≈à“« §≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑œ 

®–μâÕßæ‘®“√≥“·≈–∑”„Àâ¡—Ëπ„®«à“ ∫√‘…—∑œ „π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥âμ√«® Õ∫¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë

‡°’Ë¬«¢âÕß·≈–ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π‚¥¬ºŸâª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π √«¡∑—Èß¥”‡π‘π°“√„Àâ‡ªìπ‰ª

μ“¡À≈—°‡°≥±å°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πμ“¡ª√–°“» ”π—°ß“π °.≈.μ. ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°≈à“«§◊Õ 

(1.1) „π¥â“π “√–¢Õß√“¬°“√‡ªìπ∏ÿ√°√√¡∑’Ë‡¢â“≈—°…≥–¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(1.1.1) ‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå·≈–°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 

(1.1.2) ‡ªìπ‰ª‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå∑’Ë¥’∑’Ë ÿ¥¢Õß°Õß∑√— μå 

(1.1.3) ¡’§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈·≈–„™â√“§“∑’Ë‡ªìπ∏√√¡ 

(1.1.4) §à“„™â®à“¬„π°“√‡¢â“∑”∏ÿ√°√√¡∑’Ë‡√’¬°‡°Á∫®“°°Õß∑√— μå (∂â“¡’) Õ¬Ÿà„πÕ—μ√“∑’Ë

‡ªìπ∏√√¡·≈–‡À¡“– ¡ 

(1.1.5) ºŸâ∑’Ë¡’ à«π‰¥â‡ ’¬‡ªìπæ‘‡»…„π°“√‡¢â“∑”∏ÿ√°√√¡‰¡à¡’ à«π√à«¡„π°“√μ—¥ ‘π„®‡¢â“

∑”∏ÿ√°√√¡π—Èπ 

(1.2) „π¥â“π√–∫∫„π°“√Õπÿ¡—μ‘μâÕßºà“π°“√¥”‡π‘π°“√¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(1.2.1) °√≥’‡®â“¢Õß ºŸâ „Àâ‡™à“ À√◊ÕºŸâ ‚Õπ ‘∑∏‘°“√‡™à“¡‘‰¥â‡ªìπ∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π°—∫

∫√‘…—∑œ 

(1.2.1.1) ‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“°∑√— μ’«à“ ‡ªìπ∏ÿ√°√√¡∑’Ë‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“ 

°àÕμ—Èß ∑√— μå·≈–°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß·≈â« 

(1.2.1.2) „π°√≥’∑’Ë‡ªìπ°“√‰¥â¡“ ÷́Ëß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë¡’¡Ÿ≈§à“μ—Èß·μà√âÕ¬≈– 10 

( ‘∫) ¢÷Èπ‰ª¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡¢Õß°Õß∑√— μå μâÕß‰¥â√—∫Õπÿ¡—μ‘

®“°§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑œ ¥â«¬ 

(1.2.1.3) „π°√≥’∑’Ë‡ªìπ°“√‰¥â¡“ ÷́Ëß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë¡’¡Ÿ≈§à“μ—Èß·μà√âÕ¬≈– 30 

( “¡ ‘∫) ¢÷Èπ‰ª ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡¢Õß°Õß∑√— μå μâÕß‰¥â√—∫¡μ‘

¢Õß∑’Ëª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¥â«¬§–·ππ‡ ’¬ß‰¡àπâÕ¬°«à“ 3 „π 4 

( “¡„π ’Ë) ¢Õß®”π«π‡ ’¬ß∑—ÈßÀ¡¥¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑’Ë¡“ª√–™ÿ¡

·≈–¡’ ‘∑∏‘ÕÕ°‡ ’¬ß 

(1.2.2) °√≥’‡®â“¢Õß ºŸâ „Àâ‡™à“ À√◊ÕºŸâ ‚Õπ ‘∑∏‘°“√‡™à“‡ªìπ∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π°—∫

∫√‘…—∑œ 

(1.2.2.1) ‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“°∑√— μ’ «à“‡ªìπ∏ÿ√°√√¡∑’Ë‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“ 

°àÕμ—Èß ∑√— μå·≈–°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß·≈â« 

(1.2.2.2) „π°√≥’∑’Ë‡ªìπ∏ÿ√°√√¡∑’Ë¡’¡Ÿ≈§à“‡°‘π°«à“ 1 (Àπ÷Ëß) ≈â“π∫“∑ À√◊Õμ—Èß·μà

√âÕ¬≈– 0.03 (»Ÿπ¬å®ÿ¥»Ÿπ¬å “¡) ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ÿ∑∏‘¢Õß°Õß∑√— μå

¢÷Èπ‰ª ·≈â«·μà¡Ÿ≈§à“„¥®– Ÿß°«à“ μâÕß‰¥â√—∫Õπÿ¡—μ‘®“°§≥–°√√¡°“√ 

∫√‘…—∑œ ¥â«¬ 
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(1.2.2.3) „π°√≥’∑’Ë‡ªìπ∏ÿ√°√√¡∑’Ë¡’¡Ÿ≈§à“μ—Èß·μà 20 (¬’Ë ‘∫) ≈â“π∫“∑¢÷Èπ‰ª À√◊Õ

‡°‘π√âÕ¬≈– 3 ( “¡) ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ÿ∑∏‘¢Õß°Õß∑√— μå ·≈â«·μà

¡Ÿ≈§à“„¥®– Ÿß°«à“ μâÕß‰¥â√—∫¡μ‘¢Õß∑’Ëª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¥â«¬

§–·ππ‡ ’¬ß‰¡àπâÕ¬°«à“ 3 „π 4 ( “¡„π ’Ë) ¢Õß®”π«π‡ ’¬ß∑—ÈßÀ¡¥

¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑’Ë¡“ª√–™ÿ¡·≈–¡’ ‘∑∏‘ÕÕ°‡ ’¬ß 

  πÕ°®“°π’È ∫√‘…—∑œ ®–μâÕß®—¥„Àâ¡’∑’Ëª√÷°…“∑“ß°“√‡ß‘π„Àâ§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫°“√

«‘‡§√“–Àå¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫∑√—æ¬å ‘π¥—ß°≈à“«¢â“ßμâπ‡æ◊ËÕª√–°Õ∫°“√μ—¥ ‘π„®≈ß∑ÿπ·≈–°“√‡ªî¥

‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë∂Ÿ°μâÕß 

  „π°√≥’∑’ËμâÕß¢Õ¡μ‘∑’Ëª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå Àπ—ß ◊Õ‡™‘≠ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåμâÕß

¡’§«“¡‡ÀÁπ¢Õß∑’Ëª√÷°…“∑“ß°“√‡ß‘π‡æ◊ËÕª√–°Õ∫°“√¢Õ¡μ‘∑’Ëª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¥â«¬ 

(2) °“√®—¥ ◊́ÈÕ®—¥®â“ß¢Õß∫√‘…—∑œ ‡ªìπ‰ªμ“¡∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π§Ÿà¡◊Õ√–∫∫°“√∑”ß“π·≈–√–∫∫§«∫§ÿ¡

¿“¬„π 

(≠) æ‘®“√≥“Õπÿ¡—μ‘‡°’Ë¬«°—∫°“√®”Àπà“¬‰ª ÷́Ëß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°·≈–Õÿª°√≥å¢Õß°Õß∑√— μå‡æ◊ËÕ„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡

°ÆÀ¡“¬  —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·≈–ª√–°“» À√◊Õ¢âÕ°”Àπ¥μà“ßÊ ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ‚¥¬§≥–°√√¡°“√∫√‘

…—∑œ ®–μâÕßæ‘®“√≥“·≈–∑”„Àâ¡—Ëπ„®«à“∫√‘…—∑œ „π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥â¥”‡π‘π°“√¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(1) °àÕπ°“√®”Àπà“¬‰ª´÷Ëß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—° μâÕß®—¥„Àâ¡’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π·≈–®–°√–∑”‚¥¬

‡ªî¥‡º¬ ·≈–¡’ “√–¢Õß√“¬°“√·≈–¡’√–∫∫„π°“√Õπÿ¡—μ‘μ“¡∑’Ë‰¥â√–∫ÿ¢â“ßμâπ¥â«¬ 

(2) °“√®”Àπà“¬∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë‡¢â“≈—°…≥–¥—ßμàÕ‰ªπ’È πÕ°®“°®–μâÕß‡ªìπ‰ªμ“¡¢âÕ°”Àπ¥„π

‡√◊ËÕß°“√®”Àπà“¬‰ª´÷Ëß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë√–∫ÿ‰«â„π (°) ·≈â« ¬—ß®–μâÕß‡ªìπ°√≥’∑’Ë‡ªìπ‡Àμÿ®”‡ªìπ

·≈– ¡§«√ ‚¥¬‰¥â√—∫Õπÿ¡—μ‘®“°§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑œ ¥â«¬ 

(2.1) ‡ªìπ°“√®”Àπà“¬∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°°àÕπ§√∫°”Àπ¥ 1 (Àπ÷Ëß) ªï π—∫·μà«—π∑’Ë°Õß∑√— μå‰¥â¡“

´÷Ëß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—° 

(2.2) ‡ªìπ°“√®”Àπà“¬∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå‰¥â¡“´÷Ëß°√√¡ ‘∑∏‘Ï„Àâ·°à‡®â“¢Õß‡¥‘¡ 

 

4.4.3 °√√¡°“√Õ‘ √– 

(1) „π°“√§—¥‡≈◊Õ°°√√¡°“√Õ‘ √–¢Õß∫√‘…—∑œ „π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå °√√¡°“√Õ‘ √–μâÕß¡’§ÿ≥ ¡∫—μ‘

Õ¬à“ßπâÕ¬¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(1.1) ∂◊ÕÀÿâπ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 1 (Àπ÷Ëß) ¢Õß®”π«πÀÿâπ∑’Ë¡’ ‘∑∏‘ÕÕ°‡ ’¬ß∑—ÈßÀ¡¥„π∫√‘…—∑œ ∫√‘…—∑„À≠à

∫√‘…—∑¬àÕ¬ ∫√‘…—∑√à«¡ ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬„À≠à À√◊Õ∫ÿ§§≈∑’ËÕ“®¡’§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå  

(π—∫√«¡∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕßμ“¡¡“μ√“ 258 ·Ààßæ.√.∫. À≈—°∑√—æ¬å¥â«¬) 

(1.2) ‰¡à‡ªìπÀ√◊Õ‡§¬‡ªìπ°√√¡°“√∑’Ë¡’ à«π√à«¡„π°“√∫√‘À“√ß“π √«¡∑—Èß‰¡à‡ªìπ≈Ÿ°®â“ß æπ—°ß“π  

∑’Ëª√÷°…“∑’Ë‰¥â√—∫‡ß‘π‡¥◊Õπª√–®”∫√‘…—∑œ À√◊Õ∫√‘…—∑„À≠à ∫√‘…—∑¬àÕ¬ ∫√‘…—∑√à«¡ ∫√‘…—∑¬àÕ¬„π

≈”¥—∫‡¥’¬«°—π ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬„À≠à À√◊Õ‡ªìπ∫ÿ§§≈∑’ËÕ“®¡’§«“¡¢—¥·¬âß ‚¥¬μâÕß‰¡à¡’º≈ª√–‚¬™πå 

À√◊Õ à«π‰¥â‡ ’¬„π≈—°…≥–¥—ß°≈à“«¡“·≈â«‡ªìπ‡«≈“‰¡àπâÕ¬°«à“ 2 ( Õß) ªï 

(1.3) ‰¡à‡ªìπ∫ÿ§§≈∑’Ë¡’§«“¡ —¡æ—π∏å∑“ß “¬‚≈À‘μ À√◊Õ‚¥¬°“√®¥∑–‡∫’¬πμ“¡°ÆÀ¡“¬„π≈—°…≥–∑’Ë

‡ªìπ∫‘¥“ ¡“√¥“ §Ÿà ¡√  æ’ËπâÕß ·≈–∫ÿμ√ √«¡∑—Èß§Ÿà ¡√ ¢Õß∫ÿμ√ ¢Õß°√√¡°“√√“¬Õ◊Ëπ  

ºŸâ∫√‘À“√ ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬„À≠à À√◊Õ∫ÿ§§≈∑’Ë®–‰¥â√—∫°“√‡ πÕ„Àâ‡ªìπ°√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√À√◊Õ 

ºŸâ¡’Õ”π“®§«∫§ÿ¡¢Õß∫√‘…—∑œ À√◊Õ∫√‘…—∑¬àÕ¬ 

(1.4) ‰¡à¡’À√◊Õ‡§¬¡’§«“¡ —¡æ—π∏å∑“ß∏ÿ√°‘® ‰¡à¡’º≈ª√–‚¬™πåÀ√◊Õ à«π‰¥â‡ ’¬ ‰¡à«à“∑“ßμ√ßÀ√◊Õ∑“ß

ÕâÕ¡ ∑—Èß„π¥â“π°“√‡ß‘π·≈–°“√∫√‘À“√ß“π¢Õß∫√‘…—∑œ ∫√‘…—∑„À≠à ∫√‘…—∑¬àÕ¬ ∫√‘…—∑√à«¡ ºŸâ∂◊Õ

Àÿâπ√“¬„À≠à À√◊Õ∫ÿ§§≈∑’ËÕ“®¡’§«“¡¢—¥·¬âß„π≈—°…≥–∑’ËÕ“®‡ªìπ°“√¢—¥¢«“ß°“√„™â«‘®“√≥

≠“≥Õ¬à“ßÕ‘ √– 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 19

(1.5) ‰¡à‡ªìπÀ√◊Õ‡§¬‡ªìπºŸâ Õ∫∫—≠™’¢Õß∫√‘…—∑œ ∫√‘…—∑„À≠à ∫√‘…—∑¬àÕ¬ ∫√‘…—∑√à«¡ ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬„À≠à 

À√◊Õ∫ÿ§§≈∑’ËÕ“®¡’§«“¡¢—¥·¬âß¢Õß∫√‘…—∑œ ·≈–‰¡à‡ªìπºŸâ∂◊ÕÀÿâπ∑’Ë¡’π—¬ À√◊ÕºŸâ¡’Õ”π“®§«∫§ÿ¡ 

À√◊ÕÀÿâπ à«π¢Õß ”π—°ß“π Õ∫∫—≠™’ ´÷Ëß¡’ºŸâ Õ∫∫—≠™’¢Õß∫√‘…—∑œ ∫√‘…—∑„À≠à ∫√‘…—∑¬àÕ¬ 

∫√‘…—∑√à«¡ ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬„À≠à À√◊Õ∫ÿ§§≈∑’ËÕ“®¡’§«“¡¢—¥·¬âß ‡«âπ·μà®–‰¥âæâπ®“°°“√¡’≈—°…≥–

¥—ß°≈à“«¡“·≈â«‰¡àπâÕ¬°«à“ 2 ( Õß) ªï 

(1.6) ‰¡à‡ªìπÀ√◊Õ‡§¬‡ªìπºŸâ„Àâ∫√‘°“√∑“ß«‘™“™’æ„¥Ê ÷́Ëß√«¡∂÷ß°“√„Àâ∫√‘°“√‡ªìπ∑’Ëª√÷°…“°ÆÀ¡“¬

À√◊Õ∑’Ëª√÷°…“∑“ß°“√‡ß‘π ´÷Ëß‰¥â√—∫§à“∫√‘°“√‡°‘π°«à“ 2 ( Õß) ≈â“π∫“∑μàÕªï ®“°∫√‘…—∑œ 

∫√‘…—∑„À≠à ∫√‘…—∑¬àÕ¬ ∫√‘…—∑√à«¡ ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬„À≠à À√◊Õ∫ÿ§§≈∑’ËÕ“®¡’§«“¡¢—¥·¬âß¢Õß∫√‘…—∑œ 

·≈–‰¡à‡ªìπºŸâ∂◊ÕÀÿâπ∑’Ë¡’π—¬ ºŸâ¡’Õ”π“®§«∫§ÿ¡ À√◊ÕÀÿâπ à«π¢ÕßºŸâ„Àâ∫√‘°“√∑“ß«‘™“™’æπ—Èπ¥â«¬ 

‡«âπ·μà®–‰¥âæâπ®“°°“√¡’≈—°…≥–¥—ß°≈à“«¡“·≈â«‰¡àπâÕ¬°«à“ 2 ( Õß)ªï 

(1.7) ‰¡à‡ªìπ°√√¡°“√∑’Ë ‰¥â√—∫°“√·μàßμ—Èß¢÷Èπ‡æ◊ËÕ‡ªìπμ—«·∑π¢Õß°√√¡°“√¢Õß∫√‘…—∑œ ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ 

√“¬„À≠à À√◊ÕºŸâ∂◊ÕÀÿâπ´÷Ëß‡ªìπºŸâ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬„À≠à 

(1.8) ‰¡àª√–°Õ∫°‘®°“√∑’Ë¡’ ¿“æÕ¬à“ß‡¥’¬«°—π·≈–‡ªìπ°“√·¢àß¢—π∑’Ë¡’π—¬°—∫°‘®°“√¢Õß∫√‘…—∑œ À√◊Õ

∫√‘…—∑¬àÕ¬ À√◊Õ‰¡à‡ªìπÀÿâπ à«π∑’Ë¡’π—¬„πÀâ“ßÀÿâπ à«π À√◊Õ‡ªìπ°√√¡°“√∑’Ë¡’ à«π√à«¡∫√‘À“√ß“π 

≈Ÿ°®â“ß æπ—°ß“π ∑’Ëª√÷°…“∑’Ë√—∫‡ß‘π‡¥◊Õπª√–®” À√◊Õ∂◊ÕÀÿâπ‡°‘π√âÕ¬≈– 1 (Àπ÷Ëß) ¢Õß®”π«π

Àÿâπ∑’Ë¡’ ‘∑∏‘ÕÕ°‡ ’¬ß∑—ÈßÀ¡¥¢Õß∫√‘…—∑Õ◊Ëπ ´÷Ëßª√–°Õ∫°‘®°“√∑’Ë¡’ ¿“æÕ¬à“ß‡¥’¬«°—π·≈–

‡ªìπ°“√·¢àß¢—π∑’Ë¡’π—¬°—∫°‘®°“√¢Õß∫√‘…—∑œ À√◊Õ∫√‘…—∑¬àÕ¬ 

(1.9) æ√âÕ¡∑’Ë®–„™â¥ÿ≈¬æ‘π‘®¢ÕßμπÕ¬à“ß‡ªìπÕ‘ √–·≈–„π°√≥’∑’Ë®”‡ªìπ‡æ◊ËÕº≈ª√–‚¬™πå¢Õß∫√‘…—∑œ 

·≈–æ√âÕ¡∑’Ë®–§—¥§â“π°“√°√–∑”¢Õß°√√¡°“√Õ◊ËπÊ À√◊Õ¢ÕßΩÉ“¬∫√‘À“√ 

(1.10)  “¡“√∂‡¢â“√à«¡ª√–™ÿ¡§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑œ ‡æ◊ËÕμ—¥ ‘π„®„π°‘®°√√¡∑’Ë ”§—≠¢Õß ∫√‘…—∑œ 

(1.11) ¡’§«“¡√Ÿâ·≈–ª√– ∫°“√≥å∑’Ë‡À¡“– ¡ À√◊Õ‡ªìπºŸâ¡’»—°¬¿“æ Ÿß·≈–‡ªìπ∑’Ë¬Õ¡√—∫ 

(1.12) ‰¡à‡ªìπ∫ÿ§§≈∑’Ë¡’™◊ËÕÕ¬Ÿà„π∫—≠™’√“¬™◊ËÕ∫ÿ§§≈∑’Ëμ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å‡ÀÁπ«à“‰¡à ¡§«√‡ªìπºŸâ∫√‘À“√μ“¡

¢âÕ∫—ß§—∫¢Õßμ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å 

(1.13) ‰¡à‡§¬μâÕß§”æ‘æ“°…“«à“‰¥â°√–∑”§«“¡º‘¥μ“¡°ÆÀ¡“¬À≈—°∑√—æ¬å °ÆÀ¡“¬«à“¥â«¬°“√

ª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®‡ß‘π∑ÿπ∏ÿ√°‘®À≈—°∑√—æ¬å·≈–∏ÿ√°‘®‡§√¥‘μøÕß´‘‡Õ√å °ÆÀ¡“¬«à“¥â«¬°“√∏π“§“√

æ“≥‘™¬å °ÆÀ¡“¬«à“¥â«¬°“√ª√–°—π«‘π“»¿—¬ °ÆÀ¡“¬«à“¥â«¬°“√ªÑÕß°—π·≈–ª√“∫ª√“¡°“√

øÕ°‡ß‘π À√◊Õ°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫∏ÿ√°‘®°“√‡ß‘π„π∑”πÕß‡¥’¬«°—π ‰¡à«à“®–‡ªìπ°ÆÀ¡“¬‰∑¬À√◊Õ

°ÆÀ¡“¬μà“ßª√–‡∑» ‚¥¬Àπà«¬ß“π∑’Ë¡’Õ”π“®μ“¡°ÆÀ¡“¬π—Èπ ∑—Èßπ’È „π§«“¡º‘¥‡°’Ë¬«°—∫ 

°“√°√–∑”Õ—π‰¡à‡ªìπ∏√√¡∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫°“√´◊ÈÕ¢“¬À≈—°∑√—æ¬å À√◊Õ°“√∫√‘À“√ß“π∑’Ë¡’≈—°…≥–

‡ªìπ°“√À≈Õ°≈«ß©âÕ©≈À√◊Õ∑ÿ®√‘μ 

(1.14) ‰¡à¡’≈—°…≥–Õ◊Ëπ„¥∑’Ë∑”„Àâ ‰¡à “¡“√∂„Àâ§«“¡‡ÀÁπÕ¬à“ß‡ªìπÕ‘ √–‡°’Ë¬«°—∫°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß 

∫√‘…—∑œ 

(2) ¢Õ∫‡¢μÕ”π“® Àπâ“∑’Ë ·≈–§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫¢Õß°√√¡°“√Õ‘ √– 

(2.1) æ‘®“√≥“ μ‘¥μ“¡ ·≈–„Àâ§”·π–π”∑’Ë®”‡ªìπ·°à∫√‘…—∑œ „π°“√¥”‡π‘π°“√„Àâ¡’°√–∫«π°“√®—¥

∑”·≈–°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈„π√“¬ß“π∑“ß°“√‡ß‘π¢Õß∫√‘…—∑œ ·≈–°Õß∑√— μå„Àâ¡’§«“¡∂Ÿ°μâÕß

§√∫∂â«π ‡æ’¬ßæÕ ‡™◊ËÕ∂◊Õ‰¥â ·≈–∑—π‡«≈“ 

(2.2) æ‘®“√≥“ μ‘¥μ“¡ ·≈–„Àâ§”·π–π”∑’Ë®”‡ªìπ·°à∫√‘…—∑œ „π°“√¥”‡π‘π°“√„Àâ¡’√–∫∫°“√

§«∫§ÿ¡¿“¬„π·≈–√–∫∫°“√∑”ß“π∑’Ë‡À¡“– ¡„π°“√∑”Àπâ“∑’Ë„π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

(2.3) æ‘®“√≥“·≈–„Àâ§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫√“¬°“√∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π À√◊Õ√“¬°“√∑’ËÕ“®¡’§«“¡¢—¥·¬âß∑“ß

º≈ª√–‚¬™πå°—∫°Õß∑√— μå „Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡°ÆÀ¡“¬·≈–¢âÕ°”Àπ¥∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ∑—Èßπ’È ‡æ◊ËÕ„Àâ¡—Ëπ„®

«à“√“¬°“√¥—ß°≈à“« ¡‡Àμÿ ¡º≈·≈–‡ªìπª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥μàÕ°Õß∑√— μå 

(2.4) ªØ‘∫—μ‘°“√Õ◊Ëπ„¥μ“¡∑’Ë§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑œ ¡Õ∫À¡“¬ ·≈–‡ªìπª√–‚¬™πåμàÕ°Õß∑√— μå 



ทรัสต�เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ พรีเมี ่ยม โกรท20

(2.5) æ‘®“√≥“·≈–√—∫∑√“∫Õ¬à“ß ¡Ë”‡ ¡Õ ‡æ◊ËÕ„Àâ§”·π–π”∑’Ë®”‡ªìπ„π‡√◊ËÕß¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(2.5.1) √“¬°“√∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π À√◊Õ√“¬°“√∑’ËÕ“®¡’§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå°—∫°Õß∑√— μå 

(2.5.2) ®ÿ¥ÕàÕπ·≈– ‘Ëß∑’ËμâÕß¡’°“√ª√—∫ª√ÿß·°â ‰¢‡°’Ë¬«°—∫√–∫∫°“√§«∫§ÿ¡¿“¬„π·≈–√–∫∫

°“√∑”ß“π„π°“√∑”Àπâ“∑’Ë„π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈–°“√√“¬ß“π§«“¡§◊∫Àπâ“„π

°“√·°â ‰¢ 

 

4.4.4 °“√ª√–™ÿ¡§≥–°√√¡°“√ 

(1) Õß§åª√–™ÿ¡·≈–°“√ÕÕ°‡ ’¬ß≈ß¡μ‘ 

  „π°“√ª√–™ÿ¡§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑œ ∑ÿ°§√—Èß Õß§åª√–™ÿ¡®–μâÕßª√–°Õ∫¥â«¬°√√¡°“√‡¢â“

ª√–™ÿ¡¥â«¬μπ‡Õß‡°‘π°«à“§√÷ËßÀπ÷Ëß¢Õß®”π«π°√√¡°“√∑—ÈßÀ¡¥ ·≈–¡μ‘∑—Èßª«ß¢Õß§≥–°√√¡°“√®–

μâÕß‰¥â√—∫§–·ππ‡ ’¬ß‡ÀÁπ¥â«¬‡°‘π°«à“§√÷ËßÀπ÷Ëß¢Õß®”π«π°√√¡°“√∑—ÈßÀ¡¥∑’Ë‡¢â“√à«¡ª√–™ÿ¡ ·≈–„π

°“√ÕÕ°‡ ’¬ß≈ß§–·ππ„π°“√ª√–™ÿ¡§≥–°√√¡°“√π—Èπ °√√¡°“√∑’Ë¡’ à«π‰¥â‡ ’¬ ‰¡à«à“‚¥¬∑“ßμ√ß

À√◊Õ∑“ßÕâÕ¡ ‰¡à¡’ ‘∑∏‘ÕÕ°‡ ’¬ß≈ß§–·ππ·≈–®–μâÕßÕÕ°®“°°“√ª√–™ÿ¡„π√–À«à“ß°“√æ‘®“√≥“

«“√–π—ÈπÊ ¥â«¬‡™àπ°—π 

  „π°“√ª√–™ÿ¡§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑œ ª√–∏“π„π∑’Ëª√–™ÿ¡®–‡ªî¥‚Õ°“ „Àâ°√√¡°“√∑ÿ°∑à“π‰¥â

· ¥ß§«“¡§‘¥‡ÀÁπÕ¬à“ß‡ªî¥‡º¬°àÕπ°“√≈ß§–·ππ ·≈– √ÿª¡μ‘¢Õß∑’Ëª√–™ÿ¡„π·μà≈–«“√–°“√ª√–™ÿ¡ 

‚¥¬∫√‘…—∑œ ®–®—¥∑”∫—π∑÷°√“¬ß“π°“√ª√–™ÿ¡§≥–°√√¡°“√‡ªìπ≈“¬≈—°…≥åÕ—°…√ ‚¥¬®—¥‡°Á∫μâπ©∫—∫

√à«¡°—∫Àπ—ß ◊Õ‡™‘≠ª√–™ÿ¡·≈–‡Õ° “√ª√–°Õ∫°“√ª√–™ÿ¡ ·≈–®—¥‡°Á∫ ”‡π“„π√Ÿª·∫∫Õ‘‡≈Á§‚∑√π‘§ 

‡æ◊ËÕ§«“¡ –¥«° ”À√—∫°√√¡°“√·≈–ºŸâ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß„π°“√μ√«® Õ∫ 

(2) §≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑œ μâÕß®—¥„Àâ¡’°“√ª√–™ÿ¡§≥–°√√¡°“√‡ªìπª√–®”∑ÿ°‰μ√¡“  Õ¬à“ßπâÕ¬‰μ√¡“ ≈– 

1 (Àπ÷Ëß) §√—Èß ‡æ◊ËÕ„Àâ§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑œ æ‘®“√≥“√—∫∑√“∫·≈–Õπÿ¡—μ‘°“√¥”‡π‘π°“√∑’Ë®”‡ªìπ„π°“√

¥”‡π‘πß“π¢Õß∫√‘…—∑œ ‚¥¬‡©æ“–Õ¬à“ß¬‘Ëß„π‡√◊ËÕß¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(2.1) º≈ª√–°Õ∫°“√¢Õß∑“ß∫√‘…—∑œ ·≈–°Õß∑√— μå 

(2.2) √à“ßß∫ª√–¡“≥ª√–®”ªï¢Õß°Õß∑√— μå ·ºπ∏ÿ√°‘® √«¡∂÷ß°≈¬ÿ∑∏å∑“ß∏ÿ√°‘®¢Õß°Õß∑√— μå∑’Ë‰¥â

®—¥∑”¢÷Èπ‚¥¬∫√‘…—∑œ „π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ¥â«¬§«“¡√à«¡¡◊Õ·≈– π—∫ πÿπ®“°ºŸâ∫√‘À“√

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

(2.3) §«“¡§◊∫Àπâ“„π°“√¥”‡π‘π°“√μ“¡·ºπ∏ÿ√°‘®·≈–·ºπ°“√μ≈“¥∑’Ë°”Àπ¥¢÷Èπ‚¥¬∫√‘…—∑œ ¥â«¬

§«“¡√à«¡¡◊Õ·≈– π—∫ πÿπ®“°ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å „π°“√®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå„Àâ·°à 

°Õß∑√— μå √«¡∑—Èßªí≠À“·≈–Õÿª √√§∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ ·≈–·π«∑“ß„π°“√¥”‡π‘π°“√·°â ‰¢ªí≠À“

·≈–Õÿª √√§¥—ß°≈à“« 

(2.4) ·π«∑“ß„π°“√∫√√‡∑“§«“¡‡ ’Ë¬ßÀ√◊Õ‡ÀμÿÕ◊Ëπ„¥∑’ËÕ“®¡’º≈°√–∑∫μàÕº≈°“√¥”‡π‘πß“π

¢Õß°Õß∑√— μå 

(2.5) º≈°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π¢ÕßΩÉ“¬ß“πμà“ßÊ „π∫√‘…—∑œ Õ—π‰¥â·°à ΩÉ“¬°”°—∫μ√«® Õ∫ ∫√‘À“√·≈–

®—¥°“√§«“¡‡ ’Ë¬ß ΩÉ“¬°“√μ≈“¥·≈–æ—≤π“∏ÿ√°‘® ·≈–ΩÉ“¬π—°≈ß∑ÿπ —¡æ—π∏å·≈– π—∫ πÿπ°“√

ªØ‘∫—μ‘ß“π √«¡∑—Èßªí≠À“·≈–Õÿª √√§∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ„π°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π ·≈–·π«∑“ß„π°“√·°â ‰¢

ªí≠À“·≈–Õÿª √√§¥—ß°≈à“« 

(2.6) ·π«∑“ß„π°“√¥”‡π‘π°“√√—∫¢âÕæ‘æ“∑·≈–¢âÕ√âÕß‡√’¬π∑’Ë ”§—≠‡°’Ë¬«°—∫°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß

∑√— μå´÷ËßμâÕß‰¥â√—∫°“√æ‘®“√≥“‚¥¬§≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑œ 

(2.7) ®ÿ¥ÕàÕπ¥â“π√–∫∫§«∫§ÿ¡¿“¬„π·≈–√–∫∫°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π¢Õß∫√‘…—∑œ „π°“√∑”Àπâ“∑’Ë„π∞“π– 

ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå √«¡∂÷ß·π«∑“ß·≈–§«“¡§◊∫Àπâ“„π°“√·°â ‰¢ 

(2.8) √“¬°“√√–À«à“ß°—π·≈–√“¬°“√„¥Ê ∑’ËÕ“®°àÕ„Àâ‡°‘¥§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå°—∫°“√ 

¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 21

(2.9) ‡√◊ËÕß„¥Ê °Áμ“¡∑’ËμâÕß¡’°“√æ‘®“√≥“·≈–Õπÿ¡—μ‘‚¥¬∑’Ëª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

(2.10) ‡√◊ËÕßÕ◊Ëπ„¥∑’Ë ”§—≠·≈–¡’§«“¡‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß∫√‘…—∑œ·≈–°Õß∑√— μå 

(3) §«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå 

  §≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑œ μ√–Àπ—°∂÷ß§«“¡ ”§—≠‡°’Ë¬«°—∫§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå·≈–°“√

¡’ à«π‰¥â‡ ’¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°Õß∑√— μå ·≈–∫√‘…—∑œ °—∫∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ¥—ßπ—Èπ §≥–°√√¡°“√∫√‘…—∑œ 

®÷ß¡’π‚¬∫“¬‡°’Ë¬«°—∫°“√ªÑÕß°—π§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå‚¥¬¬÷¥À≈—°°“√«à“ °“√μ—¥ ‘π„®¥”‡π‘π

°‘®°√√¡∑“ß∏ÿ√°‘®„¥Ê ¢Õß∫√‘…—∑œ ·≈–°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß∫ÿ§≈“°√∑ÿ°§π¢Õß∫√‘…—∑œ ®–μâÕß∑”‡æ◊ËÕ

º≈ª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥¢Õß°Õß∑√— μå‡∑à“π—Èπ ·≈–§«√À≈’°‡≈’Ë¬ß°“√°√–∑”∑’ËÕ“®°àÕ„Àâ‡°‘¥§«“¡¢—¥·¬âß 

∑“ßº≈ª√–‚¬™πå πÕ°®“°π’È ∑—Èß°√√¡°“√·≈–ºŸâ∫√‘À“√¢Õß∫√‘…—∑œ ¬—ß¡’Àπâ“∑’ËμâÕß√“¬ß“π°“√¡’ à«π‰¥â

‡ ’¬¢Õßμπ·≈–∫ÿ§§≈∑’Ë¡’§«“¡‡°’Ë¬«¢âÕß ´÷Ëß‡ªìπ à«π‰¥â‡ ’¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√∫√‘À“√®—¥°“√¢Õß 

°Õß∑√— μåÀ√◊Õ∫√‘…—∑œ ¥â«¬ ‡æ◊ËÕ„Àâ∑√“∫∂÷ß§«“¡ —¡æ—π∏å·≈–°“√¡’ à«π‰¥â‡ ’¬¢ÕßºŸâ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß„π

√“¬°“√¥—ß°≈à“« 

  ∫ÿ§§≈∑’Ë¡’§«“¡‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°√√¡°“√·≈–ºŸâ∫√‘À“√¢Õß∫√‘…—∑œ „π¢âÕπ’È „Àâ¡’§«“¡À¡“¬μ“¡

¡“μ√“ 89/1 ·Ààßæ√–√“™∫—≠≠—μ‘À≈—°∑√—æ¬å‚¥¬Õπÿ‚≈¡ ‰¥â·°à 

(°) °√≥’∫ÿ§§≈∑’Ë¡’§«“¡‡°’Ë¬«¢âÕß‡ªìπ∫ÿ§§≈∏√√¡¥“ „ÀâÀ¡“¬§«“¡∂÷ß §Ÿà ¡√  ∫ÿμ√ À√◊Õ∫ÿμ√∫ÿ≠

∏√√¡∑’Ë¬—ß‰¡à∫√√≈ÿπ‘μ‘¿“«–¢Õß°√√¡°“√·≈–ºŸâ∫√‘À“√ 

(¢) °√≥’∫ÿ§§≈∑’Ë¡’§«“¡‡°’Ë¬«¢âÕß‡ªìππ‘μ‘∫ÿ§§≈ „ÀâÀ¡“¬§«“¡∂÷ß π‘μ‘∫ÿ§§≈∑’Ë§Ÿà ¡√  ∫ÿμ√ À√◊Õ

∫ÿμ√∫ÿ≠∏√√¡∑’Ë¬—ß‰¡à∫√√≈ÿπ‘μ‘¿“«–¢Õß¢Õß°√√¡°“√·≈–ºŸâ∫√‘À“√¡’Õ”π“®§«∫§ÿ¡ 

 

 §”«à“ ç¡’Õ”π“®§«∫§ÿ¡é À¡“¬∂÷ß °“√¡’≈—°…≥–Õ¬à“ß„¥Õ¬à“ßÀπ÷Ëß §◊Õ 

(1) °“√∂◊ÕÀÿâπ∑’Ë¡’ ‘∑∏‘ÕÕ°‡ ’¬ß„ππ‘μ‘∫ÿ§§≈‡°‘π°«à“√âÕ¬≈– 50 (Àâ“ ‘∫) ¢Õß®”π«π ‘∑∏‘ÕÕ°‡ ’¬ß

∑—ÈßÀ¡¥ À√◊Õ 

(2) °“√¡’Õ”π“®§«∫§ÿ¡§–·ππ‡ ’¬ß à«π„À≠à„π∑’Ëª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ¢Õßπ‘μ‘∫ÿ§§≈Àπ÷Ëß ‰¡à«à“‚¥¬μ√ß 

À√◊Õ‚¥¬ÕâÕ¡ À√◊Õ 

(3) °“√¡’Õ”π“®§«∫§ÿ¡°“√·μàßμ—Èß À√◊Õ∂Õ¥∂Õπ°√√¡°“√ μ—Èß·μà°÷ËßÀπ÷Ëß¢Õß°√√¡°“√∑—ÈßÀ¡¥  

‰¡à«à“‚¥¬μ√ß‚¥¬ÕâÕ¡ 

 

4.5 §à“μÕ∫·∑π∑’Ë‰¥â√—∫®“°°“√∑”Àπâ“∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

  μ≈Õ¥√–¬–‡«≈“·Ààß —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–‰¥â√—∫§à“∏√√¡‡π’¬¡ ”À√—∫°“√

ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë„π°“√‡ªìπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå „πÕ—μ√“‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈–»Ÿπ¬å®ÿ¥‡®Á¥Àâ“ (0.75) ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ÿ∑∏‘ (NAV) 

¢Õß°Õß∑√— μåμàÕªï ≥ «—π∑”°“√ ÿ¥∑â“¬¢Õß‡¥◊Õπ°àÕπÀπâ“∑’Ë®–¡’°“√™”√–§à“μÕ∫·∑π´÷Ëß‰¥â°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“ 

·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 
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  μ≈Õ¥Õ“¬ÿ°Õß∑√— μå √“¬§√—Èß  
  ‡æ¥“π % ¢Õß Õ—μ√“∑’Ë§“¥«à“®–‡√’¬°‡°Á∫ √Õ∫·≈– ‡æ¥“π % ¢Õß Õ—μ√“∑’Ë§“¥«à“®–‡√’¬°‡°Á∫ 
  NAV μàÕªï (‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡) √–¬–‡«≈“ NAV ¿“¬À≈—ß (‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡) 
  (‰¡à√«¡¿“…’  ∑’Ë‡√’¬°‡°Á∫ °“√∑”∏ÿ√°√√¡ 
  ¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡)   „π·μà≈–§√—Èß 
     (‰¡à√«¡¿“…’ 
     ¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡)  
 
  0.75% Õ—μ√“æ◊Èπ∞“π : √“¬‡¥◊Õπ μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß §à“∏√√¡‡π’¬¡„π°“√‰¥â¡“ ÷́Ëß∑√—æ¬å ‘π 

   ‰¡à‡°‘π 0.25% μàÕªï¢Õß√“§“∑ÿπ¢Õß   ¢Õß°Õß∑√— μå (Acquisition fee) 

   ∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå ∑—Èßπ’È   °√≥’∑√—æ¬å ‘π¢Õß∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π°—∫ 

 §à“∏√√¡‡π’¬¡  √“§“∑ÿπ¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¥—ß°≈à“«   ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

 ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå  ‰¡à√«¡¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‰¥â®”Àπà“¬   ‰¡à‡°‘π 0.75% ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë 

   ‰ª„π¿“¬À≈—ß ·≈–√“§“∑ÿπ¢Õß   ‰¥â¡“¢Õß°Õß∑√— μå 

   ∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°ª√–‡¿∑ ‘∑∏‘°“√‡™à“   °√≥’∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ 

   (Leasehold) ∑’Ëπ”¡“§”π«≥   ‰¡à‡°‘π 1.0% ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë 

   §à“∏√√¡‡π’¬¡®–§‘¥‡©æ“–™à«ß√–¬–   ‰¥â¡“¢Õß°Õß∑√— μå 

   ‡«≈“∑’Ë ‘∑∏‘°“√‡™à“¬—ß¡’º≈∫—ß§—∫„™â   §à“∏√√¡‡π’¬¡„π°“√®”Àπà“¬‰ª ÷́Ëß 

   ‡∑à“π—Èπ ·≈– ‰¡à‡°‘π 0.25% μàÕªï   ∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå (Disposal fee) 

   ¢Õß¡Ÿ≈§à“μ“¡∫—≠™’¢Õß‡ß‘π≈ß∑ÿπ„π   ‰¡à‡°‘π 0.50% ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë 

   μ√“ “√∑“ß°“√‡ß‘π ·≈–/À√◊Õ   ‰¥â®”Àπà“¬‰ª¢Õß°Õß∑√— μå 

   ‡ß‘πΩ“° ∂“∫—π∑“ß°“√‡ß‘π   

 

4.6 π‚¬∫“¬À√◊Õ°≈¬ÿ∑∏å„π°“√¥Ÿ·≈®—¥°“√°Õß∑√— μåμ“¡∑’Ë‰¥â√—∫¡Õ∫À¡“¬®“°∑√— μ’ 

4.6.1 Àπâ“∑’Ë·≈–§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫¢Õß∫√‘…—∑œ „π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

  ∫√‘…—∑œ „π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ¡’Àπâ“∑’Ë·≈–§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫À≈—°„π°“√¥Ÿ·≈®—¥°“√°Õß∑√— μå ´÷Ëß

√«¡∂÷ß°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå·≈–§«∫§ÿ¡°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‚¥¬∫√‘…—∑œ 

„π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë¿“¬„μâ°“√°”°—∫¥Ÿ·≈¢Õß∑√— μ’‚¥¬¡’Àπâ“∑’Ë·≈–§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫¥—ßπ’È 

  Àπâ“∑’Ë‚¥¬∑—Ë«‰ª 

(°) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë„π∞“π–∑’Ë‡ªìπºŸâ∑’Ë¡’«‘™“™’æ´÷Ëß‰¥â√—∫§«“¡‰«â«“ß„®¥â«¬§«“¡√–¡—¥ 

√–«—ß´◊ËÕ —μ¬å ÿ®√‘μ ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå∑’Ë¥’∑’Ë ÿ¥¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‚¥¬√«¡ ·≈–‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß

∑√— μå  —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå °ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß μ≈Õ¥®π¢âÕºŸ°æ—π∑’Ë‰¥â„Àâ ‰«â‡æ‘Ë¡‡μ‘¡„π

‡Õ° “√∑’Ë‡ªî¥‡º¬ ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå„π°“√‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μå·°àºŸâ≈ß∑ÿπ·≈–¡μ‘¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

πÕ°®“°π’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß‰¡à°√–∑”°“√„¥Ê Õ—π‡ªìπ°“√¢—¥À√◊Õ·¬âß°—∫ª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ∂◊Õ

Àπà«¬∑√— μå·≈–ºŸâ≈ß∑ÿπ‚¥¬√«¡ 

(¢) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’Àπâ“∑’ËªØ‘∫—μ‘„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°°“√¥”‡π‘π∏ÿ√°‘®°“√‡ªìπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(1) ¡’‡ß‘π∑ÿπ∑’Ë‡æ’¬ßæÕμàÕ°“√¥”‡π‘π∏ÿ√°‘®·≈–§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫Õ—πÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ®“°°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë

„π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥âÕ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕß 

(2) ‡ªî¥‡º¬ „Àâ§«“¡‡ÀÁπ À√◊Õ„Àâ¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë¡’§«“¡ ”§—≠·≈–‡°’Ë¬«¢âÕßÕ¬à“ß‡æ’¬ßæÕ„π°“√μ—¥ ‘π„®

≈ß∑ÿπ¢ÕßºŸâ≈ß∑ÿπ ‚¥¬¢âÕ¡Ÿ≈¥—ß°≈à“«μâÕß ◊ËÕ “√‰¥âÕ¬à“ß™—¥‡®π‰¡à∫‘¥‡∫◊Õπ·≈–‰¡à∑”„Àâ ”§—≠º‘¥ 

(3) ‰¡àπ”¢âÕ¡Ÿ≈®“°°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰ª„™âª√–‚¬™πåÕ¬à“ß‰¡à‡À¡“– ¡‡æ◊ËÕμπ‡Õß

À√◊Õ∑”„Àâ‡°‘¥§«“¡‡ ’¬À“¬À√◊Õ°√–∑∫μàÕº≈ª√–‚¬™πå‚¥¬√«¡¢Õß°Õß∑√— μå 

(4) ªØ‘∫—μ‘ß“π¥â«¬§«“¡√–¡—¥√–«—ß‰¡à„Àâ‡°‘¥§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå ·≈–„π°√≥’∑’Ë¡’§«“¡

¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå‡°‘¥¢÷ÈπμâÕß¥”‡π‘π°“√„Àâ¡—Ëπ„®‰¥â«à“ºŸâ≈ß∑ÿπ‰¥â√—∫°“√ªØ‘∫—μ‘∑’Ë‡ªìπ∏√√¡

·≈–‡À¡“– ¡ 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 23

  Õπ÷Ëß ‡æ◊ËÕªÑÕß°—π°“√¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåÕ—πÕ“®

‡°‘¥¢÷Èπ„π°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ëμ“¡ —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμ°≈ß∑’Ë®–¥”‡π‘π

°“√¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(°) μâÕß‰¡à¡’º≈ª√–‚¬™πåÕ◊Ëπ∑’ËÕ“®¢—¥·¬âß°—∫º≈ª√–‚¬™πå∑’Ë¥’∑’Ë ÿ¥¢Õß°Õß∑√— μå ·≈–À“°¡’°√≥’∑’Ë

Õ“®°àÕ„Àâ‡°‘¥§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πåμâÕß “¡“√∂· ¥ß‰¥â«à“¡’°≈‰°∑’Ë®–∑”„Àâ‡™◊ËÕ¡—Ëπ‰¥â

«à“ °“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå®–‡ªìπ‰ª‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå∑’Ë¥’∑’Ë ÿ¥¢Õß°Õß∑√— μå·≈–ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬

∑√— μå‚¥¬√«¡ 

(¢) „π°√≥’∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®—¥°“√°Õß∑√— μåÕ◊ËπÕ¬Ÿà¥â«¬ ∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå∑’Ë 

¢ÕÕπÿ≠“μ‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μåμâÕß‰¡à‡ªìπª√–‡¿∑‡¥’¬«°—π°—∫∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå 

Õ◊Ëππ—Èπ 

(5) ªØ‘∫—μ‘μ“¡ æ.√.∫. À≈—°∑√—æ¬å æ.√.∫.∑√— μå ·≈–°ÆÀ¡“¬Õ◊Ëπ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√¥”‡π‘π°“√¢Õß°Õß∑√— μå 

μ≈Õ¥®π®√√¬“∫√√≥·≈–¡“μ√∞“π„π°“√ª√–°Õ∫«‘™“™’æ∑’Ë°”Àπ¥‚¥¬ ¡“§¡∑’Ë‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß°—∫∏ÿ√°‘®

À≈—°∑√—æ¬åÀ√◊ÕÕß§å°√∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫∏ÿ√°‘®À≈—°∑√—æ¬å∑’Ë ”π—°ß“π°.≈.μ. ¬Õ¡√—∫‚¥¬Õπÿ‚≈¡ ·≈–‰¡à

 π—∫ πÿπ  —Ëß°“√ À√◊Õ„Àâ§«“¡√à«¡¡◊Õ·°à∫ÿ§§≈„¥„π°“√ªØ‘∫—μ‘ΩÉ“Ωóπ°ÆÀ¡“¬À√◊Õ¢âÕ°”Àπ¥¥—ß°≈à“« 

(6) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’Àπâ“∑’Ë„Àâ§«“¡√à«¡¡◊Õ„π°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë¢Õß∑√— μ’À√◊Õ ”π—°ß“π°.≈.μ. ÷́Ëß√«¡∂÷ß

°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈∑’ËÕ“® àßº≈°√–∑∫μàÕ°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μåÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠À√◊Õ¢âÕ¡Ÿ≈Õ◊Ëπ∑’Ë

§«√·®âß„Àâ∑√“∫ ‚¥¬‡©æ“–Õ¬à“ß¬‘Ëß „Àâ√«¡∂÷ßÀπâ“∑’Ë¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(6.1) ®—¥∑”·≈–®—¥‡°Á∫¢âÕ¡Ÿ≈·≈–‡Õ° “√À≈—°∞“πμà“ßÊ „π°“√∫√‘À“√®—¥°“√ °“√§«∫§ÿ¡¿“¬„π 

·≈–°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫°Õß∑√— μå ‚¥¬‡¡◊ËÕ∑√— μ’ª√– ß§å®–μ√«® Õ∫°“√®—¥°“√„π

‡√◊ËÕß„¥ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß„Àâ§«“¡√à«¡¡◊Õ„π°“√π” àß¢âÕ¡Ÿ≈·≈–‡Õ° “√À≈—°∞“π √«¡∑—Èß

„Àâ‡¢â“‰ªμ√«® Õ∫„π ∂“π∑’Ëμ—Èß¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åμ“¡∑’Ë∑√— μ’√âÕß¢Õ ‡æ◊ËÕ„Àâ∑√— μ’ “¡“√∂

μ√«® Õ∫„Àâ‡ªìπ∑’Ë¡—Ëπ„®‰¥â«à“ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¡àªØ‘∫—μ‘ΩÉ“Ωóπ°ÆÀ¡“¬À√◊Õ¢âÕ°”Àπ¥·Ààß

 —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μåÀ√◊Õ‰¡à√—°…“ª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

(6.2) „π™à«ß√–¬–‡«≈“°àÕπ°“√®—¥μ—Èß∑√— μå ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’Àπâ“∑’ËμâÕß®—¥ àß¢âÕ¡Ÿ≈·≈–‡Õ° “√∑’Ë

‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√®—¥‚§√ß √â“ß¢Õß°Õß∑√— μå «‘∏’°“√ª≈àÕ¬‡™à“ °“√®—¥À“·≈–°“√®—¥‡°Á∫√“¬‰¥â

§à“„™â®à“¬μà“ßÊ ∑’Ë “¡“√∂‡√’¬°‡°Á∫®“°°Õß∑√— μå  —≠≠“«à“®â“ß√–À«à“ß°Õß∑√— μå·≈–∫√‘…—∑ 

À√◊Õ∫ÿ§§≈μà“ßÊ ‡ªìπμâπ‡æ◊ËÕ„Àâ∑√— μ’π”¡“«“ß·ºπªØ‘∫—μ‘ß“π„π°“√°”°—∫¥Ÿ·≈·≈–μ√«® Õ∫

°“√∫√‘À“√®—¥°“√°“√§«∫§ÿ¡¿“¬„π·≈–°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈¢Õß°Õß∑√— μå¥—ß°≈à“«‰¥âÕ¬à“ß¡’

ª√– ‘∑∏‘¿“æ 

(§) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß®—¥„Àâ¡’°“√ª√–°—π¿—¬§«“¡√—∫º‘¥∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ®“°°“√¥”‡π‘π∏ÿ√°‘®À√◊Õ°“√

ªØ‘∫—μ‘ß“π¢Õßμπ„π∞“π–‡ªìπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå μ≈Õ¥®π°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π¢Õß°√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ·≈–

æπ—°ß“π¢Õßμπ μ≈Õ¥√–¬–‡«≈“·Ààß —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå„π«ß‡ß‘π∑’Ë‡æ’¬ßæÕ·≈–‡À¡“–

 ¡ 

(ß) „π°“√∑”∏ÿ√°√√¡‡°’Ë¬«°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡æ◊ËÕ°Õß∑√— μå ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕßªØ‘∫—μ‘„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡

À≈—°‡°≥±å¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(1) ¥”‡π‘π°“√‡æ◊ËÕ„Àâ¡—Ëπ„®‰¥â«à“°“√®”Àπà“¬®à“¬‚ÕπÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÀ√◊Õ°“√‡¢â“∑” —≠≠“∑’Ë‡°’Ë¬«

‡π◊ËÕß°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡æ◊ËÕ°Õß∑√— μå‡ªìπ‰ªÕ¬à“ß∂Ÿ°μâÕß·≈–¡’º≈„™â∫—ß§—∫‰¥âμ“¡°ÆÀ¡“¬ 

(2) ¥”‡π‘π°“√‡æ◊ËÕ„Àâ¡—Ëπ„®‰¥â«à“°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß°Õß∑√— μå‡ªìπ‰ªÕ¬à“ß‡À¡“– ¡ 

‚¥¬Õ¬à“ßπâÕ¬μâÕß¥”‡π‘π°“√¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(2.1) ª√–‡¡‘π§«“¡æ√âÕ¡¢Õßμπ‡Õß„π°“√∫√‘À“√°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åπ—ÈπÊ °àÕπ√—∫

‡ªìπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå À√◊Õ°àÕπ≈ß∑ÿπ‡æ‘Ë¡‡μ‘¡„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¥—ß°≈à“«‡æ◊ËÕ 

°Õß∑√— μå·≈â«·μà°√≥’ 
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(2.2) «‘‡§√“–Àå·≈–»÷°…“§«“¡‡ªìπ‰ª‰¥â·≈–°“√μ√«® Õ∫·≈– Õ∫∑“π (°“√∑” Due 

Diligence) Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åμ“¡À≈—°‡°≥±å·≈–·π«ªØ‘∫—μ‘„π°“√®—¥°“√°Õß∑ÿπ·≈–

∑√— μå∑’Ë≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å´÷Ëß§≥–°√√¡°“√ °.≈.μ.À√◊Õ ”π—°ß“π °.≈.μ. 

ª√–°“»°”Àπ¥μ≈Õ¥®π°“√ª√–‡¡‘π§«“¡‡ ’Ë¬ß¥â“πμà“ßÊ ∑’ËÕ“®‡°‘¥®“°°“√≈ß∑ÿπ„π

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åπ—ÈπÊ æ√âÕ¡∑—Èß®—¥„Àâ¡’·π«∑“ß°“√∫√‘À“√§«“¡‡ ’Ë¬ß¥â«¬∑—Èßπ’È§«“¡

‡ ’Ë¬ß¥—ß°≈à“« „ÀâÀ¡“¬§«“¡√«¡∂÷ß§«“¡‡ ’Ë¬ß∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√æ—≤π“À√◊Õ°àÕ √â“ß

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (∂â“¡’) ‡™àπ §«“¡‡ ’Ë¬ß∑’ËÕ“®‡°‘¥®“°°“√°àÕ √â“ß≈à“™â“·≈–°“√‰¡à

 “¡“√∂®—¥À“ª√–‚¬™πå®“°Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‰¥â 

(®) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß®—¥„Àâ¡’°“√ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåμ“¡∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå 

(©) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’Àπâ“∑’Ë„π°“√¥”‡π‘π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå·≈–≈¥∑ÿπ™”√–·≈â«¢Õß°Õß∑√— μå

μ“¡‡Àμÿ·≈–°√–∫«π°“√∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå 

(™) ‡¡◊ËÕ¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå „ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¥”‡π‘π°“√·≈–„Àâ§«“¡√à«¡¡◊Õμ“¡∑’Ë

®”‡ªìπ‡æ◊ËÕ„Àâ°“√ àß¡Õ∫ß“π·°à∫ÿ§§≈∑’Ë®–‡¢â“¡“ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë·∑π ”‡√Á®≈ÿ≈à«ß‰ª 

(´) „π°√≥’∑’Ë¡’°“√·μàßμ—Èß∑’Ëª√÷°…“‡æ◊ËÕ„Àâ§”ª√÷°…“À√◊Õ§”·π–π”‡°’Ë¬«°—∫°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å

·≈–°“√®—¥°“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåªØ‘∫—μ‘„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(1) ¥”‡π‘π°“√„Àâ∑’Ëª√÷°…“·®âß°“√¡’ à«π‰¥â‡ ’¬„π‡√◊ËÕß∑’Ëæ‘®“√≥“ 

(2) ‰¡à „Àâ∑’Ëª√÷°…“ºŸâ∑’Ë¡’ à«π‰¥â‡ ’¬„π‡√◊ËÕß∑’Ëæ‘®“√≥“‰¡à«à“‚¥¬∑“ßμ√ßÀ√◊Õ∑“ßÕâÕ¡‡¢â“√à«¡

æ‘®“√≥“„π‡√◊ËÕßπ—Èπ 

(¨) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå μâÕß®—¥∑”ß∫°“√‡ß‘π¢Õß∫√‘…—∑œ „Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡¡“μ√∞“π∫—≠™’∑’Ë°”Àπ¥μ“¡

°ÆÀ¡“¬«à“¥â«¬«‘™“™’æ∫—≠™’·≈– àßß∫°“√‡ß‘π¥—ß°≈à“«μàÕ ”π—°ß“π °.≈.μ. ¿“¬„π “¡ (3) ‡¥◊Õππ—∫

·μà«—π ‘Èπ√Õ∫ªï∫—≠™’‚¥¬ß∫°“√‡ß‘π∑’Ë®—¥∑”π—ÈπμâÕß¡’°“√μ√«® Õ∫·≈–· ¥ß§«“¡‡ÀÁπ‚¥¬ºŸâ Õ∫∫—≠™’

∑’Ë‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“° ”π—°ß“π°.≈.μ. 

(≠) ®—¥∑”·≈–‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈¢Õß°Õß∑√— μå ÷́Ëß√«¡∂÷ß¢âÕ¡Ÿ≈μ“¡¡“μ√“ 56 ·≈–¡“μ√“ 57 ·Ààßæ.√.∫.  

À≈—°∑√—æ¬åμ≈Õ¥®π¢âÕ¡Ÿ≈Õ◊Ëπ„¥μ“¡∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå·≈– —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

(Æ) ®—¥∑”·≈–‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈¢Õß°Õß∑√— μåμàÕ∑√— μ’  ”π—°ß“π °.≈.μ. μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

μ“¡∑’Ë°”Àπ¥„π æ.√.∫. À≈—°∑√—æ¬å °ÆÀ¡“¬Õ◊Ëπ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ·≈– —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ÷́Ëß√«¡∂÷ß°“√®—¥

 àß√“¬ß“πª√–®”ªï¢Õß°Õß∑√— μå æ√âÕ¡°—∫Àπ—ß ◊Õπ—¥ª√–™ÿ¡ “¡—≠ª√–®”ªï „Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

πÕ°®“°π’È „ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’Àπâ“∑’Ë™’È·®ß®—¥ àß‡Õ° “√À√◊ÕÀ≈—°∞“π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß¥”‡π‘π°“√À√◊Õß¥

‡«âπ°“√¥”‡π‘π°“√μ“¡∑’Ë  ”π—°ß“π °.≈.μ. ¡’§” —Ëß À√◊Õ √âÕß¢Õ 

(Ø) À≈’°‡≈’Ë¬ß ∂“π°“√≥å∑’ËÕ“®∑”„Àâ‡°‘¥¢âÕ ß —¬„π§«“¡‡ªìπÕ‘ √–¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ‚¥¬‡©æ“–

Õ¬à“ß¬‘Ëß „π°“√æ‘®“√≥“§—¥‡≈◊Õ°À√◊Õ´◊ÈÕ¢“¬Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å μ≈Õ¥®πÀ≈—°∑√—æ¬å·≈–∫√‘°“√Õ◊Ëπ„¥„Àâ

·°à°Õß∑√— μå Àâ“¡¡‘„ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå °√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√ ºŸâ®—¥°“√¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–

æπ—°ß“π¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå √—∫§à“π“¬Àπâ“À√◊Õº≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π∑’Ë‰¥â®“°°“√„Àâ∫√‘°“√ (Soft 

Commission) À√◊Õº≈ª√–‚¬™πåÕ◊Ëπ„¥®“°‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡¥‘¡À√◊Õ ºŸâ π—∫ πÿπ (Sponsor)  

ºŸâ¢“¬À≈—°∑√—æ¬å ºŸâ„Àâ∫√‘°“√ À√◊Õ∫√‘…—∑π“¬Àπâ“ ‡ªìπ√“¬‰¥âÀ√◊Õª√–‚¬™πå¢Õßμπ‡Õß 

(∞) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’Àπâ“∑’Ë‡ªî¥‡º¬ à«π‰¥â‡ ’¬À√◊Õ°“√‰¥â√—∫ª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ·≈–

∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®“°∫√‘…—∑ À√◊Õ∫ÿ§§≈∑’Ë‡ªìπ§Ÿà§â“°—∫°Õß∑√— μå ‰«â„π·∫∫· ¥ß

√“¬°“√¢âÕ¡Ÿ≈ Àπ—ß ◊Õ‡™‘≠ª√–™ÿ¡ ‡æ◊ËÕ¢ÕÕπÿ¡—μ‘∑”√“¬°“√μà“ßÊ ·≈–√“¬ß“πª√–®”ªï¢Õß°Õß∑√— μå

‡æ◊ËÕºŸâ≈ß∑ÿπ ·≈–∑√— μ’®–„™â‡ªìπ¢âÕ¡Ÿ≈ª√–°Õ∫°“√æ‘®“√≥“§«“¡‡ªìπÕ‘ √–¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå„π

°“√‡¢â“∑”∏ÿ√°√√¡μà“ßÊ ‡æ◊ËÕ°Õß∑√— μå·≈–§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈¢Õß∏ÿ√°√√¡π—Èπ 

   à«π‰¥â‡ ’¬À√◊Õ°“√‰¥â√—∫ª√–‚¬™πå∑’ËμâÕßæ‘®“√≥“‡ªî¥‡º¬ ‡™àπ ‡®â“Àπ’È ≈Ÿ°Àπ’È ºŸâ§È”ª√–°—π 

À√◊Õ‰¥â√—∫°“√§È”ª√–°—π °“√∂◊ÕÀÿâπ√–À«à“ß°—π À√◊Õ¡’ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬„À≠à À√◊ÕºŸâ∫√‘À“√‡ªìπ°≈ÿà¡‡¥’¬«°—π 

°“√„ÀâÀ√◊Õ√—∫∫√‘°“√°“√´◊ÈÕ¢“¬√–À«à“ß°—π ·≈–°“√ÕÕ°§à“„™â®à“¬μà“ßÊ „Àâ·°à°—π ‡ªìπμâπ 

 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 25

 Àπâ“∑’Ë„π°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå 

(°) ‡æ◊ËÕ„Àâ°“√¥Ÿ·≈·≈–∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå‡ªìπ‰ªÕ¬à“ß¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ „ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’Àπâ“∑’Ë

®—¥„Àâ¡’√–∫∫ß“π∑’Ë¡’§ÿ≥¿“æ·≈– “¡“√∂√Õß√—∫ß“π„π§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫‰¥âÕ¬à“ß§√∫∂â«π 

(¢) ∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡¢âÕ°”Àπ¥·Ààß —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå·≈–¥Ÿ·≈√—°…“ª√–‚¬™πå¢Õß 

ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

(§) §—¥‡≈◊Õ°·≈–μ√«® Õ∫ (Due Diligence) Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë®–„Àâ°Õß∑√— μå ‰ª≈ß∑ÿπ¥â«¬§«“¡

√Õ∫§Õ∫·≈–√–¡—¥√–«—ß ‚¥¬μâÕß∫—π∑÷°·≈–®—¥‡°Á∫¢âÕ¡Ÿ≈ √«¡∑—Èß‡Õ° “√À≈—°∞“π‡°’Ë¬«°—∫°“√§—¥‡≈◊Õ°

°“√μ√«® Õ∫·≈–°“√μ—¥ ‘π„®∑’Ë®–≈ß∑ÿπÀ√◊Õ‰¡à≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π„¥∑√—æ¬å ‘πÀπ÷Ëß„Àâ·°à°Õß∑√— μå‰«â

¥â«¬ ∑—Èßπ’È °“√§—¥‡≈◊Õ°·≈–μ√«® Õ∫ (Due Diligence) Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë®–„Àâ°Õß∑√— μå‰ª≈ß∑ÿπ„Àâ

ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåªØ‘∫—μ‘μ“¡·π«ªØ‘∫—μ‘„π°“√®—¥°“√°Õß∑ÿπ·≈–∑√— μå∑’Ë≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

(ß) ¥”‡π‘π°“√μà“ßÊ „Àâ¡—Ëπ„®‰¥â«à“‰¥â®—¥°“√¥â“π°“√‡ß‘π·≈–¡Ÿ≈§à“‡™‘ß‡»√…∞°‘®¢Õß∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß

∑√— μåÕ¬à“ß¡◊ÕÕ“™’æ·≈–‡ªìπ‰ª‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‡™àπ 

(1) °”Àπ¥°≈¬ÿ∑∏å·≈–π‚¬∫“¬°“√≈ß∑ÿπ·≈–°“√∫√‘À“√§«“¡‡ ’Ë¬ß∑’Ë¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ·≈– Õ¥§≈âÕß 

°—∫¢âÕºŸ°æ—π∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå 

(2) °”Àπ¥«ß‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡·≈–°“√°àÕ¿“√–ºŸ°æ—π·°à∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå·≈–§«∫§ÿ¡‰¡à„Àâ‡°‘π∑’Ë

°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå 

(3) ≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ëμ√ß°—∫«—μ∂ÿª√– ß§å°“√≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå 

(4) ∫√‘À“√°√–· ‡ß‘π ¥¢Õß°Õß∑√— μå 

(5) æ‘®“√≥“°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π¢Õß°Õß∑√— μå 

(6) ®—¥„Àâ¡’°“√ª√–°—π¿—¬‡æ◊ËÕ§ÿâ¡§√Õß§«“¡‡ ’¬À“¬∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß°Õß∑√— μå

·≈–ª√–°—π¿—¬ ”À√—∫§«“¡√—∫º‘¥μàÕ∫ÿ§§≈¿“¬πÕ°„π«ß‡ß‘π∑’Ë‡æ’¬ßæÕ·≈–‡À¡“– ¡∑’Ë∑”„Àâ

∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå§◊π°≈—∫ ¿“æ‡¥‘¡‡æ◊ËÕ„Àâ°Õß∑√— μå “¡“√∂®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå ‰¥â

‡À¡◊Õπ‡¥‘¡·≈–‰¥â√—∫º≈μÕ∫·∑π‰¡àπâÕ¬°«à“‡¥‘¡ 

(7) ®—¥„Àâ¡’°“√«“ß·ºπ°“√®—¥ —¥ à«πª√–‡¿∑∏ÿ√°‘®¢ÕßºŸâ‡™à“ (Tenant Mix) ·≈–ºŸâ„™â∫√‘°“√ 

(8) §«∫§ÿ¡¥Ÿ·≈„ÀâºŸâ‡™à“·≈–ºŸâ„™â∫√‘°“√ªØ‘∫—μ‘μ“¡‡ß◊ËÕπ‰¢¢Õß —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“„™â∫√‘°“√ 

(9) §«∫§ÿ¡¥Ÿ·≈„Àâ¡’°“√ªØ‘∫—μ‘μ“¡°Æ√–‡∫’¬∫∑’Ë„™â∫—ß§—∫°—∫Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë°Õß∑√— μå‰¥â≈ß∑ÿπ 

(10) ®—¥°“√·≈–∫√‘À“√æ◊Èπ∑’Ë„Àâ‡™à“ ‡™àπ §«∫§ÿ¡¥Ÿ·≈°“√ª≈àÕ¬‡™à“æ◊Èπ∑’Ë °“√‡®√®“μàÕ√Õß°—∫ºŸâ‡™à“

‡°’Ë¬«°—∫ —≠≠“‡™à“ °“√∑∫∑«πÕ—μ√“À√◊Õ√“§“ª≈àÕ¬‡™à“ °“√∫Õ°‡≈‘°À√◊ÕμàÕÕ“¬ÿ —≠≠“‡™à“ 

‡ªìπμâπ 

(11) ª√–‡¡‘πº≈°“√ª≈àÕ¬‡™à“„πÕ¥’μ‡æ◊ËÕ°”Àπ¥‡ß◊ËÕπ‰¢„π°“√ª≈àÕ¬‡™à“·≈–°“√„Àâ∫√‘°“√ ®—¥∑”

 —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“„Àâ∫√‘°“√„Àâ‡À¡“– ¡·≈–ª√–‡¡‘πº≈§«“¡∂Ÿ°μâÕß¢Õß°“√μ‘¥μ“¡‡√’¬°

‡°Á∫§à“‡™à“·≈–§à“„™â®à“¬‡æ◊ËÕ∫—π∑÷°§à“‡º◊ËÕÀπ’È ß —¬®– Ÿ≠À√◊Õμ—¥Àπ’È Ÿ≠À√◊Õ∫—π∑÷°Àπ’È Ÿ≠√—∫§◊π 

(„π°√≥’∑’Ë‡√’¬°‡°Á∫‡ß‘π‰¥â¿“¬À≈—ßμ—¥Àπ’È Ÿ≠) 

(12) ®—¥„Àâ¡’√–∫∫¥Ÿ·≈√—°…“§«“¡ª≈Õ¥¿—¬¢ÕßÕ“§“√ ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß∑’Ë°Õß∑√— μå‰¥â≈ß∑ÿπ ‡™àπ √–∫∫

·®âß‡μ◊Õπ‰ø‰À¡â √–∫∫°“√μ‘¥μàÕ ◊ËÕ “√ ·≈–°“√®—¥°“√‡¡◊ËÕ‡°‘¥‡Àμÿ©ÿ°‡©‘π 

(13) °”Àπ¥π‚¬∫“¬·≈–·ºπ°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π„π°“√∫√‘À“√∫”√ÿß√—°…“·≈–ª√—∫ª√ÿßÕ“§“√ ‘Ëßª≈Ÿ°

 √â“ß∑’Ë°Õß∑√— μå‰¥â≈ß∑ÿπ 

(®) μ√«® Õ∫„Àâ¡—Ëπ„®«à“°Õß∑√— μå¡’°√√¡ ‘∑∏‘Ï‚¥¬∂Ÿ°μâÕß„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë°Õß∑√— μå®–≈ß∑ÿπ„π

°√√¡ ‘∑∏‘ÏÀ√◊Õ≈ß∑ÿπ„π ‘∑∏‘°“√‡™à“ √«¡∑—Èß —≠≠“μà“ßÊ ∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“‰ª‡ªìπ§Ÿà —≠≠“ ¡’°“√®—¥∑”

‚¥¬∂Ÿ°μâÕßμ“¡°ÆÀ¡“¬·≈–¡’º≈ºŸ°æ—πÀ√◊Õ “¡“√∂„™â∫—ß§—∫‰¥âμ“¡‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“¥—ß°≈à“« 

(©) ®—¥„Àâ¡’√–∫∫„π°“√®—¥‡°Á∫‡Õ° “√À≈—°∞“π∑—ÈßÀ¡¥∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå Àπ—ß ◊Õ

‡™‘≠ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ·∫∫· ¥ß√“¬°“√¢âÕ¡Ÿ≈ Àπ—ß ◊Õ™’È™«π √“¬ß“πª√–®”ªï¢Õß°Õß∑√— μå 



ทรัสต�เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ พรีเมี ่ยม โกรท26

ß∫°“√‡ß‘π ·≈–‡Õ° “√ª√–°Õ∫°“√∫—π∑÷°∫—≠™’¢Õß°Õß∑√— μå·≈–°“√ªØ‘∫—μ‘μ“¡°Æ√–‡∫’¬∫μà“ßÊ ∑’Ë¡’

º≈„™â∫—ß§—∫°—∫°Õß∑√— μå·≈–∑√—æ¬å ‘π∑’Ë≈ß∑ÿπ ‚¥¬‡°Á∫√—°…“¢âÕ¡Ÿ≈·≈–‡Õ° “√¥—ß°≈à“«„Àâ∂Ÿ°μâÕß§√∫

∂â«π·≈– “¡“√∂μ√«® Õ∫‰¥â¿“¬„π√–¬–‡«≈“Õ¬à“ßπâÕ¬Àâ“ (5) ªï π—∫·μà«—π∑’Ë¡’°“√®—¥∑”‡Õ° “√À√◊Õ

¢âÕ¡Ÿ≈¥—ß°≈à“« 

(™) ®—¥∑”·≈–‡º¬·æ√àß∫°“√‡ß‘π√“¬ß“πª√–®”ªï·≈–¢âÕ¡Ÿ≈Õ◊Ëπ„¥‡°’Ë¬«°—∫°Õß∑√— μå„Àâ∂Ÿ°μâÕß§√∫∂â«π 

·≈–‡º¬·æ√à¿“¬„π√–¬–‡«≈“∑’Ë°”Àπ¥„π°ÆÀ¡“¬ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå √«¡∑—Èß¢âÕ∫—ß§—∫¢Õß

μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å 

  ∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå √«¡∂÷ß °√√¡°“√·≈–ºŸâ∫√‘À“√ ´÷Ëß¡’Àπâ“∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß„π°“√®—¥∑”·≈–

‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫°Õß∑√— μåμâÕß√—∫º‘¥™Õ∫√à«¡°—π„π‡π◊ÈÕÀ“¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ëª√–°“»À√◊Õ‡º¬·æ√àμàÕºŸâ∂◊Õ

Àπà«¬∑√— μå·≈–ºŸâ≈ß∑ÿπ∑—Ë«‰ª ‚¥¬μâÕß®—¥„Àâ¡’√–∫∫°“√μ√«® Õ∫∑’Ë∑”„Àâ¡—Ëπ„®‰¥â«à“¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‡ªî¥‡º¬„π

·∫∫· ¥ß√“¬°“√¢âÕ¡Ÿ≈ Àπ—ß ◊Õ™’È™«π Àπ—ß ◊Õ‡™‘≠ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ‡Õ° “√‚¶…≥“ª√–°“»

μ’æ‘¡æå À√◊Õ‡Õ° “√‡º¬·æ√àÕ◊Ëπ„¥ ‰¥â√—∫°“√μ√«® Õ∫«à“¡’§«“¡∂Ÿ°μâÕß§√∫∂â«π ‰¡à¢“¥¢âÕ¡Ÿ≈ ”§—≠ 

·≈–‰¥â„Àâ¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‡æ’¬ßæÕμàÕ°“√μ—¥ ‘π„®≈ß∑ÿπ·≈â«√«¡∑—Èß‡ªìπ‰ªμ“¡°ÆÀ¡“¬ª√–°“»·≈–¢âÕ∫—ß§—∫∑’Ë

‡°’Ë¬«¢âÕß·≈â« 

(´) ¥Ÿ·≈„ÀâºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‰¥â√—∫¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë∂Ÿ°μâÕß§√∫∂â«π·≈–‡æ’¬ßæÕ°àÕπ∑’Ë®–„™â ‘∑∏‘ÕÕ°‡ ’¬ß„π°“√

Õπÿ¡—μ‘‡√◊ËÕßμà“ßÊ √«¡∑—Èß‰¥â√—∫¢âÕ¡Ÿ≈π—Èπ≈à«ßÀπâ“μ“¡√–¬–‡«≈“∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå·≈–¢âÕ

∫—ß§—∫μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å 

(¨) §«∫§ÿ¡¥Ÿ·≈„Àâ°Õß∑√— μåªØ‘∫—μ‘‡ªìπ‰ªμ“¡°ÆÀ¡“¬ À√◊Õ·π«∑“ßªØ‘∫—μ‘∑’ËÕÕ°‚¥¬Àπà«¬ß“π¢Õß√—∞ 

À√◊ÕÕß§å°√°”°—∫¥Ÿ·≈Õ◊ËπÊ ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå √«¡∑—Èß¢âÕ∫—ß§—∫¢Õß

μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å 

(≠) ®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‰¡àπâÕ¬°«à“√âÕ¬≈–‡°â“ ‘∫ (90) ¢Õß°”‰√ ÿ∑∏‘∑’Ëª√—∫ª√ÿß

·≈â«¢Õß√Õ∫ªï∫—≠™’ ´÷ËßÀ¡“¬§«“¡√«¡∂÷ß°”‰√ ÿ∑∏‘∑’ËÕâ“ßÕ‘ß ∂“π–‡ß‘π ¥¢Õß°Õß∑√— μå ( ÷́Ëß “¡“√∂

À—°°“√™”√–§◊π‡ß‘πμâπ®“°°“√°Ÿâ¬◊¡ ·≈–¿“√–ºŸ°æ—πÕ◊Ëπ∑’Ë∂÷ß°”Àπ¥™”√–‚¥¬æ‘®“√≥“ ∂“π–‡ß‘π ¥ 

(∂â“¡’)) ‚¥¬®–®à“¬¿“¬„π‡°â“ ‘∫ (90) «—ππ—∫·μà«—π ‘Èπ√Õ∫ªï∫—≠™’À√◊Õ√Õ∫√–¬–‡«≈“∫—≠™’∑’Ë¡’°“√®à“¬

ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑ππ—Èπ·≈â«·μà°√≥’ ·μàÕ¬à“ß‰√°Á¥’ „π°√≥’∑’Ë°Õß∑√— μå¬—ß¡’¬Õ¥¢“¥∑ÿπ – ¡Õ¬Ÿà®–‰¡à

®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

 

 Àπâ“∑’Ë®“°°“√¡Õ∫À¡“¬ß“π∫√‘À“√®—¥°“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„Àâ·°àºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (Property 

Manager) 

  „π°√≥’∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåª√– ß§å®–¡Õ∫À¡“¬ß“π∫√‘À“√®—¥°“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„Àâ·°àºŸâ∫√‘À“√

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (Property Manager) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’Àπâ“∑’Ë§—¥‡≈◊Õ°ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¥â«¬§«“¡

√Õ∫§Õ∫√–¡—¥√–«—ß √«¡∑—Èß°”°—∫·≈–μ√«® Õ∫°“√®—¥°“√·∑πÕ¬à“ß‡æ’¬ßæÕ ‡æ◊ËÕ„Àâ ‰¥âºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

∑’Ë¡’§ÿ≥ ¡∫—μ‘ §«“¡√Ÿâ §«“¡ “¡“√∂·≈–ª√– ∫°“√≥å„π°“√∫√‘À“√®—¥°“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß°Õß∑√— μå 

μ≈Õ¥®π§«∫§ÿ¡¥Ÿ·≈°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¥—ß°≈à“« ‡æ◊ËÕ„Àâ°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë·≈–§«“¡

√—∫º‘¥™Õ∫‡ªìπ‰ªμ“¡∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå  —≠≠“π’È æ√–√“™∫—≠≠—μ‘∑√— μå μ≈Õ¥®πª√–°“»

μà“ßÊ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ‡æ◊ËÕ√—°…“ª√–‚¬™πå∑’Ë¥’∑’Ë ÿ¥¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå·≈–ºŸâ≈ß∑ÿπ‚¥¬∑—Ë«‰ª ‚¥¬μâÕß¥”‡π‘π°“√

Õ¬à“ßπâÕ¬¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(1) °“√§—¥‡≈◊Õ°ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

  °“√·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„Àâ‡ªìπºŸâ∫√‘À“√®—¥°“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“‰ª

≈ß∑ÿπ ‡™àπ ¥Ÿ·≈¥â“π°“√¢“¬ °“√μ≈“¥ ·≈–°“√∫√‘À“√ß“πª√–®”«—π∫πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åπ—Èπ ºŸâ®—¥°“√

°Õß∑√— μåμâÕß®—¥„Àâ¡’°“√¥”‡π‘π°“√Õ¬à“ßπâÕ¬„π‡√◊ËÕßμàÕ‰ªπ’È 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 27

(°) ¡’°“√ª√–‡¡‘π·≈–«‘‡§√“–Àåª√– ∫°“√≥å™◊ËÕ‡ ’¬ß·≈–º≈ß“π„πÕ¥’μ¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

„π‡√◊ËÕß§«“¡ “¡“√∂„π°“√®—¥À“ºŸâ‡™à“ ºŸâ„™â∫√‘°“√ °“√μ‘¥μ“¡Àπ’È °“√∫”√ÿß√—°…“∑√—æ¬å ‘π

¿“¬„πÕ“§“√ √–∫∫°“√∫√‘À“√®—¥°“√æ◊Èπ∑’Ë„Àâ‡™à“ °“√¥Ÿ·≈„Àâ∫√‘°“√·°àºŸâ‡™à“ √–∫∫§«∫§ÿ¡

¿“¬„π ‡æ◊ËÕªÑÕß°—π°“√√—Ë«‰À≈¢Õß√“¬‰¥â ·≈–§«∫§ÿ¡°“√‡∫‘°§à“„™â®à“¬„Àâ√—¥°ÿ¡ ‡ªìπμâπ Õπ÷Ëß 

√–∫∫§«∫§ÿ¡¿“¬„π¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„Àâ Õ¥§≈âÕß°—∫·π«ªØ‘∫—μ‘„π°“√®—¥°“√

°Õß∑ÿπ·≈–∑√— μå∑’Ë≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å´÷Ëß ”π—°ß“π °.≈.μ. ª√–°“»°”Àπ¥ 

(¢) ¡’°“√æ‘®“√≥“§«“¡‡À¡“– ¡¢ÕßÕ—μ√“§à“μÕ∫·∑π¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ´÷ËßμâÕß

°”Àπ¥μ“¡√–¥—∫§«“¡ “¡“√∂„π°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π‡æ◊ËÕ √â“ß·√ß®Ÿß„®„ÀâºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å

æ¬“¬“¡‡æ‘Ë¡√“¬‰¥â„Àâ·°à°Õß∑√— μå ‡™àπ º≈μÕ∫·∑π¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢÷ÈπÕ¬Ÿà°—∫

√“¬‰¥â§à“‡™à“∑’Ë‡√’¬°‡°Á∫‰¥â®√‘ß À√◊Õ°”‰√ ÿ∑∏‘®“°°“√ª≈àÕ¬‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åπ—Èπ ‡ªìπμâπ 

(§) ®—¥„Àâ¡’°≈‰°∑’Ë∑”„Àâ°Õß∑√— μå “¡“√∂ª√—∫‡ª≈’Ë¬πºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‰¥â „π°√≥’∑’Ë 

ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‰¡àªØ‘∫—μ‘μ“¡‡ß◊ËÕπ‰¢À√◊Õ¡’º≈°“√∫√‘À“√®—¥°“√‰¡à‡ªìπ∑’Ëπà“æÕ„® 

(ß) ®—¥„Àâ¡’√–∫∫„π°“√μ‘¥μ“¡μ√«® Õ∫·≈–ª√–‡¡‘π√–∫∫°“√§«∫§ÿ¡¿“¬„π¢ÕßºŸâ∫√‘À“√

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‚¥¬ ¡Ë”‡ ¡Õ ‡æ◊ËÕ„Àâ¡—Ëπ„®«à“√–∫∫§«∫§ÿ¡¿“¬„π¬—ß§ß¡’ª√– ‘∑∏‘º≈·≈–

 “¡“√∂ªÑÕß°—π°“√∑ÿ®√‘μÀ√◊Õ∑”„Àâμ√«®æ∫°“√∑ÿ®√‘μÀ√◊Õ°“√ªØ‘∫—μ‘∑’Ë ‰¡à‡ªìπ‰ªμ“¡√–∫∫‰¥â

‚¥¬ßà“¬ ‡™àπ °”Àπ¥„ÀâºŸâ Õ∫∫—≠™’¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åμâÕßª√–‡¡‘π√–∫∫°“√§«∫§ÿ¡

¿“¬„π¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„π√–À«à“ß°“√ Õ∫∫—≠™’·≈–„Àâ√“¬ß“π®ÿ¥ÕàÕπÀ√◊Õ¢âÕ

∫°æ√àÕß„π√–∫∫°“√§«∫§ÿ¡¿“¬„π„ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå∑√“∫ ‡ªìπμâπ 

  ∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåÕ“®æ‘®“√≥“°”Àπ¥„π —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å

„ÀâμâÕß√—∫º‘¥™Õ∫„π§«“¡‡ ’¬À“¬∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ°—∫º≈ª√–‚¬™πå¢Õß°Õß∑√— μå Õ—π‡π◊ËÕß®“°§«“¡

ª√–¡“∑‡≈‘π‡≈àÕ¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„π√–∫∫°“√§«∫§ÿ¡°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π 

(®) „π°√≥’∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåæ∫«à“ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å°√–∑”°“√À√◊Õ≈–‡«âπ°“√°√–∑”

°“√Õ—π‡ªìπ‡Àμÿ„Àâ¢“¥§«“¡πà“‡™◊ËÕ∂◊Õ„π°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ëμ“¡ —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß¥”‡π‘π°“√∫Õ°‡≈‘° —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å

√“¬π—Èπ ‡æ◊ËÕ∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®– “¡“√∂‡¢â“‰ª¥”‡π‘πß“π·∑πÀ√◊Õ§—¥‡≈◊Õ°ºŸâ∫√‘À“√

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å√“¬„À¡à‡æ◊ËÕ∑¥·∑π√“¬‡¥‘¡ 

(2) °“√°”°—∫¥Ÿ·≈°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

  „ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’Àπâ“∑’Ë°”°—∫¥Ÿ·≈°“√∫√‘À“√®—¥°“√·≈–°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π¢ÕßºŸâ∫√‘À“√

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‡æ◊ËÕ√—°…“ª√–‚¬™πå∑’Ë¥’∑’Ë ÿ¥¢Õß°Õß∑√— μå·≈–ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ‚¥¬„Àâ¥”‡π‘π°“√

Õ¬à“ßπâÕ¬¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(°) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß®—¥∑”·≈–æ‘®“√≥“Õπÿ¡—μ‘·ºπß∫ª√–¡“≥ª√–®”ªï¢Õß°Õß∑√— μå ´÷Ëß

· ¥ß√“¬≈–‡Õ’¬¥¢Õß√“¬√—∫·≈–√“¬®à“¬∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ§àÕπ¢â“ß·πàπÕπ„π·μà≈–‡¥◊Õπ ‡æ◊ËÕÀ≈’°

‡≈’Ë¬ß√“¬®à“¬∑’Ë‰¡àæ÷ßª√– ß§å ·≈–μâÕß°”Àπ¥‡ªÑ“À¡“¬¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ß√‘¡∑√—æ¬å„π°“√®—¥À“

√“¬‰¥â·μà≈–‡¥◊Õπ·≈–·μà≈–ªï §«∫§ÿ¡¥Ÿ·≈„Àâ√“¬√—∫·≈–√“¬®à“¬„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡·ºπß∫ª√–¡“≥ 

∑’Ë«“ß‰«â¢â“ßμâπ 

(¢) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß°”Àπ¥‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë®Ÿß„®„ÀâºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åæ¬“¬“¡‡æ‘Ë¡¡Ÿ≈§à“

·≈–º≈μÕ∫·∑π (Yield) „Àâ·°à°Õß∑√— μå √«¡∑—Èß≈¥§«“¡‡ ’Ë¬ß„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

(§) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß°”°—∫¥Ÿ·≈·≈–μ‘¥μ“¡„ÀâºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¥”‡π‘π°“√„Àâ‡ªìπ‰ª

μ“¡·ºπ°≈¬ÿ∑∏å·≈–π‚¬∫“¬„π°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ‡æ◊ËÕ„Àâ

 “¡“√∂‡æ‘Ë¡°“√®—¥À“√“¬‰¥â·≈–≈¥§«“¡‡ ’Ë¬ß®“°§«“¡º—πº«π¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“„Àâ·°à 

°Õß∑√— μå ·≈–§«∫§ÿ¡„ÀâºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¥”‡π‘π°“√„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡°≈¬ÿ∑∏å∑’Ë«“ß‰«â 
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(ß) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß°”Àπ¥π‚¬∫“¬·≈–√Ÿª·∫∫¢—ÈπμÕπ°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π„π°“√®—¥À“ºŸâ‡™à“„À¡à 

„À¡à¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å √«¡∑—Èßæ‘®“√≥“À√◊Õ∑∫∑«π·π«∑“ß°“√§—¥‡≈◊Õ°ºŸâ‡™à“·≈–ºŸâ

„™â∫√‘°“√√“¬„À≠à À√◊Õ«“ß·ºπ°“√®—¥ —¥ à«πª√–‡¿∑∏ÿ√°‘®¢ÕßºŸâ‡™à“ (Tenant Mix) ·≈–μâÕß

°”°—∫¥Ÿ·≈·≈–μ‘¥μ“¡„ÀâºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¥”‡π‘π°“√„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡·π«∑“ß¥—ß°≈à“« 

‡æ◊ËÕ®”°—¥·≈–§«∫§ÿ¡§«“¡‡ ’Ë¬ßÀ√◊Õ§«“¡º—πº«π¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“„π·μà≈–ªï 

(®) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß∑∫∑«πÀ√◊Õæ‘®“√≥“°”Àπ¥π‚¬∫“¬§à“‡™à“ ‡æ◊ËÕ„ÀâÕ—μ√“§à“‡™à“‡ªìπ‰ª

„πÕ—μ√“∑’Ë‡À¡“– ¡μ“¡ ¿“«–μ≈“¥„Àâ‡™à“·≈–„Àâ∫√‘°“√„π¢≥–π—Èπ √«¡∑—ÈßμâÕß°”°—∫¥Ÿ·≈

·≈–μ‘¥μ“¡„ÀâºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¥”‡π‘π°“√„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡π‚¬∫“¬¥—ß°≈à“« 

(©) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕßμ√«® Õ∫√–∫∫„π°“√§«∫§ÿ¡¥Ÿ·≈§à“„™â®à“¬„π°“√∫”√ÿß√—°…“À√◊Õ

´àÕ¡·´¡Õÿª°√≥åÀ√◊ÕÕ“§“√¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‡æ◊ËÕª√–‡¡‘π§«“¡‡À¡“– ¡¢Õß°“√

´àÕ¡·´¡À√◊Õ°“√‡ª≈’Ë¬π∑¥·∑π ‡æ◊ËÕ„Àâ¡—Ëπ„®‰¥â«à“§à“„™â®à“¬¥—ß°≈à“«‰¡à Ÿ≠‡ª≈à“·≈–°àÕ„Àâ‡°‘¥

ª√–‚¬™πåμàÕ°Õß∑√— μå‚¥¬·∑â®√‘ß 

(™) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕßª√–‡¡‘π§«“¡‡À¡“– ¡¢Õß√–∫∫°“√§«∫§ÿ¡‡°’Ë¬«°—∫°“√®—¥´◊ÈÕ®—¥®â“ß

¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‡æ◊ËÕ„Àâ°Õß∑√— μå‰¥â√—∫ ‘π§â“À√◊Õ∫√‘°“√∑’Ë§ÿâ¡§à“°—∫‡ß‘π∑’Ë®à“¬‰ª 

‰¡à¡’°“√‡√’¬°‡°Á∫§à“„™â®à“¬®“°°Õß∑√— μå¡“°‡°‘π§«“¡®”‡ªìπ ·≈–μâÕßÕ¬Ÿà¿“¬„π°√Õ∫∑’Ë

 —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·∫∫· ¥ß√“¬°“√¢âÕ¡Ÿ≈·≈–Àπ—ß ◊Õ™’È™«π°”Àπ¥„Àâ‡√’¬°‡°Á∫‰¥â 

(´) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕßμ‘¥μ“¡·≈–§«∫§ÿ¡°“√®—¥‡°Á∫√“¬‰¥â¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡æ◊ËÕ

„Àâ°Õß∑√— μå‰¥â√—∫√“¬‰¥â§à“‡™à“ §√∫∂â«π 

(¨) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß°”Àπ¥„ÀâºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¡’Àπâ“∑’Ëμ‘¥μ“¡·≈– §«∫§ÿ¡¥Ÿ·≈„Àâ 

ºŸâ‡™à“·≈–ºŸâ„™â∫√‘°“√®à“¬™”√–§à“¿“…’μà“ßÊ „Àâ∂Ÿ°μâÕßμ“¡∑’Ë°ÆÀ¡“¬°”Àπ¥ 

(≠) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß«‘‡§√“–Àå§«“¡º‘¥ª°μ‘„π°“√∫√‘À“√®—¥°“√¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

√«¡∑—Èß ÿà¡μ√«® Õ∫°“√¥”‡π‘πß“π¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‚¥¬‰¡à·®âß„Àâ∑√“∫≈à«ßÀπâ“ 

(Æ) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕßμ‘¥μ“¡ μ√«® Õ∫ ·≈–ª√–‡¡‘π√–∫∫§«∫§ÿ¡¿“¬„π (Internal Control) 

¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÕ¬à“ß ¡Ë”‡ ¡Õ 

(Ø) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕßª√–™ÿ¡À“√◊Õ√à«¡°—∫ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÕ¬à“ß ¡Ë”‡ ¡Õ ‡æ◊ËÕª√–

‡¡‘πº≈°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå ·≈–À“·π«∑“ß∑’Ë‡À¡“– ¡„π°“√·°â ‰¢ªí≠À“∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ

„π°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå 

 

 °√–∫«π°“√·≈–ªí®®—¬∑’Ë„™âæ‘®“√≥“μ—¥ ‘π„®≈ß∑ÿπ·≈–°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå 

  „πÕπ“§μ À“°°Õß∑√— μå®–¡’°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÀ√◊Õ ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡æ‘Ë¡‡μ‘¡

·≈–¡’°“√®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå®“°Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÀ√◊Õ ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¥—ß°≈à“« ∫√‘…—∑œ „π∞“π– 

ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–¡’°“√¥”‡π‘π°“√„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡π‚¬∫“¬°“√≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μåμ“¡∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π —≠≠“

°àÕμ—Èß∑√— μå μ“¡À≈—°‡°≥±å¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

 °“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°·≈–Õÿª°√≥å‚¥¬∑“ßμ√ß 

(1) ‡ªìπ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡æ◊ËÕ‰¥â¡“ ÷́Ëß°√√¡ ‘∑∏‘ÏÀ√◊Õ ‘∑∏‘§√Õ∫§√Õß ∑—Èßπ’È „π°√≥’∑’Ë‡ªìπ°“√‰¥â

¡“´÷Ëß ‘∑∏‘§√Õ∫§√ÕßμâÕß‡ªìπ°√≥’„¥°√≥’Àπ÷Ëß¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(°) ‡ªìπ°“√‰¥â¡“´÷ËßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë¡’°“√ÕÕ° π. .3 °. 

(¢) ‡ªìπ°“√‰¥â¡“ ÷́Ëß ‘∑∏‘°“√‡™à“„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë¡’°“√ÕÕ°μ√“ “√· ¥ß°√√¡ ‘∑∏‘ÏÀ√◊Õ ‘∑∏‘

§√Õ∫§√Õßª√–‡¿∑ π. .3 °. 

(2) Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë‰¥â¡“μâÕß‰¡àÕ¬Ÿà„π∫—ß§—∫·Ààß∑√—æ¬ ‘∑∏‘À√◊Õ¡’¢âÕæ‘æ“∑„¥Ê ‡«âπ·μàºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå

·≈–∑√— μ’‰¥âæ‘®“√≥“‚¥¬¡’§«“¡‡ÀÁπ‡ªìπ≈“¬≈—°…≥åÕ—°…√«à“ °“√Õ¬Ÿà¿“¬„μâ∫—ß§—∫·Ààß∑√—æ¬ ‘∑∏‘À√◊Õ



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 29

°“√¡’¢âÕæ‘æ“∑π—Èπ‰¡à°√–∑∫μàÕ°“√À“ª√–‚¬™πå®“°Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¥—ß°≈à“«Õ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠ ·≈–

‡ß◊ËÕπ‰¢°“√‰¥â¡“´÷ËßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åπ—Èπ¬—ß‡ªìπª√–‚¬™πå·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‚¥¬√«¡ 

(3) °“√∑” —≠≠“‡æ◊ËÕ„Àâ ‰¥â¡“´÷ËßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åμâÕß‰¡à¡’¢âÕμ°≈ßÀ√◊Õ¢âÕºŸ°æ—π„¥Ê ∑’ËÕ“®¡’º≈„Àâ°Õß

∑√— μå‰¡à “¡“√∂®”Àπà“¬Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„π√“§“¬ÿμ‘∏√√¡ („π¢≥–∑’Ë¡’°“√®”Àπà“¬) ‡™àπ ¢âÕμ°≈ß∑’Ë

„Àâ ‘∑∏‘·°à§Ÿà —≠≠“„π°“√´◊ÈÕÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß°Õß∑√— μå‰¥â°àÕπ∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ‚¥¬¡’°“√°”Àπ¥√“§“‰«â

·πàπÕπ≈à«ßÀπâ“ ‡ªìπμâπ À√◊ÕÕ“®¡’º≈„Àâ°Õß∑√— μå¡’Àπâ“∑’Ë¡“°°«à“Àπâ“∑’Ëª°μ‘∑’ËºŸâ‡™à“æ÷ß¡’‡¡◊ËÕ —≠≠“

‡™à“ ‘Èπ ÿ¥≈ß 

(4) Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë ‰¥â¡“μâÕßæ√âÕ¡®–π”‰ª®—¥À“ª√–‚¬™πå§‘¥‡ªìπ¡Ÿ≈§à“√«¡°—π‰¡àπâÕ¬°«à“√âÕ¬≈–‡®Á¥

 ‘∫Àâ“ (75) ¢Õß¡Ÿ≈§à“Àπà«¬∑√— μå∑’Ë¢ÕÕπÿ≠“μ‡ πÕ¢“¬‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ √«¡∑—Èß®”π«π‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡ (∂â“¡’) 

  ∑—Èßπ’È °Õß∑√— μåÕ“®≈ß∑ÿπ„π‚§√ß°“√∑’Ë¬—ß°àÕ √â“ß‰¡à·≈â«‡ √Á®‰¥â‚¥¬¡Ÿ≈§à“¢Õß‡ß‘π≈ß∑ÿπ∑’Ë®–

∑”„Àâ ‰¥â¡“ ·≈–„™âæ—≤π“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„Àâ·≈â«‡ √Á®‡æ◊ËÕπ”‰ª®—¥À“ª√–‚¬™πåμâÕß‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– ‘∫ 

(10) ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡¢Õß°Õß∑√— μå (¿“¬À≈—ß°“√‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μå) ·≈–μâÕß· ¥ß‰¥â«à“

®–¡’‡ß‘π∑ÿπÀ¡ÿπ‡«’¬π‡æ’¬ßæÕ‡æ◊ËÕ°“√æ—≤π“¥—ß°≈à“« ‚¥¬‰¡à°√–∑∫°—∫§«“¡Õ¬Ÿà√Õ¥¢Õß°Õß∑√— μå¥â«¬ 

(5) Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë°Õß∑√— μå≈ß∑ÿπμâÕßºà“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“μ“¡À≈—°‡°≥±å¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(°) ‡ªìπ°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“Õ¬à“ß‡μÁ¡√Ÿª·∫∫∑’Ë¡’°“√μ√«® Õ∫‡Õ° “√ ‘∑∏‘·≈–‡ªìπ‰ª‡æ◊ËÕ«—μ∂ÿª√– ß§å

 “∏“√≥–„π°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈μàÕºŸâ≈ß∑ÿπ‡ªìπ‡«≈“‰¡à‡°‘πÀ° (6) ‡¥◊Õπ°àÕπ«—π¬◊Ëπ§”¢Õ‚¥¬ 

ºŸâª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πÕ¬à“ßπâÕ¬ Õß (2) √“¬·≈– 

(¢) ºŸâª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πμ“¡ (°) μâÕß‡ªìπºŸâª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“° 

 ”π—°ß“π °.≈.μ. 

(6) Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë‰¥â¡“μâÕß¡’¡Ÿ≈§à“√«¡°—π‰¡àπâÕ¬°«à“Àâ“√âÕ¬ (500) ≈â“π∫“∑ ∑—Èßπ’È „π°√≥’∑’Ë®”π«π

‡ß‘π∑’Ë®–‰¥â®“°°“√√–¥¡∑ÿπºà“π°“√‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μåπâÕ¬°«à“¡Ÿ≈§à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ëª√– ß§å®–

≈ß∑ÿπ ∫√‘…—∑œ μâÕß· ¥ß‰¥â«à“¡’·À≈àß‡ß‘π∑ÿπÕ◊Ëπ‡æ’¬ßæÕ∑’Ë®–∑”„Àâ ‰¥â¡“´÷ËßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¥—ß°≈à“« 

(7) „π°√≥’∑’Ë®–≈ß∑ÿπ‡æ◊ËÕ„Àâ ‰¥â¡“´÷Ëß ‘∑∏‘§√Õ∫§√Õß‚¥¬°“√‡™à“™à«ßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å À√◊Õ ‡™à“Õ“§“√ 

À√◊Õ ‚√ß‡√◊Õπ À√◊Õ ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß∑’ËºŸâ„Àâ‡™à“¡‘‰¥â‡ªìπ‡®â“¢Õß°√√¡ ‘∑∏‘Ïμ“¡‚©π¥∑’Ë¥‘πÀ√◊ÕºŸâ¡’ ‘∑∏‘§√Õ∫

§√Õßμ“¡Àπ—ß ◊Õ√—∫√Õß°“√∑”ª√–‚¬™πå ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß®—¥„Àâ¡’∫√‘…—∑ª√–°—π¿—¬‡ªìπºŸâ√—∫

ª√–°—π§«“¡‡ ’¬À“¬∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ®“°°“√∫Õ°‡≈‘° —≠≠“¢Õß‡®â“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å À√◊ÕºŸâ¡’ ‘∑∏‘

§√Õ∫§√Õß¥—ß°≈à“« À“°ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡‘‰¥â®—¥„Àâ¡’°“√√—∫ª√–°—π§«“¡‡ ’¬À“¬‡æ◊ËÕªÑÕß°—π§«“¡

‡ ’¬À“¬‡™àπ«à“ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß®—¥„Àâ¡’°“√‡ªî¥‡º¬§«“¡‡ ’Ë¬ß„Àâ·°àºŸâ≈ß∑ÿπ∑√“∫ ‚¥¬√–∫ÿ‰«â„π

·∫∫· ¥ß√“¬°“√¢âÕ¡Ÿ≈∂÷ßº≈°√–∑∫∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ°—∫º≈ª√–°Õ∫°“√¢Õß°Õß∑√— μåÀ“°‡®â“¢Õß

°√√¡ ‘∑∏‘Ïμ“¡‚©π¥∑’Ë¥‘πÀ√◊ÕºŸâ¡’ ‘∑∏‘§√Õ∫§√Õßμ“¡Àπ—ß ◊Õ√—∫√Õß°“√∑”ª√–‚¬™πå∫Õ°‡≈‘° —≠≠“ 

(8) „π°√≥’∑’Ë°Õß∑√— μå‰¥â¡“´÷Ëß°√√¡ ‘∑∏‘Ï„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ·≈–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåª√– ß§å®–®—¥À“º≈

ª√–‚¬™πå®“°Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¥—ß°≈à“«‚¥¬°“√„Àâ‡™à“·°à‡®â“¢Õß‡¥‘¡ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß°”Àπ¥§à“

‡™à“∑’Ë‡√’¬°‡°Á∫®“°‡®â“¢Õß‡¥‘¡„π≈—°…≥–∑’Ë‡ªìπ∏√√¡‡π’¬¡∑“ß§â“ª°μ‘‡ ¡◊Õπ‡ªìπ°“√∑”∏ÿ√°√√¡°—∫§Ÿà§â“

∑—Ë«‰ª∑’Ë‡ªìπ∫ÿ§§≈¿“¬πÕ° 

 

 °“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°·≈–Õÿª°√≥å‚¥¬∑“ßÕâÕ¡ 

(1) ®–μâÕß∂◊ÕÀÿâπ„π∫√‘…—∑∑’Ë®—¥μ—Èß¢÷Èπ‚¥¬¡’«—μ∂ÿª√– ß§å‡æ◊ËÕ¥”‡π‘π°“√„π≈—°…≥–‡¥’¬«°—π°—∫°Õß∑√— μå  

‰¡àπâÕ¬°«à“√âÕ¬≈–‡°â“ ‘∫‡°â“ (99) ¢Õß®”π«πÀÿâπ∑’Ë®”Àπà“¬‰¥â·≈â«∑—ÈßÀ¡¥·≈–‰¡àπâÕ¬°«à“√âÕ¬≈– 

‡°â“ ‘∫‡°â“ (99) ¢Õß®”π«π ‘∑∏‘ÕÕ°‡ ’¬ß∑—ÈßÀ¡¥¢Õß∫√‘…—∑π—Èπ 

(2) · ¥ß‰¥â«à“¡’¡“μ√°“√À√◊Õ°≈‰°∑’Ë®–∑”„Àâ∑√— μ’·≈–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå “¡“√∂¥Ÿ·≈·≈–§«∫§ÿ¡„Àâ

∫√‘…—∑¥—ß°≈à“«¡’°“√ª√–°Õ∫°‘®°“√‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·≈–À≈—°‡°≥±å„πª√–°“» ∑®. 49/

2555 ·≈–ª√–°“»Õ◊Ëπ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕßμ“¡∑’Ë§≥–°√√¡°“√ °.≈.μ. °”Àπ¥„π∑”πÕß‡¥’¬«°—∫°√≥’≈ß∑ÿπ„π

∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°·≈–Õÿª°√≥å‚¥¬∑“ßμ√ß 

 



ทรัสต�เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ พรีเมี ่ยม โกรท30

 «‘∏’°“√‰¥â¡“´÷Ëß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°·≈–Õÿª°√≥å‡æ‘Ë¡‡μ‘¡¢Õß°Õß∑√— μå 

  πÕ°®“°π’È «‘∏’°“√‰¥â¡“ ÷́Ëß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°·≈–Õÿª°√≥å‡æ‘Ë¡‡μ‘¡¢Õß°Õß∑√— μå®–μâÕß‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°

‡°≥±å¥—ßμàÕ‰ªπ’È¥â«¬ 

(1) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–¥”‡π‘π°“√¥—ßμàÕ‰ªπ’È °àÕπ°“√‰¥â¡“´÷Ëß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°·μà≈–§√—Èß 

(°) μ√«® Õ∫À√◊Õ Õ∫∑“π (°“√∑” Due Diligence) ¢âÕ¡Ÿ≈·≈– —≠≠“μà“ßÊ ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫ 

∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°·≈–Õÿª°√≥å (∂â“¡’) ‡™àπ¢âÕ¡Ÿ≈¥â“π°“√‡ß‘π·≈–°ÆÀ¡“¬ ¿“æ¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

∑’Ë®–≈ß∑ÿπ·≈–§«“¡ “¡“√∂¢Õß°Õß∑√— μå„π°“√‰¥â¡“·≈–∂◊Õ§√ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åμ“¡

°ÆÀ¡“¬¢Õßª√–‡∑»π—ÈπÊ „π°√≥’∑’ËÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë®–≈ß∑ÿπÕ¬Ÿà„πμà“ßª√–‡∑» ‡ªìπμâπ ‡æ◊ËÕ

ª√–°Õ∫°“√μ—¥ ‘π„®≈ß∑ÿπ·≈–°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë∂Ÿ°μâÕß ‚¥¬„π°√≥’∑’Ë‡®â“¢ÕßºŸâ„Àâ‡™à“À√◊Õ 

ºŸâ ‚Õπ ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡ªìπ∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ºŸâ®—¥°“√ 

°Õß∑√— μå®–®—¥„Àâ¡’∑’Ëª√÷°…“∑“ß°“√‡ß‘π„Àâ§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫°“√«‘‡§√“–Àå¢âÕ¡Ÿ≈¥—ß°≈à“«¥â«¬ 

(¢) ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°Õ¬à“ßπâÕ¬μ“¡¢âÕ°”Àπ¥¥—ßπ’È 

(1) ºŸâª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πμâÕß‡ªìπ∫ÿ§§≈∑’Ë ‰¥â√—∫§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“° ”π—°ß“π °.≈.μ. 

μ“¡ª√–°“» ”π—°ß“π °.≈.μ. ∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫∫√‘…—∑ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“

∑√—æ¬å ‘π·≈–ºŸâª√–‡¡‘πÀ≈—° 

(2) °“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“μâÕß‰¡à°√–∑”‚¥¬ºŸâª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√“¬‡¥’¬«°—πμ‘¥μàÕ°—π 

‡°‘π Õß (2) §√—Èß 

(3) μâÕßª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“Õ¬à“ß‡μÁ¡√Ÿª·∫∫∑’Ë¡’°“√μ√«® Õ∫‡Õ° “√ ‘∑∏‘·≈–‡ªìπ‰ª‡æ◊ËÕ

«—μ∂ÿª√– ß§å “∏“√≥–„π°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈μàÕºŸâ≈ß∑ÿπ „π°√≥’¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(3.1) ‡¡◊ËÕ°Õß∑√— μå®–‰¥â¡“À√◊Õ®”Àπà“¬‰ª´÷Ëß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—° ‚¥¬„Àâª√–‡¡‘π≈à«ßÀπâ“

‰¥â‡ªìπ‡«≈“‰¡à‡°‘πÀπ÷Ëß (1) ªï 

(3.2) ‡¡◊ËÕ§√∫°”Àπ¥ Õß (2) ªïπ—∫·μà«—π∑’Ë¡’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“‡μÁ¡√Ÿª·∫∫§√—Èß≈à“ ÿ¥ 

(3.3) ‡¡◊ËÕª√“°Ø‡Àμÿ°“√≥å À√◊Õ°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß„¥Ê Õ—πÕ“®¡’º≈°√–∑∫μàÕ°“√

¥âÕ¬§à“¢ÕßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë°Õß∑√— μå≈ß∑ÿπÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠ 

(3.4) ‡¡◊ËÕ∑√— μ’ À√◊ÕºŸâ Õ∫∫—≠™’√âÕß¢Õ 

(4) ¡’°“√ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑ÿ°Àπ÷Ëß (1) ªïπ—∫·μà«—π∑’Ë¡’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“‡μÁ¡√Ÿª

·∫∫§√—Èß≈à“ ÿ¥ 

(§) „π°√≥’∑’Ë°Õß∑√— μå®–≈ß∑ÿπ„π ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„π≈—°…≥–∑’Ë‡ªìπ°“√‡™à“™à«ß ®–®—¥

„Àâ¡’¡“μ√°“√ªÑÕß°—π§«“¡‡ ’Ë¬ßÀ√◊Õ°“√‡¬’¬«¬“§«“¡‡ ’¬À“¬∑’ËÕ“®‡°‘¥¢÷Èπ®“°°“√º‘¥ —≠≠“

‡™à“À√◊Õ°“√‰¡à “¡“√∂∫—ß§—∫μ“¡ ‘∑∏‘„π —≠≠“‡™à“ 

(2) °“√‰¥â¡“´÷Ëß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ À√◊Õ°“√®”Àπà“¬‰ª´÷Ëß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—° ®–μâÕß “√–¢Õß√“¬°“√·≈–

√–∫∫„π°“√Õπÿ¡—μ‘ √«¡∑—Èß°√–∫«π°“√¢Õß§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫®“°∑√— μ’À√◊Õ¡μ‘∑’Ëª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

·≈â«·μà°√≥’ „Àâ Õ¥§≈âÕß·≈–‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·≈–ª√–°“»§≥–°√√¡°“√ °.≈.μ. À√◊Õ

 ”π—°ß“π °.≈.μ. ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 

 

4.7 √–∫∫°“√§«∫§ÿ¡¿“¬„π ·≈–°√–∫«π°“√∑”ß“π ‡æ◊ËÕªÑÕß°—πÀ√◊Õ®—¥°“√°—∫§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå 

 °“√·∫àßΩÉ“¬ß“π·≈–Àπâ“∑’Ë§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫¢Õß·μà≈–ΩÉ“¬ß“π„πºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

4.7.1 ®”·π°μ“¡√“¬≈–‡Õ’¬¥¢Õßß“π 

  ∫√‘…—∑œ ‰¥â√—∫°“√®—¥μ—Èß¢÷Èπ ‚¥¬¡’«—μ∂ÿª√– ß§å∑’Ë®–ª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®°“√‡ªìπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμ“¡ 

æ.√.∫. ∑√— μå ‡ªìπ∏ÿ√°‘®À≈—° ∫√‘…—∑œ ‰¥â·∫àßΩÉ“¬ß“πÕÕ°‡ªìπ 3 ΩÉ“¬À≈—° ‡æ◊ËÕ„Àâ°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë„π°“√‡ªìπ 

ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¢Õß∫√‘…—∑œ ‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå  —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ¡μ‘¢ÕßºŸâ∂◊Õ

Àπà«¬∑√— μå ·≈–°ÆÀ¡“¬ √«¡∂÷ß°Æ ·≈–/À√◊Õ √–‡∫’¬∫μà“ßÊ ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 31

  ΩÉ“¬ß“πμà“ßÊ ¢Õß∫√‘…—∑œ ·≈–¢Õ∫‡¢μ¢Õßß“π·≈–Àπâ“∑’Ë§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫¢Õß·μà≈–ΩÉ“¬  “¡“√∂

 √ÿª‰¥â¥—ßπ’È 
 
 ΩÉ“¬°”°—∫μ√«® Õ∫ ΩÉ“¬°“√μ≈“¥·≈–æ—≤π“∏ÿ√°‘® ΩÉ“¬π—°≈ß∑ÿπ —¡æ—π∏å·≈– 

 ∫√‘À“√·≈–®—¥°“√§«“¡‡ ’Ë¬ß   π—∫ πÿπ°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π 
 
ë °”Àπ¥°≈¬ÿ∑∏å‡æ◊ËÕ°”°—∫°“√¥Ÿ·≈∫√‘À“√·≈– ë °”Àπ¥·ºπß“π·≈–°≈¬ÿ∑∏å ·≈–¥”‡π‘πß“π ë ®—¥∑”·≈–‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈μàÕ ”π—°ß“π °.≈.μ.  

 ®—¥°“√§«“¡‡ ’Ë¬ß∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√∫√‘À“√  ‡æ◊ËÕ®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå√«¡∂÷ß°“√¥Ÿ·≈∫√‘À“√  μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å ∑√— μ’ ·≈–ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

 ®—¥°“√·≈–°“√≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå „Àâ‡ªìπ  °Õß∑√— μå  ·≈–§Ÿà —≠≠“ μ“¡∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå 

 ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå·≈–À≈—°‡°≥±å∑’Ë ë «“ß·ºπ§—¥‡≈◊Õ°·≈–æ‘®“√≥“«“ß·ºπ°“√  °ÆÀ¡“¬ ª√–°“»∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß À√◊Õ —≠≠“μà“ßÊ 

 ‡°’Ë¬«¢âÕß  ≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß°Õß∑√— μå√«¡∂÷ß  ‡™àπ °“√®—¥ª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå °“√®—¥∑” 

ë ¥Ÿ·≈·≈–ªÑÕß°—π¡‘„Àâ‡°‘¥§«“¡¢—¥·¬âß∑“ß  °“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ  √“¬ß“πª√–®”ªï·≈–·∫∫· ¥ß√“¬°“√¢âÕ¡Ÿ≈ 

 º≈ª√–‚¬™πå√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫∫ÿ§§≈∑’ËÕ“® ë ®—¥„Àâ¡’°“√¥”‡π‘π°“√μ√«® Õ∫À√◊Õ Õ∫∑“π  ª√–®”ªï¢Õß°Õß∑√— μå √«¡∑—Èß¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫ 

 ¡’§«“¡¢—¥·¬âß  ¢âÕ¡Ÿ≈Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë°Õß∑√— μå®–≈ß∑ÿπ  ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈–°Õß∑√— μå 

ë ®—¥‚§√ß √â“ßÕß§å°√·≈–·π«∑“ß°“√¥”‡π‘π°“√ ë ¥”‡π‘π°“√§—¥‡≈◊Õ°ºŸâª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“ ë μ‘¥μàÕ·≈–¥Ÿ·≈ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

 ‡æ◊ËÕ√—°…“ª√–‚¬™πå∑’Ë¥’∑’Ë ÿ¥¢Õß°Õß∑√— μå·≈–  Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ë §«∫§ÿ¡μ‘¥μ“¡ª√– “πß“π·≈–¥Ÿ·≈ß“π∑’Ë‰¥â¡’ 

 ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‚¥¬√«¡‡¡◊ËÕ‡°‘¥§«“¡¢—¥·¬âß ë «“ß·ºπ°≈¬ÿ∑∏å„π°“√®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå®“°  °“√¡Õ∫À¡“¬„Àâ®—¥∑”·≈–¥”‡π‘π°“√‚¥¬ºŸâ„Àâ 

 ∑“ßº≈ª√–‚¬™πå¢÷Èπ  Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å  ∫√‘°“√¿“¬πÕ° (ß“π∑’Ë¡’°“√ outsource) ‡™àπ 

ë ¥Ÿ·≈„Àâ∫ÿ§≈“°√∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√¥”‡π‘π°“√ ë «“ß·ºπ°“√μ≈“¥·≈– àß‡ √‘¡°“√¢“¬°“√  °“√®—¥‡μ√’¬¡‡Õ° “√ß“π¥â“ππ“¬∑–‡∫’¬π 

 ¢Õß°Õß∑√— μå‡ªìπºŸâ∑’Ë¡’§ÿ≥ ¡∫—μ‘‡À¡“– ¡  ª√–™“ —¡æ—π∏å  ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå·≈–°“√®à“¬º≈ª√–‚¬™πå 

 μ“¡≈—°…≥–ß“π∑’ËªØ‘∫—μ‘·≈–ªØ‘∫—μ‘„Àâ‡ªìπ‰ª ë °”Àπ¥°≈¬ÿ∑∏å°“√·¢àß¢—π‡æ◊ËÕ √â“ß  ‡ªìπμâπ 

 μ“¡°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß  º≈μÕ∫·∑π‰¥âμ“¡‡ªÑ“ ë °“√√—∫¢âÕ√âÕß‡√’¬π·≈–°“√¥”‡π‘π°“√°—∫ 

ë ª√–‡¡‘πº≈ß“π·≈–°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π¢Õß ë ®—¥°“√∫√‘À“√§«“¡‡ ’Ë¬ß∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√  ¢âÕæ‘æ“∑ 

 ∫ÿ§≈“°√  ≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå ë °“√§«∫§ÿ¡¥Ÿ·≈∑√—æ¬å ‘π 

ë μ√«® Õ∫°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå«à“‡ªìπ ë ®—¥∑”ª√–¡“≥°“√√“¬‰¥â·≈–§à“„™â®à“¬¢Õß ë °“√®—¥‡°Á∫¢âÕ¡Ÿ≈‡Õ° “√·≈–À≈—°∞“π‡°’Ë¬«°—∫ 

 ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß ∑√— μå ·≈–°ÆÀ¡“¬∑’Ë  °Õß∑√— μå  °Õß∑√— μå 

 ‡°’Ë¬«¢âÕßÀ√◊Õ‰¡à ‡æ◊ËÕ∑”„Àâ¡—Ëπ„®«à“°Õß∑√— μå ë ¥Ÿ·≈‡°’Ë¬«°—∫π‚¬∫“¬·≈–°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π¢Õß ë ß“π π—∫ πÿπ°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π ‡™àπ °“√∫√‘À“√ 

 ·≈–∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß∑√“∫∂÷ß°ÆÀ¡“¬·≈–  °Õß∑√— μå (∂â“¡’)  ß“π∫ÿ§§≈ °“√®—¥°“√¥â“π‡∑§‚π‚≈¬’ “√ π‡∑» 

 °Æ√–‡∫’¬∫∑’Ë¡’°“√·°â ‰¢‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß ë §«∫§ÿ¡¥Ÿ·≈·≈–μ√«® Õ∫°“√∑”ß“π¢Õß  ·≈–§Õ¡æ‘«‡μÕ√å °“√∫√‘À“√ß“π∑—Ë«‰ª 

ë °“√æ‘®“√≥“·≈–Õπÿ¡—μ‘√“¬®à“¬æ‘‡»…À√◊Õ  ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å  °“√®—¥´◊ÈÕ®—¥®â“ß 

 √“¬®à“¬πÕ°ß∫ª√–¡“≥ ë ¥Ÿ·≈°“√„™âª√–‚¬™πå °“√√—°…“§«“¡ –Õ“¥ 

   ·≈–§«“¡ª≈Õ¥¿—¬®“°∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå 

  ë ¥Ÿ·≈ºŸâ‡™à“·≈–ºŸâ„™â∫√‘°“√ 

  ë ¥Ÿ·≈°“√®—¥‡°Á∫§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√æ◊Èπ∑’Ë„Àâ¡’ 

   §«“¡§√∫∂â«π·≈–∂Ÿ°μâÕß 

  ë ¥Ÿ·≈®—¥°“√§à“„™â®à“¬¢Õß°Õß∑√— μå„Àâ¡’ 

   ª√– ‘∑∏‘¿“æ 

  ë ¥Ÿ·≈®—¥À“∫ÿ§≈“°√∑’Ë¡’§«“¡√Ÿâ§«“¡ “¡“√∂ 

   ·≈–§«“¡‡™’Ë¬«™“≠‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ 

  ë ®—¥Õ∫√¡·≈–æ—≤π“Õß§å§«“¡√Ÿâ¢Õß∫ÿ§≈“°√ 

   ‡æ◊ËÕ°“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå„Àâ¡’ 

   ª√– ‘∑∏‘¿“æ¬‘Ëß¢÷Èπ 
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4.7.2 ®”·π°μ“¡√–∫∫ß“π¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

  ‡æ◊ËÕ„Àâ∫√‘…—∑œ  “¡“√∂ªØ‘∫—μ‘ß“π„π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥âÕ¬à“ß¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ·≈–‡æ◊ËÕ„Àâ∫√‘…—∑œ 

¡’§ÿ≥ ¡∫—μ‘‡ªìπ‰ªμ“¡¢âÕ°”Àπ¥∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß¢Õß ”π—°ß“π °.≈.μ. ∫√‘…—∑œ ®÷ß‰¥â®—¥„Àâ¡’√–∫∫ß“πμ“¡¢âÕ

°”Àπ¥∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß´÷Ëßª√–°Õ∫¥â«¬ 

(°) √–∫∫°“√∫√‘À“√®—¥°“√§«“¡‡ ’Ë¬ß‡°’Ë¬«°—∫°“√≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå 

(¢) √–∫∫ªÑÕß°—π§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå 

(§) √–∫∫°“√μ‘¥μ“¡¥Ÿ·≈„Àâ∫ÿ§≈“°√¡’§«“¡√Ÿâ§«“¡ “¡“√∂·≈– “¡“√∂ªØ‘∫—μ‘μ“¡°Æ‡°≥±å 

(ß) √–∫∫√Õß√—∫°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈¢Õß°Õß∑√— μå 

(®) √–∫∫°“√ªØ‘∫—μ‘°“√¥â“πß“π π—∫ πÿπ ·≈– 

(©) √–∫∫°“√§«∫§ÿ¡¿“¬„π·≈–¥”‡π‘πß“π‡°’Ë¬«°—∫¢âÕ√âÕß‡√’¬π·≈–¢âÕæ‘æ“∑  

 ‚¥¬„π·μà≈–√–∫∫®–¡’√–∫∫ß“π¬àÕ¬ ¥—ß¡’√“¬≈–‡Õ’¬¥¥—ßμ“√“ß¥—ßμàÕ‰ªπ’È 
 
 ΩÉ“¬°”°—∫μ√«® Õ∫ ΩÉ“¬°“√μ≈“¥·≈–æ—≤π“∏ÿ√°‘® ΩÉ“¬π—°≈ß∑ÿπ —¡æ—π∏å·≈– 

 ∫√‘À“√·≈–®—¥°“√§«“¡‡ ’Ë¬ß   π—∫ πÿπ°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π 
 
ë √–∫∫°“√μ‘¥μ“¡·≈–°”°—∫¥Ÿ·≈°“√ªØ‘∫—μ‘ ë √–∫∫·≈–¢—ÈπμÕπ°“√æ‘®“√≥“·≈–§—¥‡≈◊Õ° ë √–∫∫°“√§«∫§ÿ¡¥Ÿ·≈∑√—æ¬å ‘π 

 ß“π¢Õß °√√¡°“√ ºŸâ∫√‘À“√·≈–æπ—°ß“π  ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ë √–∫∫°“√®—¥∑”·≈–‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈‡°’Ë¬«°—∫ 

 ¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ë √–∫∫·≈–¢—ÈπμÕπ°“√μ‘¥μ“¡·≈–ª√–‡¡‘π  ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈–°Õß∑√— μåμ“¡ —≠≠“ 

ë √–∫∫°“√æ‘®“√≥“·≈–Õπÿ¡—μ‘√“¬®à“¬æ‘‡»…  º≈°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈–  μà“ßÊ ·≈–°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 

 À√◊Õ√“¬®à“¬πÕ°ß∫ª√–¡“≥  ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ë √–∫∫°“√§«∫§ÿ¡·≈–¥Ÿ·≈ß“π∑’Ë‰¥â¡’°“√ 

  ë √–∫∫°“√μ‘¥μ“¡°“√®—¥‡°Á∫√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈–  ¡Õ∫À¡“¬„Àâ¥”‡π‘π°“√‚¥¬ºŸâ„Àâ∫√‘°“√ 

   §à“∫√‘°“√‚¥¬ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å  ¿“¬πÕ° (Outsourcing) 

  ë √–∫∫°“√μ‘¥μ“¡·≈–ª√–‡¡‘π§à“„™â®à“¬∑’Ë ë √–∫∫°“√®—¥´◊ÈÕ®—¥®â“ß 

   ‡√’¬°‡°Á∫®“°°Õß∑√— μå‚¥¬ºŸâ∫√‘À“√ ë √–∫∫°“√®—¥‡°Á∫¢âÕ¡Ÿ≈‡Õ° “√·≈–À≈—°∞“π 

   Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å  ‡°’Ë¬«°—∫°Õß∑√— μå 

  ë √–∫∫°“√®—¥∑”ß∫ª√–¡“≥√“¬√—∫·≈–√“¬®à“¬ ë √–∫∫°“√√—∫¢âÕ√âÕß‡√’¬π·≈–°“√¥”‡π‘π°“√ 

   ¢Õß°Õß∑√— μå  °—∫¢âÕæ‘æ“∑  
ë √–∫∫·≈–¢—ÈπμÕπ°“√æ‘®“√≥“·≈–§—¥‡≈◊Õ°°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

ë √–∫∫·≈–¢—ÈπμÕπ°“√ Õ∫∑“π√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (Appraisal Report)  
ë √–∫∫°“√μ‘¥μ“¡«‘‡§√“–Àå ·≈–ª√–‡¡‘π§«“¡‡ ’Ë¬ß‡°’Ë¬«°—∫°“√≈ß∑ÿπ·≈–∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

ë °“√„Àâ§«“¡√à«¡¡◊Õ·°à∑√— μ’ 

ë √–∫∫„π°“√ªÑÕß°—π§«“¡¢—¥·¬âß∑“ßº≈ª√–‚¬™πå 

 o °“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈°“√¡’ à«π‰¥â‡ ’¬¢Õß°√√¡°“√·≈–ºŸâ∫√‘À“√ 

 o °“√∑”∏ÿ√°√√¡√–À«à“ß°Õß∑√— μå·≈–∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß¢Õß°Õß∑√— μå 

 o °“√μ‘¥μ“¡ª√–‡¥Áπ‡°’Ë¬«°—∫°“√·¢àß¢—π∑“ß∏ÿ√°‘® 

 o °“√μ‘¥μ“¡ª√–‡¥Áπ‡°’Ë¬«°—∫§«“¡‡ªìπÕ‘ √–„π°“√∑”Àπâ“∑’Ë¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

 o °“√‡ªî¥‡º¬ à«π‰¥â‡ ’¬À√◊Õ°“√‰¥â√—∫ª√–‚¬™πå®“°∫√‘…—∑/∫ÿ§§≈∑’Ë‡ªìπ§Ÿà§â“°—∫°Õß∑√— μå 

ë √–∫∫·≈–¢—ÈπμÕπ°“√æ‘®“√≥“·≈–§—¥‡≈◊Õ°ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

ë √–∫∫·≈–¢—ÈπμÕπ°“√æ‘®“√≥“ §—¥‡≈◊Õ°·≈–«à“®â“ßºŸâ‡™’Ë¬«™“≠¥â“πμà“ßÊ ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫ 

 °“√∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå 

ë √–∫∫§«∫§ÿ¡°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

ë √–∫∫·≈–¢—ÈπμÕπ°“√μ‘¥μ“¡·≈–ª√–‡¡‘πº≈°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈–ºŸâ∫√‘À“√ 

 Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

ë √–∫∫§«∫§ÿ¡°“√ªØ‘∫—μ‘Àπâ“∑’Ë¢ÕßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åμ“¡¢âÕ°”Àπ¥„π —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√ 

 Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

ë √–∫∫°“√§«∫§ÿ¡°“√√—∫™”√–√“¬‰¥â·≈–°“√™”√–§à“„™â®à“¬ 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 33

5 นโยบายการลงทุนของกองทรัสต� 
 

 °Õß∑√— μå¡ÿàß≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë°àÕ„Àâ‡°‘¥√“¬‰¥â ·≈–/À√◊Õ ≈ß∑ÿπ„πÀ≈—°∑√—æ¬å À√◊Õ∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ À√◊Õ°“√À“¥Õ°º≈

‚¥¬«‘∏’Õ◊Ëπ ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¢Õß°Õß∑√— μå 

 „πªï 2557 ÷́Ëß‡ªìπ∑’Ë°Õß∑√— μå®—¥μ—Èß ∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå≈ß∑ÿπ§√—Èß·√° ¡’ 3 ‚§√ß°“√ √“¬≈–‡Õ’¬¥ª√“°Ø„π¢âÕ 7 √“¬

≈–‡Õ’¬¥∑√—æ¬å ‘π∑’Ë≈ß∑ÿπ 

 „πªï 2558 °Õß∑√— μå‰¥â¡’°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’Ë 1 ·≈–≈ß∑ÿπ∑√—æ¬å ‘π„π 3 ‚§√ß°“√ §◊Õ °√√¡ ‘∑∏‘Ï„π∑’Ë¥‘π Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ 

·≈– ”π—°ß“π √«¡∂÷ß  ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß·≈–∑√—æ¬å ‘πÕ◊ËπÊ „π‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (™≈À“√æ‘®‘μ√ °.¡. 4)  ‘∑∏‘°“√

‡™à“∑’Ë¥‘π ·≈–°√√¡ ‘∑∏‘Ï„πÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“  ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß·≈–∑√—æ¬å ‘πÕ◊ËπÊ „π‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center («—ßπâÕ¬ 

61) °√√¡ ‘∑∏‘Ï„π∑’Ë¥‘π Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ ·≈– ”π—°ß“π √«¡∂÷ß ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß·≈–∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ Ê „π‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics 

Center ( √–∫ÿ√’) √“¬≈–‡Õ’¬¥ª√“°Ø„π¢âÕ 7 √“¬≈–‡Õ’¬¥∑√—æ¬å ‘π∑’Ë≈ß∑ÿπ 

 

 นโยบายการลงทุนในอนาคต 
  „πÕπ“§μ °Õß∑√— μåÕ“®∑”°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÕ◊Ëπ‡æ‘Ë¡‡μ‘¡πÕ°®“°∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë≈ß∑ÿπ¢â“ßμâπ‚¥¬°“√

≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå„πÕπ“§μ®–‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

 °“√‡¢â“≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

(1) °Õß∑√— μå®–‡πâπ°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ »Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ ·≈–Õ“§“√‚√ßß“π À√◊Õ 

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÕ◊Ëπ„¥∑’Ë°Õß∑√— μåÕ“®≈ß∑ÿπ‰¥â ‚¥¬„π°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑¥—ß°≈à“«‡æ‘Ë¡‡μ‘¡π—Èπ °Õß∑√— μå

Õ“®æ‘®“√≥“„™â ‘∑∏‘∑’Ë®–ªØ‘‡ ∏°àÕπ (Right of First Refusal) ‡æ◊ËÕ∑’Ë®–≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π¢Õß¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ

‡√™—Ëπ À√◊Õ∫√‘…—∑¬àÕ¬¢Õß ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ 

  Õ¬à“ß‰√°Áμ“¡ ∫√‘…—∑œ ‰¥â√—∫·®âß®“°∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ®”°—¥ (¡À“™π) (ç¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õé) 

‡ πÕ¢Õ·°â ‰¢π‚¬∫“¬°“√≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå„π —≠≠“°àÕμ—Èß°Õß∑√— μå·≈–·°â ‰¢ ‘∑∏‘ªØ‘‡ ∏°àÕπ°Õß∑√— μå„π —≠≠“

μ°≈ß°√–∑”°“√„Àâ Õ¥§≈âÕß°—∫π‚¬∫“¬°“√¥”‡π‘π∏ÿ√°‘®¢Õß¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ ∫√‘…—∑œ ‡ÀÁπ«à“‡√◊ËÕßπ’È‡ªìπ‡√◊ËÕß ”§—≠∑’Ë

§«√‰¥â√—∫°“√æ‘®“√≥“®“°ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬ ®÷ß‰¥â®—¥‡μ√’¬¡π”‡√◊ËÕß¥—ß°≈à“«π”‡ πÕμàÕ∑’Ëª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåæ‘®“√≥“„π

§√“«ª√–™ÿ¡ “¡—≠ª√–®”ªï 2559 ¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

  °“√·°â ‰¢ —≠≠“∑—Èß Õß‡√◊ËÕß¥—ß°≈à“«‡ªìπª√–‡¥Áπ ”§—≠∑’Ë°√–∑∫ ‘∑∏‘¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¢Õß°Õß∑√— μå 

WHART Õ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠ §◊Õ 

1. °“√·°â ‰¢π‚¬∫“¬°“√≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μåμ“¡¢âÕ‡ πÕ¢Õß¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ®– àßº≈„Àâπ‚¬∫“¬°“√≈ß∑ÿπ

¢Õß°Õß∑√— μå‰¡à√«¡°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ »Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ À√◊ÕÕ“§“√‚√ßß“π 

·∫∫ ”‡√Á®√Ÿª (Ready-Built) ∑’Ëμ—ÈßÕ¬Ÿà„π‡¢μæ◊Èπ∑’Ë¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(°) π‘§¡Õÿμ “À°√√¡ ‡¢μª√–°Õ∫°“√Õÿμ “À°√√¡ À√◊Õ «πÕÿμ “À°√√¡´÷Ëß®—¥μ—Èß¢÷Èπ ‡¢â“≈ß∑ÿπ·≈–/

À√◊Õæ—≤π“‚¥¬‡À¡√“™·≈–/À√◊Õ∫√‘…—∑¬àÕ¬¢Õß‡À¡√“™ (√«¡‡√’¬°«à“ çæ◊Èπ∑’Ëª√–°Õ∫Õÿμ “À°√√¡é) 

(¢) æ◊Èπ∑’Ë∑’Ëæ—≤π“‚¥¬‡À¡√“™·≈–/À√◊Õ∫√‘…—∑¬àÕ¬¢Õß‡À¡√“™ ∑’ËÕ¬Ÿàμ‘¥°—∫æ◊Èπ∑’Ëª√–°Õ∫Õÿμ “À°√√¡ À√◊Õ 

„π°√≥’∑’Ë ‰¡àμ‘¥°—∫æ◊Èπ∑’Ëª√–°Õ∫Õÿμ “À°√√¡ ‰¥â·°à æ◊Èπ∑’Ë „°≈â‡§’¬ßÀ√◊ÕÕ¬Ÿà ‚¥¬√Õ∫æ◊Èπ∑’Ëª√–°Õ∫

Õÿμ “À°√√¡ ‡æ◊ËÕ√Õß√—∫À√◊Õ π—∫ πÿπ∏ÿ√°‘®À√◊Õ°“√¢¬“¬μ—«¢Õß∏ÿ√°‘® Ready-Built ¿“¬„πæ◊Èπ∑’Ë

ª√–°Õ∫Õÿμ “À°√√¡¢Õß‡À¡√“™·≈–/À√◊Õ∫√‘…—∑¬àÕ¬¢Õß‡À¡√“™ 

(§) æ◊Èπ∑’ËπÕ°‡Àπ◊Õ®“° (°) ·≈– (¢) ∑’Ë‡À¡√“™·≈–/À√◊Õ∫√‘…—∑¬àÕ¬¢Õß‡À¡√“™¡’°√√¡ ‘∑∏‘ÏÀ√◊Õ ‘∑∏‘§√Õ∫

§√Õß·μà‡æ’¬ßºŸâ‡¥’¬«À√◊Õ‡ªìπ°√√¡ ‘∑∏‘Ï√«¡À√◊Õ ‘∑∏‘§√Õ∫§√Õß√à«¡√–À«à“ß‡À¡√“™°—∫∫√‘…—∑¬àÕ¬¢Õß

‡À¡√“™ °àÕπ«—π∑’Ë 13 μÿ≈“§¡ 2558 ·≈–¬—ß§ß∂◊Õ°√√¡ ‘∑∏‘ÏÀ√◊Õ ‘∑∏‘§√Õ∫§√Õß¥—ß°≈à“«μàÕ‡π◊ËÕßÕ¬Ÿà

μ≈Õ¥‡«≈“ ‚¥¬æ◊Èπ∑’Ë¥—ß°≈à“« “¡“√∂ª√–°Õ∫°“√Õÿμ “À°√√¡‰¥âμ“¡°ÆÀ¡“¬º—ß‡¡◊Õß ∑—Èßπ’È æ◊Èπ∑’Ë¥—ß

°≈à“«μâÕß‡ªìπæ◊Èπ∑’Ëμ“¡∑’Ë°”Àπ¥‰«â„π‡Õ° “√∑’Ë‡ªî¥‡º¬μàÕ∑√— μ’·≈–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈â«‡∑à“π—Èπ 

 (æ◊Èπ∑’Ëμ“¡ (°) (¢) ·≈– (§) √«¡‡√’¬°«à“ çæ◊Èπ∑’Ëª√–°Õ∫Õÿμ “À°√√¡·≈–æ◊Èπ∑’Ë‚¥¬√Õ∫é) 
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2. °“√·°â ‰¢ ‘∑∏‘ªØ‘‡ ∏°àÕπ„π —≠≠“μ°≈ß°√–∑”°“√®–¡’≈—°…≥–‡ªìπ°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß ‘∑∏‘ªØ‘‡ ∏°àÕπ¢Õß 

°Õß∑√— μå∑’Ë¡’Õ¬Ÿà°—∫¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ °≈à“«§◊Õ ‡ªìπ°“√ ≈– ‘∑∏‘ªØ‘‡ ∏°àÕπ¢Õß°Õß∑√— μå„πÕ—π∑’Ë®–≈ß∑ÿπ„π

Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ »Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ À√◊ÕÕ“§“√‚√ßß“π ·∫∫ ”‡√Á®√Ÿª (Ready-Built) ¢Õß¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ 

À√◊Õ∫√‘…—∑¬àÕ¬¢Õß¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ ∑’Ëμ—ÈßÕ¬Ÿà„πæ◊Èπ∑’Ëª√–°Õ∫Õÿμ “À°√√¡·≈–æ◊Èπ∑’Ë‚¥¬√Õ∫ √«¡μ≈Õ¥®πÕ“§“√

§≈—ß ‘π§â“ »Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ Õ“§“√‚√ßß“π¢Õß∫√‘…—∑¬àÕ¬¢Õß¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ∑’Ë‡ªìπ∫√‘…—∑¡À“™π ÷́Ëß¡’Àÿâπ‡ªìπ

À≈—°∑√—æ¬å®¥∑–‡∫’¬π„πμ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å·Ààßª√–‡∑»‰∑¬·≈–∫√‘…—∑¬àÕ¬¢Õß∫√‘…—∑¡À“™π¥—ß°≈à“« 

  °“√·°â ‰¢ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå·≈– —≠≠“μ°≈ß°√–∑”°“√ ®–μâÕß‰¥â√—∫¡μ‘Õπÿ¡—μ‘®“°∑’Ëª√–™ÿ¡ºŸâ∂◊Õ

Àπà«¬∑√— μå¢Õß°Õß∑√— μå¥â«¬§–·ππ‡ ’¬ß‰¡àπâÕ¬°«à“ 3 „π 4 ¢Õß®”π«π‡ ’¬ß∑—ÈßÀ¡¥¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå

∑’Ë¡“ª√–™ÿ¡·≈–¡’ ‘∑∏‘ÕÕ°‡ ’¬ß≈ß§–·ππ ‚¥¬ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑’Ë¡’ à«π‰¥â‡ ’¬‡ªìπæ‘‡»…„π‡√◊ËÕßπ’È®–‰¡à¡’ ‘∑∏‘

ÕÕ°‡ ’¬ß 

  ∑—Èßπ’È À“°ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¡’¡μ‘‰¡àÕπÿ¡—μ‘°“√·°â‰¢π‚¬∫“¬≈ß∑ÿπ¥—ß°≈à“« °Á®– àßº≈„Àâπ‚¬∫“¬°“√

≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå§ß‡¥‘¡‚¥¬‰¡à¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß ·μàÀ“°ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¡’¡μ‘Õπÿ¡—μ‘°“√·°â‰¢¥—ß°≈à“« 

®– àßº≈∑”„Àâπ‚¬∫“¬°“√≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß‰ª ·≈–‡ ’¬ ‘∑∏‘„π°“√ªØ‘‡ ∏°àÕπ¥—ß∑’Ë°≈à“«¢â“ßμâπ 

(2) °Õß∑√— μåÕ“®æ‘®“√≥“≈ß∑ÿπ‡æ‘Ë¡‡μ‘¡„π∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑Õ◊Ëπ πÕ°®“°∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ ·≈–»Ÿπ¬å

°√–®“¬ ‘π§â“ À“°∫√‘…—∑œ „π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥â¥”‡π‘π°“√»÷°…“ √«¡∂÷ßª√–‡¡‘πªí®®—¬μà“ßÊ ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 

·≈–‡ÀÁπ«à“°“√≈ß∑ÿπ‡æ‘Ë¡‡μ‘¡¥—ß°≈à“«®–‡ªìπª√–‚¬™πåμàÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

(3) „π°“√‡¢â“≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„¥Ê ‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ ∫√‘…—∑œ „π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–¥”‡π‘π°“√»÷°…“§«“¡‡ªìπ‰ª

‰¥â·≈–§«“¡‡À¡“– ¡„π°“√‡¢â“≈ß∑ÿπ √«¡∂÷ßª√–‡¡‘π§«“¡‡ ’Ë¬ß„π°“√‡¢â“≈ß∑ÿπ√«¡∂÷ßªí®®—¬Õ◊ËπÊ ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ‡æ◊ËÕ

„Àâ¡—Ëπ„®‰¥â«à“°“√‡¢â“≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡æ‘Ë¡‡μ‘¡®– √â“ßº≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„π√–¬–¬“«„π√–¥—∫∑’Ë‡À¡“– ¡

„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ‚¥¬„π°“√‡¢â“≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„¥Ê ‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ ∫√‘…—∑œ „π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–‰¥â

ªØ‘∫—μ‘μ“¡°Æ‡°≥±å·≈–¢âÕ°”Àπ¥„π —≠≠“∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß √«¡∂÷ß¡’°“√‡ªî¥‡º¬¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë∂Ÿ°μâÕß·≈–‡æ’¬ßæÕ„Àâ·°àºŸâ∂◊Õ

Àπà«¬∑√— μå ‡æ◊ËÕ„™âæ‘®“√≥“Õπÿ¡—μ‘„Àâ°Õß∑√— μå‡¢â“∑”√“¬°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ 

(4) °Õß∑√— μåÕ“®æ‘®“√≥“≈ß∑ÿπºà“π°“√∂◊ÕÀÿâπ„π∫√‘…—∑∑’Ë®—¥μ—Èß¢÷Èπ‚¥¬¡’«—μ∂ÿª√– ß§å‡æ◊ËÕ¥”‡π‘π°“√„π≈—°…≥–‡¥’¬«°—π

°—∫°Õß∑√— μå ‚¥¬°“√≈ß∑ÿπ¥—ß°≈à“«μâÕß‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(4.1) °Õß∑√— μåμâÕß∂◊ÕÀÿâπ„π∫√‘…—∑¥—ß°≈à“«‰¡àπâÕ¬°«à“√âÕ¬≈–‡°â“ ‘∫‡°â“ (99) ¢Õß®”π«πÀÿâπ∑’Ë®”Àπà“¬‰¥â·≈â«

∑—ÈßÀ¡¥·≈–‰¡àπâÕ¬°«à“√âÕ¬≈–‡°â“ ‘∫‡°â“ (99) ¢Õß®”π«π ‘∑∏‘ÕÕ°‡ ’¬ß∑—ÈßÀ¡¥¢Õß∫√‘…—∑π—Èπ 

(4.2) · ¥ß‰¥â«à“¡’¡“μ√°“√À√◊Õ°≈‰°∑’Ë®–∑”„Àâ∑√— μ’·≈–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå “¡“√∂¥Ÿ·≈·≈–§«∫§ÿ¡„Àâ∫√‘…—∑ 

¥—ß°≈à“«¡’°“√ª√–°Õ∫°‘®°“√‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ·≈–À≈—°‡°≥±å„πª√–°“» ∑®. 49/2555 ·≈–

ª√–°“»Õ◊Ëπ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕßμ“¡∑’Ë§≥–°√√¡°“√ °.≈.μ. °”Àπ¥„π∑”πÕß‡¥’¬«°—∫°√≥’∑’Ë°Õß∑√— μå≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å

 ‘πÀ≈—°·≈–Õÿª°√≥å‚¥¬∑“ßμ√ß 

 

 °“√≈ß∑ÿπÀ√◊Õ¡’‰«â´÷Ëß∑√—æ¬å ‘πÕ◊ËππÕ°‡Àπ◊Õ®“°°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

  „π°√≥’∑’Ë°Õß∑√— μå¡’ ¿“æ§≈àÕß à«π‡°‘π (Excess Liquidity) °Õß∑√— μåÕ“®≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ πÕ°‡Àπ◊Õ®“°°“√

≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë‡ªìπÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å°Á‰¥â ´÷Ëß®–‡ªìπ‰ªμ“¡¢âÕ°”Àπ¥∑’Ë¡’ “√– ”§—≠¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

  ∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ πÕ°‡Àπ◊Õ®“°∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¡’¢Õ∫‡¢μª√–‡¿∑∑√—æ¬å ‘π¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(1) æ—π∏∫—μ√√—∞∫“≈ 

(2) μ—Î«‡ß‘π§≈—ß 

(3) æ—π∏∫—μ√À√◊ÕÀÿâπ°Ÿâ∑’Ë√—∞«‘ “À°‘® À√◊Õπ‘μ‘∫ÿ§§≈∑’Ë¡’°ÆÀ¡“¬‡©æ“–®—¥μ—Èß¢÷Èπ‡ªìπºŸâÕÕ° ·≈–¡’°√–∑√«ß°“√§≈—ß‡ªìπ 

ºŸâ§È”ª√–°—πμâπ‡ß‘π·≈–¥Õ°‡∫’È¬‡μÁ¡®”π«π·∫∫‰¡à¡’‡ß◊ËÕπ‰¢ 

(4) ‡ß‘πΩ“°„π∏π“§“√ À√◊Õ∫√√…—∑μ≈“¥√Õß ‘π‡™◊ËÕ∑’ËÕ¬ŸàÕ“»—¬ 

(5) ∫—μ√‡ß‘πΩ“°∑’Ë∏π“§“√À√◊Õ∫√‘…—∑‡ß‘π∑ÿπ‡ªìπºŸâÕÕ° ‚¥¬‰¡à¡’≈—°…≥–¢Õß —≠≠“´◊ÈÕ¢“¬≈à«ßÀπâ“·Ωß 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 35

(6) μ—Î«·≈°‡ß‘πÀ√◊Õμ—Î« —≠≠“„™â‡ß‘π∑’Ë∏π“§“√ ∫√‘…—∑‡ß‘π∑ÿπ À√◊Õ∫√‘…—∑‡§√¥‘μøÕß ‘́‡Õ√å ‡ªìπºŸâÕÕ° ºŸâ√—∫√Õß ºŸâ√—∫Õ“«—≈ 

À√◊ÕºŸâ§È”ª√–°—π ‚¥¬‰¡à¡’≈—°…≥–¢Õß —≠≠“´◊ÈÕ¢“¬≈à«ßÀπâ“·Ωß 

(7) Àπà«¬≈ß∑ÿπÀ√◊Õ„∫ ”§—≠· ¥ß ‘∑∏‘∑’Ë®– ◊́ÈÕÀπà«¬≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑ÿπ√«¡μ√“ “√·ÀàßÀπ’È À√◊Õ°Õß∑ÿπ√«¡Õ◊Ëπ∑’Ë¡’π‚¬∫“¬

°“√≈ß∑ÿπ„πμ√“ “√·ÀàßÀπ’ÈÀ√◊Õ‡ß‘πΩ“° ∑—Èßπ’È „π°√≥’∑’Ë‡ªìπÀπà«¬≈ß∑ÿπ¢Õßμà“ßª√–‡∑» μâÕß‡ªìπ‰ªμ“¡‡ß◊ËÕπ‰¢ 

¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(°) ‡ªìπÀπà«¬≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑ÿπ√«¡μà“ßª√–‡∑»∑’ËÕ¬Ÿà¿“¬„μâ°“√°”°—∫¥Ÿ·≈¢ÕßÀπà«¬ß“π°”°—∫¥Ÿ·≈¥â“πÀ≈—°∑√—æ¬å

·≈–μ≈“¥´◊ÈÕ¢“¬À≈—°∑√—æ¬å∑’Ë ‡ªìπ ¡“™‘° “¡—≠¢ÕßInternational Organization of Securities 

Commissions (IOSCO) À√◊Õ‡ªìπÀπà«¬≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑ÿπ√«¡μà“ßª√–‡∑»∑’Ë¡’°“√ ◊́ÈÕ¢“¬„πμ≈“¥´◊ÈÕ¢“¬À≈—°

∑√—æ¬å∑’Ë‡ªìπ ¡“™‘°¢Õß World Federation of Exchanges (WFE) 

(¢) °Õß∑ÿπ√«¡μà“ßª√–‡∑»π—Èπ¡’π‚¬∫“¬°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑·≈–™π‘¥‡¥’¬«°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå

 “¡“√∂≈ß∑ÿπÀ√◊Õ¡’‰«â ‰¥â ·≈– 

(§) °Õß∑ÿπ√«¡μà“ßª√–‡∑»π—Èπ®—¥μ—Èß¢÷Èπ‡æ◊ËÕºŸâ≈ß∑ÿπ∑—Ë«‰ª 

(8) Àπà«¬≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑ÿπ√«¡Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å À√◊ÕÀπà«¬∑√— μå¢Õß°Õß∑√— μåÕ◊Ëπ∑—Èßπ’È ‡©æ“–∑’Ë®—¥μ—Èß¢÷Èπμ“¡°ÆÀ¡“¬‰∑¬ 

(9) μ√“ “√¢Õß Real Estate Investment Trust ∑’Ë®—¥μ—Èßμ“¡°ÆÀ¡“¬μà“ßª√–‡∑» ‰¡à«à“°Õß∑√— μåπ—Èπ®–®—¥μ—Èß„π√Ÿª

∫√‘…—∑ °Õß∑√— μå À√◊Õ√Ÿª·∫∫Õ◊Ëπ„¥ ∑—Èßπ’È μâÕß¡’≈—°…≥–¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(°) Real Estate Investment Trust π—Èπ®—¥μ—Èß¢÷Èπ ”À√—∫ºŸâ≈ß∑ÿπ∑—Ë«‰ª ·≈–Õ¬Ÿà¿“¬„μâ°“√°”°—∫¥Ÿ·≈¢ÕßÀπà«¬ß“π

∑’Ë°”°—∫¥Ÿ·≈¥â“πÀ≈—°∑√—æ¬å·≈–μ≈“¥´◊ÈÕ¢“¬À≈—°∑√—æ¬å∑’Ë‡ªìπ ¡“™‘° “¡—≠¢Õß International Organization 

of Securities Commissions (IOSCO) 

(¢) ¡’«—μ∂ÿª√– ß§åÀ≈—°„π°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å Àÿâπ “¡—≠¢Õß∫√‘…—∑∑’Ë¡’√“¬™◊ËÕÕ¬Ÿà „πÀ¡«¥æ—≤π“

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„πμ≈“¥ ◊́ÈÕ¢“¬À≈—°∑√—æ¬å∑’Ë‡ªìπ ¡“™‘°¢Õß World Federation of Exchanges (WFE) À√◊Õ

Àÿâπ “¡—≠¢Õß∫√‘…—∑∑’Ë¡’≈—°…≥–∏ÿ√°‘®‡∑’¬∫‡§’¬ß‰¥â°—∫À¡«¥æ—≤π“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

(§) ¡’°“√´◊ÈÕ¢“¬„πμ≈“¥´◊ÈÕ¢“¬À≈—°∑√—æ¬å∑’Ë‡ªìπ ¡“™‘°¢Õß World Federation of Exchanges (WFE) À√◊Õ¡’

°“√√—∫´◊ÈÕ§◊π‚¥¬ºŸâÕÕ°μ√“ “√ 

(10)  —≠≠“ ◊́ÈÕ¢“¬≈à«ßÀπâ“ ‡©æ“–°√≥’∑’Ë∑” —≠≠“‚¥¬¡’«—μ∂ÿª√– ß§å‡æ◊ËÕªÑÕß°—π§«“¡‡ ’Ë¬ß¢Õß°Õß∑√— μå 

- Õ—μ√“ à«π°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ ®–‡ªìπ‰ªμ“¡À≈—°‡°≥±å∑’Ë°”Àπ¥‰«â „πª√–°“»‡°’Ë¬«°—∫Õ—μ√“ à«π 

°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑ÿπ√«¡∑—Ë«‰ª∑’ËÕÕ°μ“¡¡“μ√“ 117 ·≈–¡“μ√“ 126 (4) ·Ààß æ√–√“™∫—≠≠—μ‘

À≈—°∑√—æ¬å·≈–μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å 

- „π°√≥’∑’Ë≈Ÿ°Àπ’Èμ“¡μ√“ “√∑’Ë°Õß∑√— μå≈ß∑ÿπº‘¥π—¥™”√–Àπ’È À√◊Õ¡’æƒμ‘°“√≥å«à“®–‰¡à “¡“√∂™”√–Àπ’È ‰¥â  

ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–¥”‡π‘π°“√μ“¡À≈—°‡°≥±å„π‡√◊ËÕß‡¥’¬«°—π∑’Ë°”Àπ¥‰«â ”À√—∫°Õß∑ÿπ√«¡∑—Ë«‰ª∑’ËÕÕ°μ“¡

¡“μ√“ 117 ·Ààß æ.√.∫. À≈—°∑√—æ¬å 

 

 °“√≈ß∑ÿπ„πÀÿâπ¢Õßπ‘μ‘∫ÿ§§≈´÷Ëß‡ªìπºŸâ‡™à“∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå 

  °Õß∑√— μåÕ“®≈ß∑ÿπ„πÀÿâπ¢Õßπ‘μ‘∫ÿ§§≈´÷Ëß‡ªìπºŸâ‡™à“∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå‰¥â μ“¡‡ß◊ËÕπ‰¢ §◊Õ  —≠≠“‡™à“°”Àπ¥

§à“‡™à“‚¥¬Õâ“ßÕ‘ß°—∫º≈ª√–°Õ∫°“√¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå ·≈–‡ªìπ°“√≈ß∑ÿπ„πÀÿâπ∑’Ë„Àâ ‘∑∏‘æ‘‡»…‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå 

„π°“√Õπÿ¡—μ‘°“√¥”‡π‘πß“π∫“ßª√–°“√¢Õßπ‘μ‘∫ÿ§§≈ (Golden Share) μ“¡∑’Ë ‰¥â°”Àπ¥‰«â„π¢âÕ∫—ß§—∫¢Õßπ‘μ‘∫ÿ§§≈π—Èπ  

‰¡à‡°‘πÀπ÷Ëß (1) Àÿâπ ‚¥¬Õ¬à“ßπâÕ¬¢âÕ∫—ß§—∫¥—ß°≈à“«®–°”Àπ¥„Àâ ‘∑∏‘¢Õß°Õß∑√— μå„π∞“π–ºŸâ∂◊ÕÀÿâπª√–‡¿∑ Golden Share 

¢Õßπ‘μ‘∫ÿ§§≈π—Èπ  “¡“√∂∑’Ë®–ªÑÕß°—π‰¡à„Àâπ‘μ‘∫ÿ§§≈¥—ß°≈à“«‰¡àªØ‘∫—μ‘μ“¡Àπâ“∑’Ëμ“¡ —≠≠“‡™à“∑’Ë∑”°—∫°Õß∑√— μå À√◊Õ‰¡à„Àâ

π‘μ‘∫ÿ§§≈π—Èπ¥”‡π‘π°“√∑”„Àâ∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå™”√ÿ¥∫°æ√àÕßÀ√◊Õ‰¥â√—∫§«“¡‡ ’¬À“¬ 



ทรัสต�เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ พรีเมี ่ยม โกรท36

6 เหตุการณ�สำคัญเกี่ยวกับการดำเนินงานของกองทรัสต�ในรอบป�บัญชีนั้น 
 

  „π√Õ∫ªï∫—≠™’ 2558 °Õß∑√— μå‰¥â∑”°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß‚¥¬≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π ‰¥â·°à °√√¡ ‘∑∏‘Ï„π∑’Ë¥‘π Õ“§“√ 

§≈—ß ‘π§â“ ·≈– ”π—°ß“π √«¡∂÷ß  ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß·≈–∑√—æ¬å ‘πÕ◊ËπÊ „π‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (™≈À“√

æ‘®‘μ√ °.¡. 4)  ‘∑∏‘°“√‡™à“∑’Ë¥‘π ·≈–°√√¡ ‘∑∏‘Ï„πÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“  ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß·≈–∑√—æ¬å ‘πÕ◊ËπÊ„π‚§√ß°“√ WHA Mega 

Logistics Center («—ßπâÕ¬ 61) °√√¡ ‘∑∏‘Ï„π∑’Ë¥‘π Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ ·≈– ”π—°ß“π √«¡∂÷ß ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß·≈–∑√—æ¬å ‘πÕ◊ËπÊ 

„π‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center ( √–∫ÿ√’) √“¬≈–‡Õ’¬¥ª√“°Ø„π¢âÕ 7 √“¬≈–‡Õ’¬¥∑√—æ¬å ‘π∑’Ë≈ß∑ÿπ 
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7. รายละเอียดทรัพย�สินที่ลงทุน 
 

7.1 ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ 

7.1.1 ¢âÕ¡Ÿ≈∑—Ë«‰ª¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå„π°“√≈ß∑ÿπ§√—Èß·√° 

  ∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå∑’Ë≈ß∑ÿπ§√—Èß·√°ª√–°Õ∫¥â«¬°√√¡ ‘∑∏‘Ï ·≈– ‘∑∏‘°“√‡™à“„π∑√—æ¬å ‘π‚§√ß°“√»Ÿπ¬å

°√–®“¬ ‘π§â“ 3 ‚§√ß°“√ ¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(1) ‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß Phase 1 ·≈–‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß 

Phase 2  

 À—«¢âÕ √“¬≈–‡Õ’¬¥ 
 
∑’Ëμ—Èß μ”∫≈§≈Õß “¡ª√–‡«» Õ”‡¿Õ≈“¥°√–∫—ß °√ÿß‡∑æ¡À“π§√  

æ◊Èπ∑’Ë‡™à“ æ◊Èπ∑’Ë‡™à“Õ“§“√‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß Phase 1 ª√–¡“≥ 18,155.97  

  μ“√“ß‡¡μ√ 

  æ◊Èπ∑’Ë‡™à“Õ“§“√‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß Phase 2 ª√–¡“≥ 17,163 μ“√“ß‡¡μ√  

 ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“√«¡®”π«π 1 À≈—ß (μ÷° 1 ™—Èπ ‡™◊ËÕ¡°—∫ μ÷° 2 ™—Èπ) 

   ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß·≈–∑√—æ¬å ‘πÕ◊ËπÊ Õ—π‡ªìπ à«π§«∫¢Õß∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√ ‡§√◊ËÕß¡◊Õ Õÿª°√≥å ß“π√–∫∫ 

  „πÕ“§“√·≈–∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß  

≈—°…≥–°“√‡¢â“≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå °Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ‚¥¬°“√‡¢â“∑” —≠≠“°—∫¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ´÷Ëß‡ªìπ‡®â“¢Õß∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√ 

  §≈—ß ‘π§â“„π‚§√ß°“√¥—ß°≈à“« ‚¥¬¡’√“¬≈–‡Õ’¬¥¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

  ë ≈ß∑ÿπ„π°√√¡ ‘∑∏‘Ï„π∑’Ë¥‘π √«¡ 1 ‚©π¥ (‚©π¥‡≈¢∑’Ë 38139) ‡π◊ÈÕ∑’Ë¥‘π√«¡ª√–¡“≥ 35 ‰√à 

  ë ≈ß∑ÿπ„π°√√¡ ‘∑∏‘Ï„πÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß Phase 1 ·≈– 

   ‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß Phase 2 √«¡®”π«π 2 ‚§√ß°“√ ¢π“¥æ◊Èπ∑’Ë‡™à“√«¡ 

   ª√–¡“≥ 35,318.97 μ“√“ß‡¡μ√ 

  ë ≈ß∑ÿπ„π°√√¡ ‘∑∏‘Ï„π ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß·≈–∑√—æ¬å ‘πÕ◊ËπÊ Õ—π‡ªìπ à«π§«∫¢Õß∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√ ‡§√◊ËÕß¡◊Õ  

   Õÿª°√≥å ß“π√–∫∫„πÕ“§“√·≈–∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß  

ºŸâ‡™à“·≈– —≠≠“‡™à“ - ∫√‘…—∑ ·Õ≈‡Õø ‚≈®‘ μ‘° å (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ ‡ªìπºŸâ‡™à“∑’Ë¥‘π (∫“ß à«π) ·≈–Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ ¢Õß 

   ‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß Phase 1 ¡’°”Àπ¥√–¬–‡«≈“‡™à“ 10 ªï (μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 

   μÿ≈“§¡ 2554 ∂÷ß 30 °—π¬“¬π 2564) (´÷ËßºŸâ‡™à“¡’ ‘∑∏‘¢ÕμàÕÕ“¬ÿ —≠≠“‡™à“ÕÕ°‰ªÕ’° 5 ªï ‚¥¬¬◊Ëπ 

   Àπ—ß ◊Õ„ÀâºŸâ„Àâ‡™à“ 12 ‡¥◊Õπ°àÕπ ‘Èπ°”Àπ¥√–¬–‡«≈“°“√‡™à“‡¥‘¡) 

  - ∫√‘…—∑ ·¡Á§°√ÿäª ®”°—¥ (¡À“™π) ‡ªìπºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë¢ÕßÕ“§“√‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA  

   ≈“¥°√–∫—ß Phase 2 ·∫àß‡ªìπ 2  à«π¥—ßπ’È 

   (1) æ◊Èπ∑’Ë à«π∑’Ë¡’°”Àπ¥√–¬–‡«≈“‡™à“ 10 ªï (μ—Èß·μà«—π∑’Ë 15 ¡’π“§¡ 2558 ∂÷ß«—π∑’Ë 14 ¡’π“§¡  

    2568) Õ¬à“ß‰√°Á¥’ ºŸâ‡™à“‰¥â√—∫Õπÿ≠“μ„Àâ‡¢â“‰ª„πæ◊Èπ∑’Ë‡™à“°àÕπ√–¬–‡«≈“‡™à“‡√‘Ë¡μâπ 6 ‡¥◊Õπ‚¥¬ 

    ‰¡àμâÕß™”√–§à“‡™à“‡æ◊ËÕ∑”§«“¡ –Õ“¥·≈–‡μ√’¬¡§«“¡æ√âÕ¡ ”À√—∫°“√„™âß“π ∑—Èßπ’È‡¡◊ËÕ‡√‘Ë¡ 

    √–¬–‡«≈“°“√‡™à“æ◊Èπ∑’Ë¥—ß°≈à“«·≈â« ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ μ°≈ß®–™”√–§à“‡™à“„πÕ—μ√“ 

    μ“√“ß‡¡μ√≈– 165 ∫“∑μàÕ‡¥◊Õπ π—∫μ—Èß·μà«—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ∂÷ß«—π∑’Ë 14 ¡’π“§¡ 2558  

    ·≈–®–‡ªìπºŸâ™”√–§à“‡™à“‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ ”À√—∫æ◊Èπ∑’Ë‡™à“¥—ß°≈à“«„π à«π∑’ËμË”°«à“μ“√“ß‡¡μ√≈– 165 ∫“∑  

    μàÕ‡¥◊Õπ „Àâ§√∫μ“√“ß‡¡μ√≈– 165 ∫“∑ ®π°«à“®–§√∫ 3 ªï π—∫·μà«—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ  

    πÕ°®“°π’È¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ®–√—∫º‘¥™Õ∫§à“∏√√¡‡π’¬¡·≈–§à“„™â®à“¬„π°“√®¥ 

    ∑–‡∫’¬π°“√‡™à“¥—ß°≈à“« 

   (2) æ◊Èπ∑’Ë à«π∑’Ë¡’°”Àπ¥√–¬–‡«≈“‡™à“ 1 ªï 6 ‡¥◊Õπ (μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 ¡°√“§¡ 2558 ∂÷ß«—π∑’Ë 30  

    ¡‘∂ÿπ“¬π 2559) ∑—Èßπ’È ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ®–‡ªìπºŸâ™”√–§à“‡™à“‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ ”À√—∫æ◊Èπ∑’Ë‡™à“ 

    ¥—ß°≈à“«„π à«π∑’ËμË”°«à“μ“√“ß‡¡μ√≈– 165 ∫“∑ μàÕ‡¥◊Õπ „Àâ§√∫μ“√“ß‡¡μ√≈– 165 ∫“∑  

    ®π°«à“®–§√∫ 3 ªï π—∫·μà«—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ 
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 À—«¢âÕ √“¬≈–‡Õ’¬¥ 
 
Õ“¬ÿÕ“§“√ 

(¢âÕ¡Ÿ≈ ≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2558) Õ“§“√‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß Phase 1 Õ“¬ÿÕ“§“√ 4 ªï 3 ‡¥◊Õπ 

  Õ“§“√‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß Phase 2 Õ“¬ÿÕ“§“√ 1 ªï 11 ‡¥◊Õπ  
¿“√–ºŸ°æ—π °Õß∑√— μåπ”∑’Ë¥‘π·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß„π‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß Phase 1 ·≈– 

  ‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß Phase 2 ‰ª‡ªìπÀ≈—°ª√–°—π°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π®“°∏π“§“√ 

  ° ‘°√‰∑¬ ®”°—¥ (¡À“™π) ·≈– ∏π“§“√°√ÿß»√’Õ¬ÿ∏¬“ ®”°—¥ «ß‡ß‘π®”πÕß 1,470 ≈â“π∫“∑ 

 

μ“√“ß √ÿª√“¬≈–‡Õ’¬¥∑’Ë¥‘π´÷Ëß‡ªìπ∑’Ëμ—Èß¢Õß‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß Phase1 ·≈–‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬

 ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß Phase 2 
 

 ≈”¥—∫ ‚©π¥ ‡≈¢∑’Ë Àπâ“ ”√«® ‡®â“¢Õß°√√¡ ‘∑∏‘Ï ‡π◊ÈÕ∑’Ë¥‘πμ“¡‚©π¥ ‡π◊ÈÕ∑’Ë¥‘π∑’Ë°Õß∑√— μå®–‡¢â“≈ß∑ÿπ 

  ‡≈¢∑’Ë ¥‘π   (‰√à-ß“π-μ“√“ß«“) (‰√à-ß“π-μ“√“ß«“) 
 

 1. 38139 18 5599 °Õß∑√— μå 35-0-0 35-0-0  

    √«¡  35-0-0 35-0-0 
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(2) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (∂ππ∫“ßπ“-μ√“¥ °¡.18) 
 

 À—«¢âÕ √“¬≈–‡Õ’¬¥ 
 
∑’Ëμ—Èß μ”∫≈∫“ß‚©≈ß Õ”‡¿Õ∫“ßæ≈’ (∫“ßæ≈’„À≠à) ®—ßÀ«—¥ ¡ÿ∑√ª√“°“√  
æ◊Èπ∑’Ë‡™à“ æ◊Èπ∑’Ë‡™à“Õ“§“√ √«¡ª√–¡“≥ 72,179.48 μ“√“ß‡¡μ√ 

 æ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“ √«¡ª√–¡“≥ 23,976.30 μ“√“ß‡¡μ√  
 ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß (1) Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ A 1 À≈—ß 

 (2) Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ B 1 À≈—ß 

 (3) Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ CD (π—∫‡ªìπ 1 À≈—ß) 

 (4) Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ EF (π—∫‡ªìπ 1 À≈—ß) 

 (5) Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ GH (π—∫‡ªìπ 1 À≈—ß) 

 (6) Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ I 1 À≈—ß ·≈– 

 (7) Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ J 1 À≈—ß 

 ®”π«π√«¡ 7 À≈—ß 

  ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ßÕ◊ËπÊ ·≈–∑√—æ¬å ‘πÕ◊ËπÊ Õ—π‡ªìπ à«π§«∫¢ÕßÕ“§“√ ‡§√◊ËÕß¡◊Õ Õÿª°√≥å ß“π√–∫∫„πÕ“§“√·≈– 

 ∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß·≈–®”‡ªìπμàÕ°“√„™âª√–‚¬™πå¢Õß∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√„π‚§√ß°“√  
 À¡“¬‡Àμÿ 

 æ◊Èπ∑’ËÀ≈—ß§“¢ÕßÕ“§“√ A, CD ·≈– EF √«¡æ◊Èπ∑’Ëª√–¡“≥ 23,976.30 μ“√“ß‡¡μ√∑’Ë®–„Àâ‡™à“‡æ◊ËÕ¥”‡π‘π 

 ‚§√ß°“√º≈‘μ‰øøÑ“æ≈—ßß“π· ßÕ“∑‘μ¬åπ—Èπ¡’ºŸâ‡™à“‡√’¬∫√âÕ¬·≈â« §◊Õ ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ °—π°ÿ≈ °√’π‚´≈à“√å√Ÿø  

 1 ®”°—¥, ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ °—π°ÿ≈ °√’π‚´≈à“√å√Ÿø 3 ®”°—¥, ·≈–∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ °—π°ÿ≈ °√’π‚´≈à“√å√Ÿø  

 6 ®”°—¥ ´÷Ëß∫√‘…—∑¥—ß°≈à“«‡ªìπ∫√‘…—∑√à«¡∑ÿπ¢Õß¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ´÷Ëß‰¥â√—∫§«“¡¬‘π¬Õ¡®“°ºŸâ‡™à“ 

 Õ“§“√μà“ßÊ ‡√’¬∫√âÕ¬·≈â« Õ’°∑—Èß‰¥â‡¢â“≈ßπ“¡„π —≠≠“ ◊́ÈÕ¢“¬‰øøÑ“·≈–‰¥â√—∫„∫Õπÿ≠“μ®“°§≥–°√√¡°“√ 

 °”°—∫°‘®°“√æ≈—ßß“π (ç°°æ.é) ·≈â« ‚¥¬„π°“√Õπÿ≠“μ„Àâ¥”‡π‘π°“√º≈‘μ‰øøÑ“π—Èπ √«¡∂÷ß¢—ÈπμÕπ„π°“√ÕÕ°„∫ 

 Õπÿ≠“μ¥—¥·ª≈ßÕ“§“√‡æ◊ËÕμ‘¥μ—Èß·ºß√—∫æ≈—ßß“π· ßÕ“∑‘μ¬å (Õ.1) ·≈–„∫Õπÿ≠“μª√–°Õ∫°‘®°“√‚√ßß“π (√ß. 4)1  

 ¥—ßπ—Èπ ®÷ß “¡“√∂¡—Ëπ„®‰¥â«à“ À“°¡’°“√¥”‡π‘π‚§√ß°“√º≈‘μ‰øøÑ“æ≈—ßß“π· ßÕ“∑‘μ¬å∫πÀ≈—ß§“‚§√ß √â“ß 

 Õ“§“√ “¡“√∂√—∫πÈ”Àπ—°·ºß√—∫æ≈—ßß“π· ßÕ“∑‘μ¬å‰¥â‚¥¬‰¡à¡’ªí≠À“„¥Ê  
 ∑—Èßπ’È  ”À√—∫æ◊Èπ∑’ËÀ≈—ß§“¢ÕßÕ“§“√Õ◊ËππÕ°‡Àπ◊Õ®“°Õ“§“√ A, CD ·≈– EF À“°°Õß∑√— μå®–®—¥À“º≈ 

 ª√–‚¬™πå‚¥¬°“√„Àâ‡™à“‡æ◊ËÕ¥”‡π‘π‚§√ß°“√º≈‘μ‰øøÑ“æ≈—ßß“π· ßÕ“∑‘μ¬å„πÕπ“§μ °Õß∑√— μå®–μâÕß≈ß∑ÿπ 

 ª√—∫ª√ÿß‚§√ß √â“ßÕ“§“√‡æ◊ËÕ„Àâ “¡“√∂√—∫πÈ”Àπ—°·ºß√—∫æ≈—ßß“π· ßÕ“∑‘μ¬å‰¥â¥â«¬§à“„™â®à“¬¢Õß°Õß∑√— μå  

 ·≈–μâÕß‰¥â√—∫§«“¡¬‘π¬Õ¡®“°ºŸâ‡™à“Õ“§“√¥—ß°≈à“«  
≈—°…≥–°“√‡¢â“≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå °Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ ‚¥¬√—∫‚Õπ ‘∑∏‘°“√‡™à“„π∑’Ë¥‘π·≈–√—∫‚Õπ°√√¡ ‘∑∏‘Ï„πÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“„π‚§√ß°“√ 

 ¥—ß°≈à“«®“° ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ °“√√—∫‚Õπ ‘∑∏‘°“√‡™à“¥—ß°≈à“« ∑”„Àâ°Õß∑√— μå‰¥â‡¢â“‡ªìπ§Ÿà —≠≠“ 

 „π —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π°—∫‡®â“¢Õß∑’Ë¥‘π·∑π¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ √“¬≈–‡Õ’¬¥ ‘∑∏‘°“√‡™à“·≈–Õ“§“√∑’Ë 

 °Õß∑√— μå√—∫‚Õπ¡“¡’¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

 ë ≈ß∑ÿπ„π ‘∑∏‘°“√‡™à“„π∑’Ë¥‘π√«¡ 2 ‚©π¥ (‚©π¥‡≈¢∑’Ë 666 ·≈– 38919) ‡π◊ÈÕ∑’Ë¥‘πμ“¡‚©π¥ 74 ‰√à 2 ß“π  

  67 μ“√“ß«“ 

1 μ“¡ª√–°“» ”π—°ß“π§≥–°√√¡°“√°”°—∫°‘®°“√æ≈—ßß“π (°°æ.) ≈ß«—π∑’Ë 24 ¡’π“§¡ 2557 °”Àπ¥„Àâ°“√º≈‘μ‰øøÑ“æ≈—ßß“π· ßÕ“∑‘μ¬å∑’Ëμ‘¥μ—Èß∫πÀ≈—ß§“ 
(Solar PV Rooftop) ‰¡à∂◊Õ‡ªìπ‚√ßß“πº≈‘μæ≈—ßß“π‰øøÑ“®÷ß‡ªìπ°‘®°“√‰øøÑ“∑’Ë‰¡àμâÕß¬◊Ëπ§”¢Õ√—∫„∫Õπÿ≠“μª√–°Õ∫°‘®°“√‚√ßß“π (√ß.4) ·μà‡ªìπ°‘®°“√‰øøÑ“∑’Ë
μâÕß·®âßμàÕ °°æ. Õ¬à“ß‰√°Áμ“¡ ‡π◊ËÕß®“°‚§√ß°“√º≈‘μ‰øøÑ“æ≈—ßß“π· ßÕ“∑‘μ¬å∑—Èß 3 ‚§√ß°“√¥—ß°≈à“«¡’°“√≈ßπ“¡„π —≠≠“ ◊́ÈÕ¢“¬‰øøÑ“°—∫°“√‰øøÑ“π§√À≈«ß 
(°øπ.) μ—Èß·μà«—π∑’Ë 31 μÿ≈“§¡ - 1 æƒ»®‘°“¬π 2556 (°àÕπª√–°“»¢Õß °°æ.) ®÷ßμâÕß¬◊Ëπ§”¢Õ√—∫„∫Õπÿ≠“μª√–°Õ∫°‘®°“√‚√ßß“π (√ß.4) ‡æ◊ËÕ„Àâ “¡“√∂®à“¬
‰øøÑ“‡¢â“√–∫∫‡™‘ßæ“≥‘™¬å (Commercial Operation Date) ‰¥â∑—πμ“¡°”Àπ¥ 



ทรัสต�เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ พรีเมี ่ยม โกรท40

 À—«¢âÕ √“¬≈–‡Õ’¬¥ 
 
 ë ≈ß∑ÿπ„π°√√¡ ‘∑∏‘Ï„πÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“ A (1 À≈—ß) B (1 À≈—ß) CD (π—∫‡ªìπ 1 À≈—ß) EF (π—∫‡ªìπ 1 À≈—ß)  
  GH (π—∫‡ªìπ 1 À≈—ß) I (1 À≈—ß) ·≈– J (1 À≈—ß) ®”π«π√«¡∑—Èß ‘Èπ 7 À≈—ß ¢π“¥æ◊Èπ∑’Ë‡™à“√«¡ª√–¡“≥  
  72,179.48 μ“√“ß‡¡μ√·≈–æ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“√«¡ª√–¡“≥ 23,976.30 μ“√“ß‡¡μ√ 
 ë ≈ß∑ÿπ„π°√√¡ ‘∑∏‘Ï„π ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß·≈–∑√—æ¬å ‘πÕ◊ËπÊÕ—π‡ªìπ à«π§«∫¢Õß∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√ ‡§√◊ËÕß¡◊Õ  
  Õÿª°√≥å ß“π√–∫∫„πÕ“§“√·≈–∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß  
ºŸâ‡™à“·≈– —≠≠“‡™à“ - ∫√‘…—∑ Œ‘μ“™‘ ∑√“π ªÕ√åμ ´‘ ‡μÁ¡ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ „π∞“π–ºŸâ‡™à“Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ A ·≈–Õ“§“√§≈—ß 
   ‘π§â“ B μ“¡ —≠≠“‡™à“≈ß«—π∑’Ë 29 μÿ≈“§¡ 2557 ‚¥¬¡’°”Àπ¥√–¬–‡«≈“‡™à“ 3 ªï (μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1  
  ‡¡…“¬π 2558 ∂÷ß 31 ¡’π“§¡ 2561) ·≈–„Àâ ‘∑∏‘·°àºŸâ‡™à“ “¡“√∂μàÕÕ“¬ÿ —≠≠“‰¥â 2 §√—Èß §√—Èß≈– 3 ªï 
 - ∫√‘…—∑ ‡Õæ’·Õ≈ ‚≈®‘ μ‘§ å ‡Õ «’´’‡Õ  (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ „π∞“π–ºŸâ‡™à“Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ C μ“¡ —≠≠“ 
  ‡™à“≈ß«—π∑’Ë 1 ¡°√“§¡ 2555 ‚¥¬¡’°”Àπ¥√–¬–‡«≈“‡™à“ 5 ªï (μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 ¡°√“§¡ 2555 ∂÷ß 31  
  ∏—π«“§¡ 2559) ·≈–„Àâ ‘∑∏‘·°àºŸâ‡™à“ “¡“√∂μàÕÕ“¬ÿ —≠≠“‰¥â ‚¥¬·®âß≈à«ßÀπâ“ 6 ‡¥◊Õπ 
 - ∫√‘…—∑ ‡¡Áπ‚≈ ‡«‘≈¥å‰«¥å (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ „π∞“π–ºŸâ‡™à“Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ D μ“¡ —≠≠“‡™à“≈ß«—π∑’Ë 21  
   ‘ßÀ“§¡ 2557 √–¬–‡«≈“°“√‡™à“‡√‘Ë¡μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 μÿ≈“§¡ 2557 ∂÷ß 14  ‘ßÀ“§¡ 2560·≈–„Àâ ‘∑∏‘·°à 
  ºŸâ‡™à“ “¡“√∂μàÕÕ“¬ÿ —≠≠“‰¥â‡ªìπ√–¬–‡«≈“Õ’° 2 ªï 
 - ∫√‘…—∑ ‡§Õ√’Ë ‚≈®‘ μ‘§ å (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ „π∞“π–ºŸâ‡™à“Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ E μ“¡ —≠≠“‡™à“≈ß«—π∑’Ë 13  
  æƒ»®‘°“¬π 2557 ‚¥¬¡’°”Àπ¥√–¬–‡«≈“‡™à“ 2 ªï (μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 ¡’π“§¡ 2558 ∂÷ß 28 °ÿ¡¿“æ—π∏å 2560) 
 - ∫√‘…—∑ ¬Ÿ‡´Áπ ‚≈®‘ μ‘° å (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ „π∞“π–ºŸâ‡™à“Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ F ‚¥¬¡’°”Àπ¥√–¬–‡«≈“‡™à“  
  3 ªï (μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 °—π¬“¬π 2558 ∂÷ß 31  ‘ßÀ“§¡ 2561) 2 

 - ∫√‘…—∑ §“°– Õ‘‡≈Á°∑√Õπ‘° å (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ „π∞“π–ºŸâ‡™à“Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ G μ“¡ —≠≠“‡™à“≈ß«—π∑’Ë  
  31 ¡°√“§¡ 2555 ‚¥¬¡’°”Àπ¥√–¬–‡«≈“‡™à“ 5 ªï (μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 ¡‘∂ÿπ“¬π 2555 ∂÷ß 31 æƒ…¿“§¡ 2560) 
 - „πªí®®ÿ∫—πæ◊Èπ∑’ËÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“ H ‰¡à¡’ºŸâ‡™à“ „π°“√π’È¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ μ°≈ß®–™”√–§à“‡™à“„Àâ 
  ·°à°Õß∑√— μå‡ªìπ√–¬–‡«≈“ 3 ªïπ—∫·μà«—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ μ“¡‡ß◊ËÕπ‰¢¢Õß —≠≠“μ°≈ß°√–∑”°“√ 
  √–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ´÷Ëß®– ‘Èπ ÿ¥°“√™”√–§à“‡™à“„Àâ·°à°Õß∑√— μå„π«—π∑’Ë  
  14 ∏—π«“§¡ 2560 
 - ∫√‘…—∑ ¥’‡§‡Õ ‡Õ™ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ „π∞“π–ºŸâ‡™à“Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ I ·≈–Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ J  
  μ“¡ —≠≠“‡™à“≈ß«—π∑’Ë 13 °√°Æ“§¡ 2554 ‚¥¬¡’°”Àπ¥√–¬–‡«≈“‡™à“ 5 ªï (μ—Èß·μà«—π∑’Ë 16 ¡°√“§¡  
  2555 ∂÷ß 15 ¡°√“§¡ 2560) ·≈–„Àâ ‘∑∏‘·°àºŸâ‡™à“ “¡“√∂μàÕÕ“¬ÿ —≠≠“‰¥â‡ªìπ√–¬–‡«≈“Õ’° 5 ªï 
 - ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ °—π°ÿ≈ °√’π‚´≈à“√å√Ÿø 1 ®”°—¥, ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ °—π°ÿ≈ °√’π‚´≈à“√å√Ÿø 3 ®”°—¥  
  ·≈– ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ °—π°ÿ≈ °√’π‚´≈à“√å√Ÿø 6 ®”°—¥ ´÷Ëß‡ªìπ∫√‘…—∑√à«¡∑ÿπ¢Õß¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ§Õ√åªÕ‡√™—Ëπ 
  ‡™à“æ◊Èπ∑’Ë à«πÀ≈—ß§“¢ÕßÕ“§“√ A, CD ·≈– EF μ“¡≈”¥—∫„π‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center  
  (∂ππ∫“ßπ“-μ√“¥°¡. 18) ‡æ◊ËÕª√–°Õ∫∏ÿ√°‘®º≈‘μ·≈–®”Àπà“¬‰øøÑ“®“°√–∫∫‰øøÑ“æ≈—ßß“π· ßÕ“∑‘μ¬å∑’Ë 
  μ‘¥μ—Èß∫πÀ≈—ß§“ ‡ªìπ√–¬–‡«≈“ 25 ªï π—∫·μà«—π∑’Ë 30 ‡¡…“¬π 2557 ÷́Ëß‡ªìπ«—π∑’ËºŸâ‡™à“‡√‘Ë¡¥”‡π‘π°“√ 
  ®”Àπà“¬‰øøÑ“‡¢â“√–∫∫‡™‘ßæ“≥‘™¬å (Commercial Operation Date) „Àâ·°à°“√‰øøÑ“π§√À≈«ß  
Õ“¬ÿÕ“§“√ - Õ“§“√ A Õ“¬ÿÕ“§“√ 4 ªï 
(¢âÕ¡Ÿ≈ ≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2558) - Õ“§“√ B Õ“¬ÿÕ“§“√ 4 ªï 
 - Õ“§“√ C Õ“¬ÿÕ“§“√ 4 ªï 3 ‡¥◊Õπ 
 - Õ“§“√ D Õ“¬ÿÕ“§“√ 4 ªï 3 ‡¥◊Õπ 
 - Õ“§“√ E Õ“¬ÿÕ“§“√ 3 ªï 10 ‡¥◊Õπ 
 - Õ“§“√ F Õ“¬ÿÕ“§“√ 3 ªï 10‡¥◊Õπ 
 - Õ“§“√ G Õ“¬ÿÕ“§“√ 3 ªï 7 ‡¥◊Õπ 
 - Õ“§“√ H Õ“¬ÿÕ“§“√ 3 ªï 7 ‡¥◊Õπ 
 - Õ“§“√ I Õ“¬ÿÕ“§“√ 4 ªï 
 - Õ“§“√ J Õ“¬ÿÕ“§“√ 4 ªï  
¿“√–ºŸ°æ—π °Õß∑√— μåπ” ‘∑∏‘°“√‡™à“∑’Ë¥‘π·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß„π‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (∂ππ∫“ßπ“-μ√“¥  
 °¡. 18) ‰ª‡ªìπÀ≈—°ª√–°—π°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π®“°∏π“§“√° ‘°√‰∑¬ ®”°—¥ (¡À“™π) ·≈– ∏π“§“√°√ÿß»√’Õ¬ÿ∏¬“  
 ®”°—¥ ´÷Ëß‡ªìπ°“√®”πÕß‡æ‘Ë¡À≈—°∑√—æ¬å¢Õß°“√®”πÕß‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß Phase 1  
 ·≈–‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß Phase 2 

 
2 ¢≥–π’È°”≈—ßÕ¬Ÿà„π√–À«à“ß°“√≈ßπ“¡„π —≠≠“©∫—∫„À¡à 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 41

μ“√“ß √ÿª√“¬≈–‡Õ’¬¥¢Õß∑’Ë¥‘π´÷Ëß‡ªìπ∑’Ëμ—Èß¢Õß‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (∂ππ∫“ßπ“-μ√“¥ °¡.18) 

 
 ≈”¥—∫ ‚©π¥ ‡≈¢∑’Ë¥‘π Àπâ“ ‡®â“¢Õß°√√¡ ‘∑∏‘Ï ‡π◊ÈÕ∑’Ë¥‘π ‡π◊ÈÕ∑’Ë¥‘π∑’Ë°Õß∑√— μå «—π ‘Èπ ÿ¥ 

  ‡≈¢∑’Ë   ”√«®  μ“¡‚©π¥ ®–‡¢â“≈ß∑ÿπ  —≠≠“‡™à“ 

      (‰√à-ß“π-μ“√“ß«“) (‰√à-ß“π-μ“√“ß«“) 
 

1. 666 299 306 1. π“¬∏’√– æ÷ß®‘μμ‘ “πμ‘Ï 43-3-28 43-3-28 3  ‘ßÀ“§¡ 2584 

    2. π“¬™“≠«‘∑¬å æ÷ß®‘μμ‘ “πμ‘Ï  
2. 38919 298 5678 1. π“¬∏’√– æ÷ß®‘μμ‘ “πμ‘Ï 30-3-39 30-3-39 3  ‘ßÀ“§¡ 2584 

    2. π“¬™“≠«‘∑¬å æ÷ß®‘μμ‘ “πμ‘Ï  
   √«¡   74-2-67 74-2-67 

 

(3) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (∂ππ∫“ßπ“-μ√“¥ °¡. 23) 
 

 À—«¢âÕ √“¬≈–‡Õ’¬¥∑√—æ¬å ‘π 
 
∑’Ëμ—Èß μ”∫≈∫“ß‡ “∏ß Õ”‡¿Õ∫“ßæ≈’ (∫“ßæ≈’„À≠à) ®—ßÀ«—¥ ¡ÿ∑√ª√“°“√  
æ◊Èπ∑’Ë‡™à“ æ◊Èπ∑’Ë‡™à“Õ“§“√ √«¡ª√–¡“≥ 59,835 μ“√“ß‡¡μ√ 
 æ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“ √«¡ª√–¡“≥ 50,641.04 μ“√“ß‡¡μ√  
 ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß Õ“§“√ ®”π«π 3 À≈—ß 

  ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ßÕ◊ËπÊ ·≈–∑√—æ¬å ‘πÕ◊ËπÊ Õ—π‡ªìπ à«π§«∫¢Õß∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√ ‡§√◊ËÕß¡◊Õ Õÿª°√≥å ß“π√–∫∫„π

Õ“§“√ ·≈–∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß ·≈–®”‡ªìπμàÕ°“√„™âª√–‚¬™πå¢Õß∑’Ë¥‘π ·≈–Õ“§“√‚§√ß°“√ 

 À¡“¬‡Àμÿ 

 æ◊Èπ∑’ËÀ≈—ß§“√«¡ª√–¡“≥ 50,641.04 μ“√“ß‡¡μ√ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—ËπÀ√◊Õ∫√‘…—∑√à«¡∑ÿπ¢Õß¥—∫∫≈‘«

‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ®–‡™à“À≈—ß§“¥—ß°≈à“«‡æ◊ËÕ¥”‡π‘π‚§√ß°“√º≈‘μ‰øøÑ“æ≈—ßß“π· ßÕ“∑‘μ¬å∫πÀ≈—ß§“´÷Ëß‰¥â√—∫

§«“¡¬‘π¬Õ¡®“°ºŸâ‡™à“Õ“§“√μà“ßÊ ‡√’¬∫√âÕ¬·≈â« ªí®®ÿ∫—πÕ¬Ÿà„π√–À«à“ß√Õ°“√‡ªî¥ª√–¡Ÿ≈‚§√ß°“√º≈‘μ‰øøÑ“

æ≈—ßß“π· ßÕ“∑‘μ¬å∫πÀ≈—ß§“¢ÕßÀπà«¬ß“π√“™°“√‡æ◊ËÕ‡™à“æ◊Èπ∑’ËÀ≈—ß§“ ∑—Èßπ’È °àÕπ®–¥”‡π‘π‚§√ß°“√º≈‘μ

‰øøÑ“æ≈—ßß“π· ßÕ“∑‘μ¬å∫πÀ≈—ß§“ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’ËÀ≈—ß§“®–μâÕß‰¥â√—∫„∫Õπÿ≠“μ„Àâ¥”‡π‘π°“√º≈‘μ‰øøÑ“æ≈—ßß“π

· ßÕ“∑‘μ¬å∑’Ëμ‘¥μ—Èß∫πÀ≈—ß§“®“°Àπà«¬ß“π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß  
≈—°…≥–°“√‡¢â“≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå °Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ ‚¥¬°“√‡¢â“∑” —≠≠“°—∫¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ´÷Ëß‡ªìπ‡®â“¢Õß∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√‚√ßß“π

‚¥¬¡’√“¬≈–‡Õ’¬¥¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

 ë ≈ß∑ÿπ„π°√√¡ ‘∑∏‘Ï„π∑’Ë¥‘π√«¡ 4 ‚©π¥ (‚©π¥‡≈¢∑’Ë 18265, 8504, 5533 ·≈– 5534) ‡π◊ÈÕ∑’Ë¥‘πμ“¡‚©π¥ 

 √«¡ 65 ‰√à 21.9 μ“√“ß«“ 

 ë ≈ß∑ÿπ„π°√√¡ ‘∑∏‘Ï„πÕ“§“√ 3 À≈—ß ( ÷́Ëß·∫àßæ◊Èπ∑’ËÕ“§“√‡ªìπ à«π¬àÕ¬‰¥â®”π«π 7  à«π) ¢π“¥æ◊Èπ∑’Ë‡™à“ 

 √«¡ª√–¡“≥ 59,835μ“√“ß‡¡μ√ ·≈–æ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“ 50,641.04 μ“√“ß‡¡μ√ 

 ë ≈ß∑ÿπ„π°√√¡ ‘∑∏‘Ï„π ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß·≈–∑√—æ¬å ‘πÕ◊ËπÊ Õ—π‡ªìπ à«π§«∫¢Õß∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√ ‡§√◊ËÕß¡◊Õ  

 Õÿª°√≥å ß“π√–∫∫„πÕ“§“√·≈–∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß  
ºŸâ‡™à“·≈– —≠≠“‡™à“ - ∫√‘…—∑ π‘  —π ¡Õ‡μÕ√å (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ „π∞“π–ºŸâ‡™à“Õ“§“√ A ( à«πA1, A2/1 ·≈–A2/2) Õ“§“√ B  

 ( à«π B2, B3/1, B3/2 ·≈– B3/3) ·≈– Õ“§“√ C2 μ“¡ —≠≠“‡™à“≈ß«—π∑’Ë 25 ¡°√“§¡ 2556 ‚¥¬¡’ 

 °”Àπ¥√–¬–‡«≈“‡™à“ 4 ªï 7 ‡¥◊Õπ (μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 °—π¬“¬π 2556 ∂÷ß 31 ¡’π“§¡ 2561) ·≈–„Àâ ‘∑∏‘·°à 

 ºŸâ‡™à“ “¡“√∂μàÕÕ“¬ÿ —≠≠“‰¥â‡ªìπ√–¬–‡«≈“Õ’° 5 ªï (∑—Èßπ’È °“√μàÕÕ“¬ÿ —≠≠“‰¡à√«¡Õ“§“√ B2) 

 - ∫√‘…—∑ ‡¡Áπ‚≈ ‡«‘≈¥å‰«¥å (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ „π∞“π–ºŸâ‡™à“Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ C1 μ“¡ —≠≠“‡™à“≈ß«—π∑’Ë  

 23 ¡°√“§¡ 2556 ‚¥¬¡’°”Àπ¥√–¬–‡«≈“‡™à“ 5 ªï (μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 ‡¡…“¬π 2556 ∂÷ß 31 ¡’π“§¡ 2561)  

 (‚¥¬ºŸâ‡™à“Õ“®¢ÕμàÕÕ“¬ÿ —≠≠“‡™à“ ‚¥¬®–¡’‡ß◊ËÕπ‰¢°“√‡™à“μ“¡∑’Ë®–μ°≈ß°—πμàÕ‰ª) 
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 À—«¢âÕ √“¬≈–‡Õ’¬¥∑√—æ¬å ‘π 
 
 - ∫√‘…—∑  μ“√å∫—§ å §Õøøïò (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ „π∞“π–ºŸâ‡™à“Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ B1 μ“¡ —≠≠“‡™à“≈ß«—π∑’Ë  

 23 æƒ»®‘°“¬π 2555 ‚¥¬¡’°”Àπ¥√–¬–‡«≈“‡™à“ 8 ªï (μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 ¡‘∂ÿπ“¬π 2556 ∂÷ß 31 æƒ…¿“§¡  

 2564) ·≈–„Àâ ‘∑∏‘·°àºŸâ‡™à“ “¡“√∂μàÕÕ“¬ÿ —≠≠“‰¥â‡ªìπ√–¬–‡«≈“Õ’° 2 ªï 

 - ‡π◊ËÕß®“°«—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ¬—ß‰¡à¡’ºŸâ‡™à“À≈—ß§“¥—ß°≈à“«®“°°Õß∑√— μå ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ  

 μ°≈ß®–‡ªìπºŸâ™”√–§à“‡™à“À≈—ß§“„Àâ·°à°Õß∑√— μå·∑π‡ªìπ‡«≈“ 25 ªï π—∫·μà∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ„π 

 ‚§√ß°“√¥—ß°≈à“«‡«âπ·μà„π™à«ß‡«≈“ 25 ªïπ—Èπ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ®– “¡“√∂®—¥À“ºŸâ‡™à“¡“‡™à“ 

 À≈—ß§“¥—ß°≈à“«‰¥â ‚¥¬¡’√–¬–‡«≈“‡™à“‰¡àπâÕ¬°«à“√–¬–‡«≈“∑’Ë‡À≈◊Õ¢Õß 25 ªï ∑—Èßπ’È ¿“¬„μâ¢âÕ°”Àπ¥·≈– 

 ‡ß◊ËÕπ‰¢°“√‡™à“·≈–Õ—μ√“§à“‡™à“∑’Ë‰¡à¥âÕ¬‰ª°«à“‡¥‘¡  
Õ“¬ÿÕ“§“√ Õ“§“√ A 

(¢âÕ¡Ÿ≈ ≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ 2558) - Õ“§“√ A1 Õ“¬ÿÕ“§“√ 2 ªï 4 ‡¥◊Õπ 

  - Õ“§“√ A2 Õ“¬ÿÕ“§“√ 2 ªï 4 ‡¥◊Õπ 

  Õ“§“√ B 

  - Õ“§“√ B1 Õ“¬ÿÕ“§“√ 2 ªï 8 ‡¥◊Õπ 

  - Õ“§“√ B2 Õ“¬ÿÕ“§“√ 2 ªï 8 ‡¥◊Õπ 

  - Õ“§“√ B3 Õ“¬ÿÕ“§“√ 2 ªï 5 ‡¥◊Õπ 

  Õ“§“√ C 

  - Õ“§“√ C1 Õ“¬ÿÕ“§“√ 2 ªï 10 ‡¥◊Õπ 

  - Õ“§“√ C2 Õ“¬ÿÕ“§“√ 2 ªï 4 ‡¥◊Õπ  
¿“√–ºŸ°æ—π °Õß∑√— μåπ”∑’Ë¥‘π·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß„π‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (∂ππ∫“ßπ“-μ√“¥ °¡. 23) 

‰ª‡ªìπÀ≈—°ª√–°—π°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π®“°∏π“§“√° ‘°√‰∑¬ ®”°—¥ (¡À“™π) ·≈– ∏π“§“√°√ÿß»√’Õ¬ÿ∏¬“ ®”°—¥ ´÷Ëß

‡ªìπ°“√®”πÕß‡æ‘Ë¡À≈—°∑√—æ¬å¢Õß°“√®”πÕß‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß Phase 1 ·≈–

‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß Phase 2 

 

μ“√“ß √ÿª√“¬≈–‡Õ’¬¥¢Õß∑’Ë¥‘π´÷Ëß‡ªìπ∑’Ëμ—Èß¢Õß‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (∂ππ∫“ßπ“-μ√“¥ °¡. 23) 
 

 ≈”¥—∫ ‚©π¥ ‡≈¢∑’Ë Àπâ“ ”√«® ‡®â“¢Õß°√√¡ ‘∑∏‘Ï ‡π◊ÈÕ∑’Ë¥‘πμ“¡‚©π¥ ‡π◊ÈÕ∑’Ë¥‘π∑’Ë°Õß∑√— μå®–‡¢â“≈ß∑ÿπ 

  ‡≈¢∑’Ë ¥‘π   (‰√à-ß“π-μ“√“ß«“) (‰√à-ß“π-μ“√“ß«“) 
 

 1. 18265 120 1119 °Õß∑√— μå 53-0-15.8 53-0-15.8 

 2. 8504 83 1271 °Õß∑√— μå 10-2-80 10-2-80 

 3. 5533 853 33128 °Õß∑√— μå 0-2-63.1 0-2-63.1 

 4. 5534 76 33129 °Õß∑√— μå 0-2-63 0-2-63 

    √«¡  65-0-21.9 65-0-21.9 

 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 43

7.1.2 ¢âÕ¡Ÿ≈∑—Ë«‰ª¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë≈ß∑ÿπ„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß 

  ∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë≈ß∑ÿπ„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëßª√–°Õ∫¥â«¬°√√¡ ‘∑∏‘Ï ·≈– ‘∑∏‘°“√‡™à“„π∑√—æ¬å ‘π

‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ 3 ‚§√ß°“√ ¡’√“¬≈–‡Õ’¬¥ ¥—ßπ’È 

(1) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (™≈À“√æ‘®‘μ√ °.¡. 4) 
 

 À—«¢âÕ √“¬≈–‡Õ’¬¥∑√—æ¬å ‘π 
 
∑’Ëμ—Èß μ”∫≈∫“ßª≈“ Õ”‡¿Õ∫“ßæ≈’ ®—ßÀ«—¥ ¡ÿ∑√ª√“°“√  
æ◊Èπ∑’Ë‡™à“ æ◊Èπ∑’Ë‡™à“Õ“§“√√«¡ª√–¡“≥ 80,745.55 μ“√“ß‡¡μ√ ·≈–æ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“√«¡ª√–¡“≥ 68,384.20 μ“√“ß‡¡μ√  
 ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß - Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“- ”π—°ß“π ®”π«π 5 À≈—ß 

 -  ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ßÕ◊ËπÊ  
≈—°…≥–°“√‡¢â“≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå °Õß∑√— μå®–√—∫‚Õπ°√√¡ ‘∑∏‘Ï„π∑’Ë¥‘π√«¡ 1 ‚©π¥ (‚©π¥∑’Ë¥‘π‡≈¢∑’Ë 110571) ‡π◊ÈÕ∑’Ëμ“¡‚©π¥ 81 ‰√à 15.9 

μ“√“ß«“ °√√¡ ‘∑∏‘ÏÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“·≈– ”π—°ß“π‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (™≈À“√æ‘®‘μ√ 

°.¡. 4) ¢π“¥æ◊Èπ∑’Ë‡™à“Õ“§“√√«¡ª√–¡“≥ 80,745.55 μ“√“ß‡¡μ√ ·≈–æ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“√«¡ª√–¡“≥ 

68,384.20 μ“√“ß‡¡μ√ ·≈–°√√¡ ‘∑∏‘Ï„π ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß·≈–∑√—æ¬å ‘πÕ◊ËπÊ Õ—π‡ªìπ à«π§«∫¢Õß∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√ 

‡§√◊ËÕß¡◊Õ Õÿª°√≥å ß“π√–∫∫„πÕ“§“√·≈–∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß ·≈–®”‡ªìπμàÕ°“√„™âª√–‚¬™πå

¢Õß∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“·≈– ”π—°ß“π¢Õß‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (™≈À“√æ‘®‘μ√ 

°.¡. 4)  
ºŸâ‡™à“·≈– —≠≠“‡™à“ - ªí®®ÿ∫—π æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“·≈– ”π—°ß“π ¡’ºŸâ‡™à“√âÕ¬≈– 88.44 ·≈–æ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“¬—ß‰¡à¡’ºŸâ‡™à“ 

 - „πªí®®ÿ∫—π æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“·≈– ”π—°ß“π ·≈–æ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics  

 Center (™≈À“√æ‘®‘μ√ °.¡. 4) ¬—ß¡’ºŸâ‡™à“‰¡à§√∫‡μÁ¡®”π«πæ◊Èπ∑’Ë „π°“√π’È ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ 

 μ°≈ß®–™”√–§à“‡™à“„Àâ·°à°Õß∑√— μå  ”À√—∫æ◊Èπ∑’Ë∑’Ë¬—ß‰¡à¡’ºŸâ‡™à“ ‡ªìπ√–¬–‡«≈“ 3 ªï ”À√—∫æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√§≈—ß 

  ‘π§â“·≈– ”π—°ß“π ·≈–‡ªìπ√–¬–‡«≈“ 25 ªï ”À√—∫æ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“ À√◊Õ®π°«à“®–¡’ºŸâ‡™à“„π™à«ß‡«≈“ 

 ¥—ß°≈à“« ∑—Èßπ’È ‡ß◊ËÕπ‰¢‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“μ°≈ß°√–∑”°“√√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ  
Õ“¬ÿÕ“§“√ Õ“§“√ ‡Õ 2 ªï 1 ‡¥◊Õπ 

(≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ æ.». 2558) Õ“§“√ ∫’ 1 ªï 11 ‡¥◊Õπ 

 Õ“§“√ ´’ 2 ªï 2 ‡¥◊Õπ 

 Õ“§“√ ¥’ 1 ªï 10.5 ‡¥◊Õπ 

 Õ“§“√ Õ’ 1 ªï 11.5 ‡¥◊Õπ 

 Õ“§“√ ‡Õø 1 ªï 8 ‡¥◊Õπ  
¿“√–ºŸ°æ—π ªí®®ÿ∫—π¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ‰¥â®”πÕß∑’Ë¥‘π‚©π¥‡≈¢∑’Ë 110571 √«¡∂÷ß ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß∫π∑’Ë¥‘π¥—ß°≈à“« 

‰«â°—∫∏π“§“√° ‘°√‰∑¬ ®”°—¥ (¡À“™π) 

 

μ“√“ß √ÿª√“¬≈–‡Õ’¬¥¢Õß∑’Ë¥‘π ´÷Ëß‡ªìπ∑’Ëμ—Èß¢Õß‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (™≈À“√æ‘®‘μ√ °.¡. 4) ∑’Ë°Õß∑√— μå

®–‡¢â“≈ß∑ÿπ 
 

 ≈”¥—∫ ‚©π¥ ‡≈¢∑’Ë Àπâ“ ”√«® ‡®â“¢Õß°√√¡ ‘∑∏‘Ï ‡π◊ÈÕ∑’Ë¥‘πμ“¡‚©π¥ ‡π◊ÈÕ∑’Ë¥‘π∑’Ë°Õß∑√— μå®–‡¢â“≈ß∑ÿπ 

  ‡≈¢∑’Ë ¥‘π   (‰√à-ß“π-μ“√“ß«“) (‰√à-ß“π-μ“√“ß«“) 
 

 1. 110571 169 17520 ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ 81-0-15.9 81-0-15.9 

     ®”°—¥ (¡À“™π) 

    √«¡  81-0-15.9 81-0-15.9 
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 (2) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center («—ßπâÕ¬ 61) 
 

 À—«¢âÕ √“¬≈–‡Õ’¬¥∑√—æ¬å ‘π 
 
æ◊Èπ∑’Ë¥‘π μ“¡‚©π¥∑’Ë¥‘π√«¡ 69 ‰√à 16 μ“√“ß«“  
æ◊Èπ∑’Ë‡™à“ æ◊Èπ∑’Ë‡™à“Õ“§“√√«¡ª√–¡“≥ 61,182 μ“√“ß‡¡μ√ ·≈–æ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“√«¡ª√–¡“≥ 26,472.05 μ“√“ß‡¡μ√  
 ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß - Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“·≈– ”π—°ß“π®”π«π 5 À≈—ß 

 -  ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ßÕ◊ËπÊ  
≈—°…≥–°“√‡¢â“≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå °Õß∑√— μå®–√—∫‚Õπ ‘∑∏‘°“√‡™à“∑’Ë¥‘π√«¡ 3 ‚©π¥ (‚©π¥∑’Ë¥‘π‡≈¢∑’Ë 28892 ∫“ß à«π¢Õß‚©π¥∑’Ë¥‘π‡≈¢∑’Ë 

28895 ·≈– ‚©π¥∑’Ë¥‘π‡≈¢∑’Ë 28896) μ“¡ —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π≈ß«—π∑’Ë 5 μÿ≈“§¡ æ.». 2554 ·≈– —≠≠“·°â ‰¢

‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π≈ß«—π∑’Ë 28 ∏—π«“§¡ æ.». 2554 ‡π◊ÈÕ∑’Ëμ“¡ —≠≠“‡™à“ 69 ‰√à 16 μ“√“ß«“ ¡’°”Àπ¥

√–¬–‡«≈“°“√‡™à“ 30 ªï μ—Èß·μà«—π∑’Ë 1 æƒ…¿“§¡ æ.». 2555 ∂÷ß 30 ‡¡…“¬π æ.». 2585 (Õ“¬ÿ§ß‡À≈◊Õ¢Õß

 ‘∑∏‘°“√‡™à“∑’Ë¥‘ππ—∫®“°«—π∑’Ë§“¥«à“°Õß∑√— μå®–‡¢â“≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π §◊Õ «—π∑’Ë 1 ∏—π«“§¡ 2558 ∂÷ß«—π§√∫

°”Àπ¥ ‘∑∏‘°“√‡™à“∑’Ë¥‘π„π«—π∑’Ë 30 ‡¡…“¬π 2585 ª√–¡“≥ 26 ªï 5 ‡¥◊Õπ) °√√¡ ‘∑∏‘ÏÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“·≈–

 ”π—°ß“π‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center («—ßπâÕ¬ 61) ¢π“¥æ◊Èπ∑’Ë‡™à“Õ“§“√√«¡ª√–¡“≥ 61,182 

μ“√“ß‡¡μ√ ·≈–æ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“√«¡ª√–¡“≥ 26,472.05 μ“√“ß‡¡μ√ ·≈–°√√¡ ‘∑∏‘Ï„π ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß·≈–

∑√—æ¬å ‘πÕ◊ËπÊ Õ—π‡ªìπ à«π§«∫¢Õß∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√ ‡§√◊ËÕß¡◊Õ Õÿª°√≥å ß“π√–∫∫„πÕ“§“√·≈–∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ∑’Ë

‡°’Ë¬«¢âÕß ‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß ·≈–®”‡ªìπμàÕ°“√„™âª√–‚¬™πå¢Õß∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“·≈– ”π—°ß“π¢Õß‚§√ß°“√ 

WHA Mega Logistics Center («—ßπâÕ¬ 61)  
ºŸâ‡™à“·≈– —≠≠“‡™à“ - ªí®®ÿ∫—π æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“·≈– ”π—°ß“π ¡’ºŸâ‡™à“√âÕ¬≈– 100 ·≈–æ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“¡’ºŸâ‡™à“∫“ß à«π§‘¥ 

 ‡ªìπ√âÕ¬≈– 34.46 

 - „πªí®®ÿ∫—π æ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center («—ßπâÕ¬ 61) ¬—ß¡’ºŸâ‡™à“‰¡à§√∫‡μÁ¡ 

 ®”π«πæ◊Èπ∑’Ë „π°“√π’È ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπμ°≈ß®–™”√–§à“‡™à“À≈—ß§“„Àâ·°à°Õß∑√— μå  ”À√—∫æ◊Èπ∑’Ë 

 ∑’Ë¬—ß‰¡à¡’ºŸâ‡™à“ ‡ªìπ√–¬–‡«≈“ 25 ªï À√◊Õ®π°«à“®–¡’ºŸâ‡™à“„π™à«ß√–¬–‡«≈“¥—ß°≈à“« ∑—Èßπ’È ‡ß◊ËÕπ‰¢‡ªìπ‰ª 

 μ“¡ —≠≠“μ°≈ß°√–∑”°“√√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ 

 - πÕ°®“°π’È °Õß∑√— μå®–¢Õ„Àâ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ™”√–§à“‡™à“„Àâ·°à°Õß∑√— μå  ”À√—∫æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√ 

 §≈—ß ‘π§â“„π‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center («—ßπâÕ¬ 61) ∑’Ë∫√‘…—∑ ‰∑¬‡∫ø‡«Õ‡√® ‚≈®‘ μ‘°  

 ®”°—¥ ·≈– ∫√‘…—∑ ·Õ≈‡Õø ‚≈®‘ μ‘° å (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ ‡ªìπºŸâ‡™à“Õ¬Ÿà„πªí®®ÿ∫—π (´÷Ëß —≠≠“‡™à“¢Õß 

 ∫√‘…—∑ ‰∑¬‡∫ø‡«Õ‡√® ‚≈®‘ μ‘° ®”°—¥ ·≈– ∫√‘…—∑ ·Õ≈‡Õø ‚≈®‘ μ‘° å (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥®– ‘Èπ ÿ¥ 

 «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ æ.». 2558 ·≈–«—π∑’Ë 31 ¡°√“§¡ æ.». 2559) ‡ªìπ√–¬–‡«≈“ 1 ªï À√◊Õ®π°«à“®–¡’ 

 „πºŸâ‡™à“„π™à«ß√–¬–‡«≈“¥—ß°≈à“« ∑—Èßπ’È ‡ß◊ËÕπ‰¢‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“μ°≈ß°√–∑”°“√√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫ 

 ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ§Õ√åªÕ‡√™—Ëπ  
Õ“¬ÿÕ“§“√ Õ“§“√ ‡Õ 2 ªï 11 ‡¥◊Õπ 

(≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ æ.». 2558) Õ“§“√ ∫’ 2 ªï 

 Õ“§“√ ´’ 1 ªï 7.5 ‡¥◊Õπ 

 Õ“§“√ ¥’ 2 ªï 3 ‡¥◊Õπ 

 Õ“§“√ Õ’ 1 ªï 7 ‡¥◊Õπ  
¿“√–ºŸ°æ—π ªí®®ÿ∫—π¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ‰¥â®”πÕßÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“·≈– ”π—°ß“π √«¡∂÷ß ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ßÕ◊Ëπ¢Õß

‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center («—ßπâÕ¬ 61) ‰«â°—∫∏π“§“√° ‘°√‰∑¬ ®”°—¥ (¡À“™π) 

 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 45

μ“√“ß √ÿª√“¬≈–‡Õ’¬¥¢Õß∑’Ë¥‘π ´÷Ëß‡ªìπ∑’Ëμ—Èß¢Õß‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center («—ßπâÕ¬ 61) ∑’Ë°Õß∑√— μå WHART

®–‡¢â“≈ß∑ÿπ  

 ≈”¥—∫ ‚©π¥ ‡≈¢∑’Ë Àπâ“ ”√«® ‡®â“¢Õß°√√¡ ‘∑∏‘Ï ‡π◊ÈÕ∑’Ë¥‘πμ“¡‚©π¥ ‡π◊ÈÕ∑’Ë¥‘π∑’Ë°Õß∑√— μå®–‡¢â“≈ß∑ÿπ 

  ‡≈¢∑’Ë ¥‘π   (‰√à-ß“π-μ“√“ß«“) (‰√à-ß“π-μ“√“ß«“) 
 
 1 28892 131  4307 π“ß‡ √‘¡»√’ ∑“π —¡ƒ∑∏‘Ï* 44-3-10 44-3-10 
  (10137) (49) 
 2 28895  135  4308 π“ß‡ √‘¡»√’ ∑“π —¡ƒ∑∏‘Ï* 5-2-34 1-2-96 
  (40913) (677) 
 3 28896  207  4309 π“ß‡ √‘¡»√’ ∑“π —¡ƒ∑∏‘Ï* 22-2-10 22-2-10 
  (7963) (25) 

    √«¡  72-3-54 69-0-16  
À¡“¬‡Àμÿ π“ß ÿ¢“«¥’ °“≠®π«—≤πå π“¬ ◊∫æß»å ∑“π —¡ƒ∑∏‘Ï ·≈–π“¬ àß‡°’¬√μ‘ ∑“π —¡ƒ∑∏‘Ï ‡ªìπºŸâÕπÿ∫“≈¢Õßπ“ß‡ √‘¡»√’ ∑“π —¡ƒ∑∏‘Ï μ“¡§” —Ëß

»“≈®—ßÀ«—¥ππ∑∫ÿ√’ ·ºπ°§¥’‡¬“«™π·≈–§√Õ∫§√—« §¥’À¡“¬‡≈¢·¥ß∑’Ë 52/2552 
 

 (3) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center ( √–∫ÿ√’)  

 À—«¢âÕ √“¬≈–‡Õ’¬¥∑√—æ¬å ‘π 
 
æ◊Èπ∑’Ë‡™à“ æ◊Èπ∑’Ë‡™à“Õ“§“√√«¡ª√–¡“≥ 32,986 μ“√“ß‡¡μ√  
 ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß - Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“·≈– ”π—°ß“π®”π«π 3 À≈—ß 
 -  ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ßÕ◊ËπÊ  
≈—°…≥–°“√‡¢â“≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå °Õß∑√— μå®–√—∫‚Õπ°√√¡ ‘∑∏‘Ï„π∑’Ë¥‘π√«¡ 2 ‚©π¥ (‚©π¥∑’Ë¥‘π‡≈¢∑’Ë 50692 ·≈– 50693) ‡π◊ÈÕ∑’Ëμ“¡‚©π¥ 

34 ‰√à 3 ß“π 12 μ“√“ß«“ °√√¡ ‘∑∏‘Ï„πÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“·≈– ”π—°ß“π‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics 
Center ( √–∫ÿ√’) ¢π“¥æ◊Èπ∑’Ë‡™à“Õ“§“√√«¡ª√–¡“≥ 32,986 μ“√“ß‡¡μ√ ·≈–°√√¡ ‘∑∏‘Ï„π ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß·≈–
∑√—æ¬å ‘πÕ◊ËπÊ Õ—π‡ªìπ à«π§«∫¢Õß∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√ ‡§√◊ËÕß¡◊Õ Õÿª°√≥å ß“π√–∫∫„πÕ“§“√·≈–∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ 
∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß ·≈–®”‡ªìπμàÕ°“√„™âª√–‚¬™πå¢Õß∑’Ë¥‘π·≈–Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“·≈– ”π—°ß“π¢Õß
‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center ( √–∫ÿ√’)  

ºŸâ‡™à“ - ªí®®ÿ∫—π æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“·≈– ”π—°ß“π ¡’ºŸâ‡™à“√âÕ¬≈– 48.14 
 - „πªí®®ÿ∫—π æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“·≈– ”π—°ß“π ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center ( √–∫ÿ√’) ¬—ß¡’ 

 ºŸâ‡™à“‰¡à§√∫‡μÁ¡®”π«πæ◊Èπ∑’Ë „π°“√π’È ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπμ°≈ß®–™”√–§à“‡™à“„Àâ·°à°Õß∑√— μå  
  ”À√—∫æ◊Èπ∑’Ë∑’Ë¬—ß‰¡à¡’ºŸâ‡™à“ ‡ªìπ√–¬–‡«≈“ 3 ªï ”À√—∫æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“·≈– ”π—°ß“π À√◊Õ®π°«à“ 
 ®–¡’ºŸâ‡™à“„π™à«ß‡«≈“¥—ß°≈à“« ∑—Èßπ’È ‡ß◊ËÕπ‰¢‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“μ°≈ß°√–∑”°“√√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫ 
 ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ  

Õ“¬ÿÕ“§“√ Õ“§“√ ‡Õ 2 ªï 4 ‡¥◊Õπ 
(≥ «—π∑’Ë 31 ∏—π«“§¡ æ.». 2558) Õ“§“√ ∫’ ·≈– ´’ 1 ªï 9.5 ‡¥◊Õπ  
¿“√–ºŸ°æ—π ªí®®ÿ∫—π¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ‰¥â®”πÕß∑’Ë¥‘πμ“¡‚©π¥∑’Ë¥‘π‡≈¢∑’Ë 50692 ·≈– 50693 √«¡ 2 ‚©π¥  

√«¡∂÷ß ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß∫π∑’Ë¥‘π¥—ß°≈à“«‰«â°—∫∏π“§“√∏π™“μ ®”°—¥ (¡À“™π) 

 

μ“√“ß √ÿª√“¬≈–‡Õ’¬¥¢Õß∑’Ë¥‘π ´÷Ëß‡ªìπ∑’Ëμ—Èß¢Õß‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center ( √–∫ÿ√’) ∑’Ë°Õß∑√— μå®–‡¢â“≈ß∑ÿπ  

 ≈”¥—∫ ‚©π¥ ‡≈¢∑’Ë Àπâ“ ”√«® ‡®â“¢Õß°√√¡ ‘∑∏‘Ï ‡π◊ÈÕ∑’Ë¥‘πμ“¡‚©π¥ ‡π◊ÈÕ∑’Ë¥‘π∑’Ë°Õß∑√— μå®–‡¢â“≈ß∑ÿπ 

  ‡≈¢∑’Ë ¥‘π   (‰√à-ß“π-μ“√“ß«“) (‰√à-ß“π-μ“√“ß«“) 
 
 1. 50692 182 3405 ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ  14-3-12 14-3-12 
     ®”°—¥ (¡À“™π) 
 2. 50693 183 3406 ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ  20-0-0 20-0-0 
     ®”°—¥ (¡À“™π) 

    √«¡  34-3-12 34-3-12 

 



ทรัสต�เพ
ื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพ

ย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ พ
รีเมี่ยม โกรท
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7.2 √“§“∑’Ë‰¥â®“°√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“À√◊Õ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“§√—Èß≈à“ ÿ¥ 

7.2.1 √“§“ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå„π°“√≈ß∑ÿπ§√—Èß·√° 

  √“§“ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘ππ’È®—¥∑”¢÷Èπ‚¥¬ºŸâª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πÕ‘ √– ‡ªìπ√“§“ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π∫π∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ„π§√—Èß·√° 

‚¥¬ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“¥â«¬«‘∏’√“¬‰¥â (Income Approach) ‡ªìπ‡°≥±å„π°“√ √ÿª¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π´÷Ëß “¡“√∂ √ÿª‰¥â¥—ßπ’È 
 
   √“§“ª√–‡¡‘πμ“¡‚§√ß √â“ß°Õß∑√— μå¥â«¬«‘∏’√“¬‰¥â √“§“ª√–‡¡‘πμ“¡«‘∏’§‘¥μâπ∑ÿπ∑¥·∑π (Full Replacement Cost) 
   (≈â“π∫“∑) (≈â“π∫“∑)  
   ªï 2557  ªï 2558 ªï 2557  ªï 2558  
 ∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑∑’Ë¥‘π ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß √Ÿª·∫∫°“√≈ß∑ÿπ/ª√–‡¿∑ ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æ  ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æ  ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å 
 ·≈–ß“π√–∫∫„π‚§√ß°“√  ª√–‡¡‘π√“§“ ™“√å‡μÕ√å ™“√å‡μÕ√å ª√–‡¡‘π√“§“ ™“√å‡μÕ√å ™“√å‡μÕ√å 
   ®”°—¥ 2 (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ ®”°—¥ 2 (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ 
 
 ‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA  °√√¡ ‘∑∏‘Ï„π∑’Ë¥‘πæ√âÕ¡ ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß 1,051 1,023 1,033 713 798 770 

 ≈“¥°√–∫—ß Phase 1 ·≈–‚§√ß°“√  1 À≈—ß (μ÷° 1 ™—Èπ‡™◊ËÕ¡°—∫μ÷° 2 ™—Èπ) 

 »Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß 

 Phase 2  
 ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics   ‘∑∏‘°“√‡™à“∑’Ë¥‘π (√–¬–‡«≈“‡™à“ ‘Èπ ÿ¥ 1,319 1,382 1,392 1,244 1,090 967 

 Center (∂ππ∫“ßπ“-μ√“¥ °¡. 18) «—π∑’Ë 3  ‘ßÀ“§¡ 2584) ·≈–°√√¡ ‘∑∏‘Ï„π 

   ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß 7 À≈—ß  
 ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics  °√√¡ ‘∑∏‘Ï„π∑’Ë¥‘πæ√âÕ¡ ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß 3 À≈—ß 1,850 1,875 1,883 1,335 1,258 1,203 

 Center (∂ππ∫“ßπ“-μ√“¥ °¡. 23)   
  √«¡ 4,220 4,280 4,308 3,292 3,146 2,939 
 
∑’Ë¡“ : ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ®”°—¥ ·≈–∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ 

À¡“¬‡Àμÿ : 1 ‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡ 

 2  ”À√—∫ªï 2557 √“§“ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ®”°—¥ ≥ «—π∑’Ë 9 ‡¡…“¬π 2557  ”À√—∫‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß Phase 1 ·≈–‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA 

≈“¥°√–∫—ß Phase 2 ≥ «—π∑’Ë 8 ‡¡…“¬π 2557  ”À√—∫‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (∂ππ∫“ßπ“-μ√“¥ °¡. 23) ≥ «—π∑’Ë 8 ‡¡…“¬π 2557  ”À√—∫‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (∂ππ∫“ßπ“-μ√“¥ °¡. 18) 

 3  ”À√—∫ªï 2557 √“§“ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ ≥ «—π∑’Ë 9 ‡¡…“¬π 2557  ”À√—∫∑—Èß 3 ‚§√ß°“√ 

 4  ”À√—∫ªï 2558 √“§“ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ ≥ «—π∑’Ë 3 ‡¡…“¬π 2557  ”À√—∫∑—Èß 3 ‚§√ß°“√ 

 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 47

 «‘∏’∑’Ë„™â„π°“√ª√–‡¡‘π 

  „π°“√ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“ ”À√—∫ªï 2558 ‚¥¬∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥‰¥âæ‘®“√≥“

‡≈◊Õ°„™â«‘∏’√“¬‰¥â (Income Approach) ‡ªìπ‡°≥±å„π°“√®—¥∑”√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘ππ’È 

 

  √ÿª ¡¡μ‘∞“π ”§—≠ 

   ¡¡μ‘∞“πÀ≈—°∑’ËºŸâª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π„™â„π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå  “¡“√∂ √ÿª‰¥â¥—ßπ’È 

(1) ‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß Phase 1 ·≈–‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß 

Phase 2 
 

  ¡¡μ‘∞“π  ªï 2557  ªï 2558 

  ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å 

  ®”°—¥ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ 
 
«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“ «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥¢Õß «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥¢Õß «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥¢Õß 

 ∑√—æ¬å ‘π„πÕπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß¢Õß ∑√—æ¬å ‘π„πÕπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß¢Õß ∑√—æ¬å ‘π„πÕπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß¢Õß 

 °Õß∑√— μå„π°“√ª√–¡“≥°“√°√–·  °Õß∑√— μå„π°“√ª√–¡“≥°“√°√–·  °Õß∑√— μå„π°“√ª√–¡“≥°“√°√–·  

 ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√®– ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√®– ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√®– 

 Õâ“ßÕ‘ß®“° —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√ Õâ“ßÕ‘ß®“° —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√ Õâ“ßÕ‘ß®“° —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√ 

 ‚¥¬¿“¬À≈—ß®“° —≠≠“ ‘Èπ ÿ¥®–„™â ‚¥¬¿“¬À≈—ß®“° —≠≠“ ‘Èπ ÿ¥®–„™â ‚¥¬¿“¬À≈—ß®“° —≠≠“ ‘Èπ ÿ¥®–„™â 

 Õ—μ√“§à“‡™à“„πμ≈“¥„π°“√§”π«≥ Õ—μ√“§à“‡™à“„πμ≈“¥„π°“√§”π«≥ Õ—μ√“§à“‡™à“„πμ≈“¥„π°“√§”π«≥  
√–¬–‡«≈“°“√ª√–‡¡‘π§à“ °√√¡ ‘∑∏‘Ï (Freehold) °√√¡ ‘∑∏‘Ï (Freehold) °√√¡ ‘∑∏‘Ï (Freehold)  
Õ—μ√“°“√‡™à“‡©≈’Ë¬ μ“¡ —≠≠“‡™à“ªí®®ÿ∫—π: √âÕ¬≈– 100 μ“¡ —≠≠“‡™à“ªí®®ÿ∫—π: √âÕ¬≈– 100 μ“¡ —≠≠“‡™à“ªí®®ÿ∫—π: √âÕ¬≈– 100 

(Occupancy Rate) ‡¡◊ËÕ ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“ : √âÕ¬≈– 95 ‡¡◊ËÕ ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“ : √âÕ¬≈– 97 ‡¡◊ËÕ ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“ : √âÕ¬≈– 97  
√«¡æ◊Èπ∑’Ë‡™à“Õ“§“√ 35,092.97 35,092.97 35,092.97 

(μ“√“ß‡¡μ√)  
Õ—μ√“§à“‡™à“μ≈“¥ ≥ «—π∑’Ë 165.00 180.25 180 

°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ (∫“∑)  

´÷Ëß®–π”¡“„™â„π°“√§”π«≥ 

¿“¬À≈—ß —≠≠“‡™à“ªí®®ÿ∫—π 

 ‘Èπ ÿ¥≈ß  
Õ—μ√“°“√‡μ‘∫‚μ¢ÕßÕ—μ√“ 

§à“‡™à“ „πμ≈“¥ ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 10 ∑ÿ°Ê 3 ªï ªï∑’Ë 1-5 : √âÕ¬≈– 3 ªï∑’Ë 1-5 : √âÕ¬≈– 3 

  ªï∑’Ë 6-7 : √âÕ¬≈– 0 ªï∑’Ë 6-7 : √âÕ¬≈– 0 

  ªï∑’Ë 8 : √âÕ¬≈– 7 ªï∑’Ë 8 : √âÕ¬≈– 7 

  ªï∑’Ë 9 : √âÕ¬≈– 5 ªï∑’Ë 9 : √âÕ¬≈– 5 

  ªï∑’Ë 10-14 : √âÕ¬≈– 3 ªï∑’Ë 10-14 : √âÕ¬≈– 3  
§à“‡™à“∑’Ë¥‘π°“√√∂‰ø·Ààß Õâ“ßÕ‘ßμ“¡ —≠≠“‡™à“≈à“ ÿ¥ ‚¥¬°”Àπ¥ Õâ“ßÕ‘ßμ“¡ —≠≠“‡™à“≈à“ ÿ¥ ‚¥¬°”Àπ¥ Õâ“ßÕ‘ßμ“¡ —≠≠“‡™à“≈à“ ÿ¥ ‚¥¬°”Àπ¥ 

ª√–‡∑»‰∑¬ ‡æ◊ËÕªí°‡ “ °“√ª√—∫§à“‡™à“‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 10 °“√ª√—∫§à“‡™à“‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 10 °“√ª√—∫§à“‡™à“‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 10 

æ“¥ “¬‰øøÑ“ ∑ÿ°Ê 3 ªï ∑—Èßπ’È ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 0.003  ∑ÿ°Ê 3 ªï ∑—Èßπ’È ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 0.003 ∑ÿ°Ê 3 ªï ∑—Èßπ’È ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 0.003 

 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√ ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√ ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√  
§à“„™â®à“¬„π°“√´àÕ¡·´¡  √âÕ¬≈– 1 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈– √âÕ¬≈– 1 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈– √âÕ¬≈– 1 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈– 

·≈–∫”√ÿß√—°…“∑√—æ¬å ‘π §à“∫√‘°“√ §à“∫√‘°“√ §à“∫√‘°“√ 



ทรัสต�เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ พรีเมี ่ยม โกรท48

  ¡¡μ‘∞“π  ªï 2557  ªï 2558 

  ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å 

  ®”°—¥ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ 
 
§à“°—π ”√Õß ”À√—∫ √âÕ¬≈– 1 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈– √âÕ¬≈– 1 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈– √âÕ¬≈– 1 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈– 

°“√ª√—∫ª√ÿß∑√—æ¬å ‘π §à“∫√‘°“√ §à“∫√‘°“√ §à“∫√‘°“√  
§à“∏√√¡‡π’¬¡ºŸâ∫√‘À“√ μ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â‡ªìπ®”π«π∑’Ë·πàπÕπ μ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â‡ªìπ®”π«π∑’Ë·πàπÕπ μ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â‡ªìπ®”π«π∑’Ë·πàπÕπ 

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å μ≈Õ¥Õ“¬ÿ —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√ μ≈Õ¥Õ“¬ÿ —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√ μ≈Õ¥Õ“¬ÿ —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√ 

 Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∑—Èßπ’È ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 3 Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∑—Èßπ’È ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 3 Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∑—Èßπ’È ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 3 

 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√ ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√ ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√  
Õ—μ√“§‘¥≈¥ (Discount Rate) √âÕ¬≈– 9.5 √âÕ¬≈– 9 √âÕ¬≈– 9  
Õ—μ√“°“√·ª≈ß√“¬‰¥â‡ªìπ¡Ÿ≈§à“ √âÕ¬≈– 6 √âÕ¬≈– 7.5 √âÕ¬≈– 7.5 

(Capitalization Rate) 

 

(2) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (∂ππ∫“ßπ“-μ√“¥ °¡. 18)  à«πæ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ‘π§â“ 
 

  ¡¡μ‘∞“π  ªï 2557  ªï 2558 

  ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å 

  ®”°—¥ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ 
 
«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“ «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥ «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥ «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥ 

 ¢Õß∑√—æ¬å ‘π„πÕπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß ¢Õß∑√—æ¬å ‘π„πÕπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß ¢Õß∑√—æ¬å ‘π„πÕπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß 

 ¢Õß°Õß∑√— μå„π°“√ª√–¡“≥°“√ ¢Õß°Õß∑√— μå„π°“√ª√–¡“≥°“√ ¢Õß°Õß∑√— μå„π°“√ª√–¡“≥°“√ 

 °√–· ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“·≈– °√–· ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“·≈– °√–· ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“·≈– 

 §à“∫√‘°“√®–Õâ“ßÕ‘ß®“° —≠≠“‡™à“·≈– §à“∫√‘°“√®–Õâ“ßÕ‘ß®“° —≠≠“‡™à“·≈– §à“∫√‘°“√®–Õâ“ßÕ‘ß®“° —≠≠“‡™à“·≈– 

  —≠≠“∫√‘°“√‚¥¬¿“¬À≈—ß®“° —≠≠“  —≠≠“∫√‘°“√‚¥¬¿“¬À≈—ß®“° —≠≠“  —≠≠“∫√‘°“√‚¥¬¿“¬À≈—ß®“° —≠≠“ 

  ‘Èπ ÿ¥®–„™âÕ—μ√“§à“‡™à“„πμ≈“¥„π  ‘Èπ ÿ¥®–„™âÕ—μ√“§à“‡™à“„πμ≈“¥„π  ‘Èπ ÿ¥®–„™âÕ—μ√“§à“‡™à“„πμ≈“¥„π 

 °“√§”π«≥ °“√§”π«≥ °“√§”π«≥  
√–¬–‡«≈“°“√ª√–‡¡‘π§à“ 26 ªï 276 «—π (Õ“¬ÿ§ß‡À≈◊Õ¢Õß 26 ªï 276 «—π (Õ“¬ÿ§ß‡À≈◊Õ¢Õß 26 ªï 123 «—π (≥ «—π∑’Ëª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“œ) 

  —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘ππ—∫®“°«—π∑’Ë§“¥«à“®–  —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘ππ—∫®“°«—π∑’Ë§“¥«à“®– 

 ‡¢â“≈ß∑ÿπ) ‡¢â“≈ß∑ÿπ)   
Õ—μ√“°“√‡™à“‡©≈’Ë¬ μ“¡ —≠≠“‡™à“ªí®®ÿ∫—π : √âÕ¬≈– 100 μ“¡ —≠≠“‡™à“ªí®®ÿ∫—π : √âÕ¬≈– 100 μ“¡ —≠≠“‡™à“ªí®®ÿ∫—π : √âÕ¬≈– 100 

(Occupancy Rate) ‡¡◊ËÕ ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“ : √âÕ¬≈– 95 ‡¡◊ËÕ ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“ ∂÷ßªï∑’Ë 25 :  ‡¡◊ËÕ ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“ ∂÷ßªï∑’Ë 24 : 

  √âÕ¬≈– 97 √âÕ¬≈– 97 

  ªï∑’Ë 26 : √âÕ¬≈– 80 ªï∑’Ë 25-28 : √âÕ¬≈– 85 

  ªï∑’Ë 27 : √âÕ¬≈– 70 

  ªï∑’Ë 28 : √âÕ¬≈– 50   
√«¡æ◊Èπ∑’Ë‡™à“Õ“§“√  72,179.48 72,179.48 72,179.48 

(μ“√“ß‡¡μ√)   
Õ—μ√“§à“‡™à“μ≈“¥ ≥ «—π∑’Ë 170.00 175.10 180.35 

°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ (∫“∑)  

´÷Ëß®–π”¡“„™â„π°“√§”π«≥ 

¿“¬À≈—ß —≠≠“‡™à“ªí®®ÿ∫—π 

 ‘Èπ ÿ¥≈ß 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 49

  ¡¡μ‘∞“π  ªï 2557  ªï 2558 

  ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å 

  ®”°—¥ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ 
 
Õ—μ√“°“√‡μ‘∫‚μ¢ÕßÕ—μ√“ ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 10 ∑ÿ°Ê 3 ªï ªï∑’Ë 1-5 : √âÕ¬≈– 3 ªï∑’Ë 1-5 : √âÕ¬≈– 3 

§à“‡™à“„πμ≈“¥  ªï∑’Ë 6-7 : √âÕ¬≈– 0 ªï∑’Ë 6-7 : √âÕ¬≈– 0 

  ªï∑’Ë 8 : √âÕ¬≈– 7 ªï∑’Ë 8 : √âÕ¬≈– 7 

  ªï∑’Ë 9 : √âÕ¬≈– 5 ªï∑’Ë 9 : √âÕ¬≈– 5 

  ªï∑’Ë 10-15 : √âÕ¬≈– 3 ªï∑’Ë 10-15 : √âÕ¬≈– 3 

  ªï∑’Ë 16-17 : √âÕ¬≈– 0 ªï∑’Ë 16-17 : √âÕ¬≈– 0 

  ªï∑’Ë 18 : √âÕ¬≈– 7 ªï∑’Ë 18 : √âÕ¬≈– 7 

  ªï∑’Ë 19 : √âÕ¬≈– 5 ªï∑’Ë 19 : √âÕ¬≈– 5 

  ªï∑’Ë 20-25 : √âÕ¬≈– 3 ªï∑’Ë 20-25 : √âÕ¬≈– 3 

  ªï∑’Ë 26-28 : √âÕ¬≈– 0 ªï∑’Ë 26-28 : √âÕ¬≈– 7  
§à“‡™à“∑’Ë¥‘π μ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â‡ªìπ®”π«π∑’Ë·πàπÕπ μ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â‡ªìπ®”π«π∑’Ë·πàπÕπ μ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â‡ªìπ®”π«π∑’Ë·πàπÕπ 

 μ≈Õ¥Õ“¬ÿ —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π ∑—Èßπ’È ‰¡à‡°‘π μ≈Õ¥Õ“¬ÿ —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π ∑—Èßπ’È ‰¡à‡°‘π μ≈Õ¥Õ“¬ÿ —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π ∑—Èßπ’È ‰¡à‡°‘π 

 √âÕ¬≈– 10 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈– √âÕ¬≈– 10 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈– √âÕ¬≈– 10 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈– 

 §à“∫√‘°“√ à«πæ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ‘π§â“ §à“∫√‘°“√ à«πæ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ‘π§â“ §à“∫√‘°“√ à«πæ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ‘π§â“  
§à“„™â®à“¬„π°“√´àÕ¡·´¡  √âÕ¬≈– 1 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈– √âÕ¬≈– 1 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈– √âÕ¬≈– 1 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈– 

·≈–∫”√ÿß√—°…“∑√—æ¬å ‘π §à“∫√‘°“√ §à“∫√‘°“√ §à“∫√‘°“√  
§à“°—π ”√Õß ”À√—∫°“√ √âÕ¬≈– 1 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈– √âÕ¬≈– 1 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈– √âÕ¬≈– 1 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈– 

ª√—∫ª√ÿß∑√—æ¬å ‘π §à“∫√‘°“√ §à“∫√‘°“√ §à“∫√‘°“√  
§à“∏√√¡‡π’¬¡ºŸâ∫√‘À“√ μ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â‡ªìπ®”π«π∑’Ë·πàπÕπ μ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â‡ªìπ®”π«π∑’Ë·πàπÕπ μ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â‡ªìπ®”π«π∑’Ë·πàπÕπ 

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å μ≈Õ¥Õ“¬ÿ —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√ μ≈Õ¥Õ“¬ÿ —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√ μ≈Õ¥Õ“¬ÿ —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√ 

 Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∑—Èßπ’È ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 3 Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∑—Èßπ’È ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 3 Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∑—Èßπ’È ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 3 

 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√ à«π ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√ à«π ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√ à«π 

 æ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ‘π§â“ æ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ‘π§â“ æ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ‘π§â“  
Õ—μ√“§‘¥≈¥ (Discount Rate) √âÕ¬≈– 11 √âÕ¬≈– 10.5 √âÕ¬≈– 10.25 

 

(3) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (∂ππ∫“ßπ“-μ√“¥ °¡. 18)  à«πæ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“ 
 

  ¡¡μ‘∞“π  ªï 2557  ªï 2558 

  ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å 

  ®”°—¥ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ 
 
«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“ «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥¢Õß «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥¢Õß «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥¢Õß 

 ∑√—æ¬å ‘π„πÕπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß¢Õß ∑√—æ¬å ‘π„πÕπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß¢Õß ∑√—æ¬å ‘π„πÕπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß¢Õß 

 °Õß∑√— μå‚¥¬„π°“√ª√–¡“≥°“√ °Õß∑√— μå‚¥¬„π°“√ª√–¡“≥°“√ °Õß∑√— μå‚¥¬„π°“√ª√–¡“≥°“√ 

 °√–· ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“®–Õâ“ßÕ‘ß °√–· ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“®–Õâ“ßÕ‘ß °√–· ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“®–Õâ“ßÕ‘ß 

 ®“° —≠≠“‡™à“ ®“° —≠≠“‡™à“ ®“° —≠≠“‡™à“  
√–¬–‡«≈“°“√ª√–‡¡‘π§à“  —≠≠“‡™à“ 25 ªï  —≠≠“‡™à“ 25 ªï  —≠≠“‡™à“§ß‡À≈◊Õ 24 ªï 212 «—π  
Õ—μ√“°“√‡™à“‡©≈’Ë¬ √âÕ¬≈– 100 μ≈Õ¥√–¬–‡«≈“‡™à“ √âÕ¬≈– 100 μ≈Õ¥√–¬–‡«≈“‡™à“ √âÕ¬≈– 100 μ≈Õ¥√–¬–‡«≈“‡™à“ 

(Occupancy Rate)  



ทรัสต�เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ พรีเมี ่ยม โกรท50

  ¡¡μ‘∞“π  ªï 2557  ªï 2558 

  ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å 

  ®”°—¥ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ 
 
√«¡æ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“  23,976.30 23,976.30 23,976.30 

(μ“√“ß‡¡μ√)  
Õ—μ√“§à“‡™à“  3 ∫“∑ 3 ∫“∑ 3 ∫“∑ 

(μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ)  
Õ—μ√“°“√‡μ‘∫‚μ¢ÕßÕ—μ√“ ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 10 ∑ÿ°Ê 5 ªï ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 10 ∑ÿ°Ê 5 ªï ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 10 ∑ÿ°Ê 5 ªï 

§à“‡™à“  
Õ—μ√“§‘¥≈¥ (Discount Rate) √âÕ¬≈– 11 √âÕ¬≈– 10.5 √âÕ¬≈– 10.5 

 

(4) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (∂ππ∫“ßπ“-μ√“¥ °¡. 23)  à«πæ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ‘π§â“  

  ¡¡μ‘∞“π  ªï 2557  ªï 2558 

  ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å 

  ®”°—¥ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ 
 
«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“ «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥ «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥ «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥ 

 ¢Õß∑√—æ¬å ‘π„πÕπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß ¢Õß∑√—æ¬å ‘π„πÕπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß ¢Õß∑√—æ¬å ‘π„πÕπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß 

 ¢Õß°Õß∑√— μå„π°“√ª√–¡“≥°“√ ¢Õß°Õß∑√— μå„π°“√ª√–¡“≥°“√ ¢Õß°Õß∑√— μå„π°“√ª√–¡“≥°“√ 

 °√–· ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“·≈– °√–· ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“·≈– °√–· ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“·≈– 

 §à“∫√‘°“√®–Õâ“ßÕ‘ß®“° —≠≠“‡™à“·≈– §à“∫√‘°“√®–Õâ“ßÕ‘ß®“° —≠≠“‡™à“·≈– §à“∫√‘°“√®–Õâ“ßÕ‘ß®“° —≠≠“‡™à“·≈– 

  —≠≠“∫√‘°“√‚¥¬¿“¬À≈—ß®“° —≠≠“  —≠≠“∫√‘°“√‚¥¬¿“¬À≈—ß®“° —≠≠“  —≠≠“∫√‘°“√‚¥¬¿“¬À≈—ß®“° —≠≠“ 

  ‘Èπ ÿ¥®–„™âÕ—μ√“§à“‡™à“„πμ≈“¥„π  ‘Èπ ÿ¥®–„™âÕ—μ√“§à“‡™à“„πμ≈“¥„π  ‘Èπ ÿ¥®–„™âÕ—μ√“§à“‡™à“„πμ≈“¥„π 

 °“√§”π«≥ °“√§”π«≥ °“√§”π«≥  
√–¬–‡«≈“°“√ª√–‡¡‘π§à“ °√√¡ ‘∑∏‘Ï (Freehold) °√√¡ ‘∑∏‘Ï (Freehold) °√√¡ ‘∑∏‘Ï (Freehold)  
Õ—μ√“°“√‡™à“‡©≈’Ë¬ μ“¡ —≠≠“‡™à“ªí®®ÿ∫—π : √âÕ¬≈– 100 μ“¡ —≠≠“‡™à“ªí®®ÿ∫—π : √âÕ¬≈– 100 μ“¡ —≠≠“‡™à“ªí®®ÿ∫—π : √âÕ¬≈– 100 

(Occupancy Rate) ‡¡◊ËÕ ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“ : √âÕ¬≈– 95 ‡¡◊ËÕ ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“ : √âÕ¬≈– 97 ‡¡◊ËÕ ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“ : √âÕ¬≈– 97  
√«¡æ◊Èπ∑’Ë‡™à“Õ“§“√ 59,835.00 59,835.00 59,835.00 

(μ“√“ß‡¡μ√)  
Õ—μ√“§à“‡™à“μ≈“¥ ≥ «—π∑’Ë 170.00 Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ : 185.40 - 195.70 Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ : 190.96 - 201.57 

°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ (∫“∑)   Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“∑’Ë¡’æ◊Èπ∑’ËÀâÕß‡¬Áπ :  Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“∑’Ë¡’æ◊Èπ∑’ËÀâÕß‡¬Áπ : 

´÷Ëß®–π”¡“„™â„π°“√§”π«≥  247.20 254.62 

¿“¬À≈—ß —≠≠“‡™à“ªí®®ÿ∫—π 

 ‘Èπ ÿ¥≈ß  
Õ—μ√“°“√‡μ‘∫‚μ¢ÕßÕ—μ√“ ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 10 ∑ÿ°Ê 3 ªï ªï∑’Ë 1-5 : √âÕ¬≈– 3 ªï∑’Ë 1-5 : √âÕ¬≈– 3 

§à“‡™à“„πμ≈“¥  ªï∑’Ë 6-7 : √âÕ¬≈– 0 ªï∑’Ë 6-7 : √âÕ¬≈– 0 

  ªï∑’Ë 8 : √âÕ¬≈– 7 ªï∑’Ë 8 : √âÕ¬≈– 7 

  ªï∑’Ë 9 : √âÕ¬≈– 5 ªï∑’Ë 9 : √âÕ¬≈– 5 

  ªï∑’Ë 10-14 : √âÕ¬≈– 3 ªï∑’Ë 10-14 : √âÕ¬≈– 3  
§à“„™â®à“¬„π°“√´àÕ¡·´¡  √âÕ¬≈– 1 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈– √âÕ¬≈– 1 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈– √âÕ¬≈– 1 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈– 

·≈–∫”√ÿß√—°…“∑√—æ¬å ‘π §à“∫√‘°“√ §à“∫√‘°“√ §à“∫√‘°“√ 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 51

  ¡¡μ‘∞“π  ªï 2557  ªï 2558 

  ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å 

  ®”°—¥ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ 
 
§à“°—π ”√Õß ”À√—∫°“√ √âÕ¬≈– 1 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈– √âÕ¬≈– 1 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈– √âÕ¬≈– 1 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈– 

ª√—∫ª√ÿß∑√—æ¬å ‘π §à“∫√‘°“√ §à“∫√‘°“√ §à“∫√‘°“√  
§à“∏√√¡‡π’¬¡ºŸâ∫√‘À“√ μ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â‡ªìπ®”π«π∑’Ë·πàπÕπ μ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â‡ªìπ®”π«π∑’Ë·πàπÕπ μ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â‡ªìπ®”π«π∑’Ë·πàπÕπ 

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å μ≈Õ¥Õ“¬ÿ —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√ μ≈Õ¥Õ“¬ÿ —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√ μ≈Õ¥Õ“¬ÿ —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√ 

 Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∑—Èßπ’È ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 3 Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∑—Èßπ’È ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 3 Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∑—Èßπ’È ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 3 

 ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√ à«π ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√ à«π ¢Õß√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√ à«π 

 æ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ‘π§â“ æ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ‘π§â“ æ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ‘π§â“  
Õ—μ√“§‘¥≈¥ (Discount Rate) √âÕ¬≈– 9.5 √âÕ¬≈– 9 √âÕ¬≈– 9  
Õ—μ√“°“√·ª≈ß√“¬‰¥â‡ªìπ √âÕ¬≈– 6 √âÕ¬≈– 7.5 √âÕ¬≈– 7.5 

¡Ÿ≈§à“ (Capitalization Rate) 

 

(5) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (∂ππ∫“ßπ“-μ√“¥ °¡. 23)  à«πæ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“ 
 

  ¡¡μ‘∞“π  ªï 2557  ªï 2558 

  ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å 

  ®”°—¥ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ 
 
«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“ «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥¢Õß «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥¢Õß «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥¢Õß 

 ∑√—æ¬å ‘π„πÕπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß¢Õß ∑√—æ¬å ‘π„πÕπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß¢Õß ∑√—æ¬å ‘π„πÕπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß¢Õß 

 °Õß∑√— μå‚¥¬„π°“√ª√–¡“≥°“√ °Õß∑√— μå‚¥¬„π°“√ª√–¡“≥°“√ °Õß∑√— μå‚¥¬„π°“√ª√–¡“≥°“√ 

 °√–· ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“®–Õâ“ßÕ‘ß °√–· ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“®–Õâ“ßÕ‘ß °√–· ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“®–Õâ“ßÕ‘ß 

 ®“° —≠≠“‡™à“ ®“° —≠≠“‡™à“ ®“° —≠≠“‡™à“  
√–¬–‡«≈“°“√ª√–‡¡‘π§à“  —≠≠“‡™à“ 25 ªï  —≠≠“‡™à“ 25 ªï  —≠≠“‡™à“§ß‡À≈◊Õ 24 ªï 212 «—π  
Õ—μ√“°“√‡™à“‡©≈’Ë¬ √âÕ¬≈–100 μ≈Õ¥√–¬–‡«≈“‡™à“ √âÕ¬≈– 100 μ≈Õ¥√–¬–‡«≈“‡™à“ √âÕ¬≈– 100 μ≈Õ¥√–¬–‡«≈“‡™à“ 

(Occupancy Rate)  
√«¡æ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“ 50,641.04 50,641.04 50,641.04 

(μ“√“ß‡¡μ√)  
Õ—μ√“§à“‡™à“ 3 ∫“∑ 3 ∫“∑ 3 ∫“∑ 

(μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ)  
Õ—μ√“°“√‡μ‘∫‚μ¢ÕßÕ—μ√“ ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 10 ∑ÿ°Ê 5 ªï ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 10 ∑ÿ°Ê 5 ªï ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 10 ∑ÿ°Ê 5 ªï 

§à“‡™à“  
Õ—μ√“§‘¥≈¥ (Discount Rate) √âÕ¬≈– 11 √âÕ¬≈– 10.5 √âÕ¬≈– 10.5 

 

  ∑—Èßπ’È ∑’Ëª√÷°…“∑“ß°“√‡ß‘π ·≈–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥âμ√«® Õ∫ ¡¡μ‘∞“πÀ≈—°¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë„™â„π°“√

ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå®–‡¢â“≈ß∑ÿπ ‰¡àæ∫ ‘Ëß∑’Ë‡ªìπ‡Àμÿ„Àâ‡™◊ËÕ«à“ ¡¡μ‘∞“πÀ≈—°∑’Ë„™â„π°“√ª√–‡¡‘π¥—ß°≈à“«‰¡à ¡

‡Àμÿ ¡º≈‡¡◊ËÕ‡∑’¬∫°—∫º≈ª√–°Õ∫°“√‡©≈’Ë¬„πÕ¥’μ¢Õß∑√—æ¬å ‘πμ≈Õ¥®π·π«‚πâ¡¢Õßμ≈“¥Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„πª√–‡∑»‰∑¬ 

Õ¬à“ß‰√°Áμ“¡ º≈ª√–°Õ∫°“√∑’Ë®–‡°‘¥¢÷Èπ®√‘ßÕ“®·μ°μà“ß®“° ¡¡μ‘∞“π¥—ß°≈à“«‰¥â À√◊Õ‡Àμÿ°“√≥åμà“ßÊ Õ“®®–‰¡à‡ªìπ‰ªμ“¡

∑’Ë§“¥°“√≥å‰«â∑—Èßπ’È §”Õ∏‘∫“¬‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ ”À√—∫ ¡¡μ‘∞“πÀ≈—°∑’Ë ”§—≠∑’Ë„™â„π°“√ª√–‡¡‘π¡’¥—ßπ’È 

 



ทรัสต�เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ พรีเมี ่ยม โกรท52

  ¡¡μ‘∞“π  ªï 2557  ªï 2558 

  ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å 

  ®”°—¥ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ 
 
‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß Phase 1 ·≈–‚§√ß°“√»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ WHA ≈“¥°√–∫—ß Phase 2  
Õ—μ√“§à“‡™à“μ≈“¥ ≥ «—π∑’Ë 165.00 180.25 180.00 

°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ (∫“∑)  

´÷Ëß®–π”¡“„™â„π°“√§”π«≥ 

¿“¬À≈—ß —≠≠“‡™à“ªí®®ÿ∫—π 

 ‘Èπ ÿ¥≈ß  
Õ—μ√“§‘¥≈¥ (Discount Rate)1 √âÕ¬≈– 9.5 √âÕ¬≈– 9 √âÕ¬≈– 9  
Õ—μ√“°“√·ª≈ß√“¬‰¥â‡ªìπ¡Ÿ≈§à“ 

(Capitalization Rate)2 √âÕ¬≈– 6 √âÕ¬≈– 7.5 √âÕ¬≈– 7.5  
‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (∂ππ∫“ßπ“-μ√“¥ °¡. 18)  à«πæ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ‘π§â“  
Õ—μ√“§‘¥≈¥ (Discount Rate)1 √âÕ¬≈– 11 √âÕ¬≈– 10.5 √âÕ¬≈– 10.25  
‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (∂ππ∫“ßπ“-μ√“¥ °¡. 18)  à«πæ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“  
Õ—μ√“§‘¥≈¥ (Discount Rate)1 √âÕ¬≈– 11 √âÕ¬≈– 10.5 √âÕ¬≈– 10.5  
‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (∂ππ∫“ßπ“-μ√“¥ °¡. 23)  à«πæ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ‘π§â“  
Õ—μ√“§à“‡™à“μ≈“¥ ≥ «—π∑’Ë 170.00 Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ : 185.40 - 195.70 Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ : 190.96 - 201.57 

°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ (∫“∑)   Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“∑’Ë¡’æ◊Èπ∑’ËÀâÕß‡¬Áπ : Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“∑’Ë¡’æ◊Èπ∑’ËÀâÕß‡¬Áπ : 

´÷Ëß®–π”¡“„™â„π°“√§”π«≥  247.20 254.62 

¿“¬À≈—ß —≠≠“‡™à“ªí®®ÿ∫—π 

 ‘Èπ ÿ¥≈ß  
Õ—μ√“§‘¥≈¥ (Discount Rate)1 √âÕ¬≈– 9.5 √âÕ¬≈– 9 √âÕ¬≈– 9  
Õ—μ√“°“√·ª≈ß√“¬‰¥â‡ªìπ √âÕ¬≈– 6 √âÕ¬≈– 7.5 √âÕ¬≈– 7.5 

¡Ÿ≈§à“ (Capitalizationa  

Rate)2  
‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (∂ππ∫“ßπ“-μ√“¥ °¡. 23)  à«πæ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“  
Õ—μ√“§‘¥≈¥ (Discount Rate)1 √âÕ¬≈– 11 √âÕ¬≈– 10.5 √âÕ¬≈– 10.5 

 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 53

7.2.2 √“§“ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë≈ß∑ÿπ„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß 

  √“§“ª√–‡¡‘ππ’È®—¥∑”¢÷Èπ‚¥¬ºŸâª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘πÕ‘ √– ‡ªìπ√“§“ª√–‡¡‘π∫π∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“

≈ß∑ÿπ„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’Ë 1 ‚¥¬ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“¥â«¬«‘∏’√“¬‰¥â (Income Approach) ‡ªìπ‡°≥±å„π°“√ √ÿª¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å

 ‘π´÷Ëß “¡“√∂ √ÿª‰¥â¥—ßπ’È 
 
 ∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑ √Ÿª·∫∫°“√≈ß∑ÿπ/ ¡Ÿ≈§à“ Ÿß ÿ¥∑’Ë √“§“ª√–‡¡‘πμ“¡‚§√ß √â“ß √“§“ª√–‡¡‘πμ“¡«‘∏’§‘¥μâπ∑ÿπ∑¥·∑π 

 ∑’Ë¥‘π  ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß·≈– ª√–‡¿∑ °Õß∑√— μå®–‡¢â“ °Õß∑√— μå¥â«¬«‘∏’√“¬‰¥â (Replacement Cost) 

 ß“π√–∫∫„π‚§√ß°“√  ≈ß∑ÿπ (≈â“π∫“∑) (≈â“π∫“∑) (≈â“π∫“∑)  
    ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æ ∫√‘…—∑ ·°√π¥å ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æ ∫√‘…—∑ ·°√π¥å 

    ª√–‡¡‘π√“§“ ®”°—¥ ·Õ ‡´∑ ·Õ¥‰« ª√–‡¡‘π√“§“  ·Õ ‡´∑ 

     ‡´Õ√’Ë ®”°—¥ ®”°—¥ ·Õ¥‰«‡´Õ√’Ë ®”°—¥ 
 
‚§√ß°“√ WHA  °√√¡ ‘∑∏‘Ï„π∑’Ë¥‘π 2,496 2,342 2,298 1,683 1,384 

Mega Logistics  Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ 

Center (™≈À“√æ‘®‘μ√  ”π—°ß“π √«¡∂÷ß 

°.¡. 4)  ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß·≈– 

 ∑√—æ¬å ‘πÕ◊ËπÊ  
‚§√ß°“√ WHA   ‘∑∏‘°“√‡™à“∑’Ë¥‘π·≈– 1,286 1,184 1,190 908 564 

Mega Logistics  °√√¡ ‘∑∏‘Ï„πÕ“§“√ 

Center («—ßπâÕ¬ 61) §≈—ß ‘π§â“  ‘Ëßª≈Ÿ° 

  √â“ß·≈–∑√—æ¬å ‘π 

 Õ◊ËπÊ  
‚§√ß°“√ WHA  °√√¡ ‘∑∏‘Ï„π∑’Ë¥‘π 868 799 803 582 414 

Mega Logistics  Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ 

Center ( √–∫ÿ√’)  ”π—°ß“π  ‘Ëßª≈Ÿ° 

  √â“ß·≈–∑√—æ¬å ‘π 

 Õ◊ËπÊ  
 √«¡  4,650 4,325 4,291 3,173 2,362 

 
À¡“¬‡Àμÿ : - √“§“ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ®”°—¥ μ“¡√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ©∫—∫≈ß«—π∑’Ë 12 

¡‘∂ÿπ“¬π 2558 
 - √“§“ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß∫√‘…—∑ ·°√π¥å ·Õ ‡´∑ ·Õ¥‰«‡´Õ√’Ë ®”°—¥ μ“¡√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å©∫—∫≈ß«—π∑’Ë 

30 ‡¡…“¬π 2558 

 



ทรัสต�เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ พรีเมี ่ยม โกรท54

(1) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (™≈À“√æ‘®‘μ√ °.¡. 4)  à«πæ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ‘π§â“ 
 
  ¡¡μ‘∞“π ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ®”°—¥ ∫√‘…—∑ ·°√π¥å ·Õ ‡´∑ ·Õ¥‰«‡´Õ√’Ë ®”°—¥ 
 
«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“ «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π„π «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π„π 

 Õπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß¢Õß°Õß∑√— μå „π°“√ª√–¡“≥ Õπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß¢Õß°Õß∑√— μå „π°“√ª√–¡“≥ 

 °“√°√–· ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√®–Õâ“ßÕ‘ß °“√°√–· ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√®–Õâ“ßÕ‘ß 

 ®“° —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√ ‚¥¬¿“¬À≈—ß®“° ®“° —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√ ‚¥¬¿“¬À≈—ß®“° 

  —≠≠“ ‘Èπ ÿ¥®–„™âÕ—μ√“§à“‡™à“„πμ≈“¥„π°“√§”π«≥  —≠≠“ ‘Èπ ÿ¥®–„™âÕ—μ√“§à“‡™à“„πμ≈“¥„π°“√§”π«≥  
√–¬–‡«≈“°“√ª√–‡¡‘π§à“ °√√¡ ‘∑∏‘Ï (Freehold) °√√¡ ‘∑∏‘Ï (Freehold)  
Õ—μ√“°“√‡™à“‡©≈’Ë¬ μ“¡ —≠≠“‡™à“ªí®®ÿ∫—π : √âÕ¬≈– 100 μ“¡ —≠≠“‡™à“ªí®®ÿ∫—π : √âÕ¬≈– 100 

(Occupancy Rate) ‡¡◊ËÕ ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“ : √âÕ¬≈– 92.5 - 95 ‡¡◊ËÕ ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“ : √âÕ¬≈– 95 - 97 

 (ªï 2558 - 2559 = √âÕ¬≈– 100 (- Õ“§“√‡Õ·≈–∫’ æ◊Èπ∑’Ë‡Õ 1 ·≈–‡Õ 2/1 

 ªï 2560 - 2562 = √âÕ¬≈– 92.5 ªï 2558 - 2566 = √âÕ¬≈– 100 

 À≈—ß®“°π—Èπ = √âÕ¬≈– 95 ®π ‘Èπ ÿ¥ª√–¡“≥°“√) ªï 2567 = √âÕ¬≈– 97 ®π ‘Èπ ÿ¥ª√–¡“≥°“√ 

  - Õ“§“√‡Õ·≈–∫’ æ◊Èπ∑’Ë‡Õ 2/2, 3/1, 3/2 ·≈–∫’ 2, 1/ 

  1, 1/2 Õ“§“√´’ ¥’ ·≈–‡Õø 

  ªï 2558 - 2560 = √âÕ¬≈– 100 

  ªï 2561 = √âÕ¬≈– 95 ®π ‘Èπ ÿ¥ª√–¡“≥°“√)  
√«¡æ◊Èπ∑’Ë‡™à“Õ“§“√ (μ“√“ß‡¡μ√) 80,745.55 80,745.55  
Õ—μ√“§à“‡™à“μ≈“¥ ≥ «—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“ 160 ∫“∑ Õ“§“√‡Õ (¬°‡«âπæ◊Èπ∑’Ë‡Õ 1 ·≈–‡Õ 2) Õ“§“√∫’ ´’ ¥’ 

≈ß∑ÿπ (μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ) ÷́Ëß®–π”  Õ’ ‡Õø ‡∑à“°—∫ 150 ∫“∑ ·≈–æ◊Èπ∑’Ë‡Õ 1 ·≈–‡Õ 2 

¡“„™â„π°“√§”π«≥¿“¬À≈—ß —≠≠“‡™à“  ‡∑à“°—∫ 230 ∫“∑ 

ªí®®ÿ∫—π ‘Èπ ÿ¥≈ß    
Õ—μ√“°“√‡μ‘∫‚μ¢ÕßÕ—μ√“§à“‡™à“„πμ≈“¥ ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 10 ∑ÿ°Ê 3 ªï ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 3 ∑ÿ°Ê ªï  
§à“∏√√¡‡π’¬¡ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å μ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â‡ªìπ®”π«π∑’Ë·πàπÕπμ≈Õ¥Õ“¬ÿ —≠≠“ μ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â‡ªìπ®”π«π∑’Ë·πàπÕπμ≈Õ¥Õ“¬ÿ —≠≠“ 

 ·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∑—Èßπ’È ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 2  ·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

 ¢Õß√“¬‰¥â√«¡  
§à“„™â®à“¬„π°“√´àÕ¡·´¡ ·≈–∫”√ÿß√—°…“ √âÕ¬≈– 1.0 ®“°°√–· √“¬‰¥â√«¡ √âÕ¬≈– 1.0 ®“°°√–· √“¬‰¥â√«¡ 

∑√—æ¬å ‘π  
§à“°—π ”√Õß ”À√—∫°“√ª√—∫ª√ÿß∑√—æ¬å ‘π √âÕ¬≈– 1.0 ®“°°√–· √“¬‰¥â√«¡ √âÕ¬≈– 1.0 ®“°°√–· √“¬‰¥â√«¡  
§à“„™â®à“¬„π°“√¢“¬∑√—æ¬å ‘π √âÕ¬≈– 3.0 ®“°¡Ÿ≈§à“¢“¬∑’Ë¥‘πæ√âÕ¡Õ“§“√  √âÕ¬≈– 1.5 ®“°¡Ÿ≈§à“¢“¬∑’Ë¥‘πæ√âÕ¡Õ“§“√ 

 ≥  ‘Èπªï∑’Ë§“¥°“√≥å ≥  ‘Èπªï∑’Ë§“¥°“√≥å  
Õ—μ√“§‘¥≈¥ (Discount Rate) √âÕ¬≈– 9.50 √âÕ¬≈– 9.25  
Õ—μ√“º≈μÕ∫·∑π®“°°“√≈ß∑ÿπ √âÕ¬≈– 7.00 √âÕ¬≈– 7.50 

(Capitalization Rate) 

 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 55

(2) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (™≈À“√æ‘®‘μ√ °.¡. 4)  à«πæ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“ 
 
  ¡¡μ‘∞“π ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ®”°—¥ ∫√‘…—∑ ·°√π¥å ·Õ ‡´∑ ·Õ¥‰«‡´Õ√’Ë ®”°—¥ 
 
«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“ «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π„π «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π„π 

 Õπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß¢Õß°Õß∑√— μå ‚¥¬„π°“√ Õπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß¢Õß°Õß∑√— μå ‚¥¬„π°“√ 

 ª√–¡“≥°“√°√–· ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“®–Õâ“ßÕ‘ß ª√–¡“≥°“√°√–· ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“®–Õâ“ßÕ‘ß 

 ®“° —≠≠“‡™à“ ®“° —≠≠“‡™à“  
√–¬–‡«≈“°“√ª√–‡¡‘π§à“  —≠≠“‡™à“ 25 ªï  —≠≠“‡™à“ 25 ªï  
Õ—μ√“°“√‡™à“‡©≈’Ë¬ √âÕ¬≈– 100 μ≈Õ¥√–¬–‡«≈“‡™à“ √âÕ¬≈– 100 μ≈Õ¥√–¬–‡«≈“‡™à“ 

(Occupancy Rate)  
√«¡æ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“ (μ“√“ß‡¡μ√) 68,384.20 68,384.20  
Õ—μ√“§à“‡™à“ (μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ) 3 ∫“∑ 3 ∫“∑  
Õ—μ√“°“√‡μ‘∫‚μ¢ÕßÕ—μ√“§à“‡™à“ ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 10 ∑ÿ°Ê 5 ªï ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 10 ∑ÿ°Ê 5 ªï  
Õ—μ√“§‘¥≈¥ (Discount Rate) √âÕ¬≈– 11.00 √âÕ¬≈– 9.25 

 

(3) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center («—ßπâÕ¬ 61)  à«πæ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ‘π§â“ 
 
  ¡¡μ‘∞“π ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ®”°—¥ ∫√‘…—∑ ·°√π¥å ·Õ ‡´∑ ·Õ¥‰«‡´Õ√’Ë ®”°—¥ 
 
«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“ «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π„π «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π„π 

 Õπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß¢Õß°Õß∑√— μå „π°“√ª√–¡“≥ Õπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß¢Õß°Õß∑√— μå „π°“√ª√–¡“≥ 

 °“√°√–· ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√®–Õâ“ßÕ‘ß °“√°√–· ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√®–Õâ“ßÕ‘ß 

 ®“° —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√ ‚¥¬¿“¬À≈—ß®“° ®“° —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√ ‚¥¬¿“¬À≈—ß®“° 

  —≠≠“ ‘Èπ ÿ¥®–„™âÕ—μ√“§à“‡™à“„πμ≈“¥„π°“√§”π«≥  —≠≠“ ‘Èπ ÿ¥®–„™âÕ—μ√“§à“‡™à“„πμ≈“¥„π°“√§”π«≥  
√–¬–‡«≈“°“√ª√–‡¡‘π§à“ 26 ªï 5 ‡¥◊Õπ (Õ“¬ÿ§ß‡À≈◊Õ¢Õß —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘ππ—∫®“° 26 ªï 5 ‡¥◊Õπ (Õ“¬ÿ§ß‡À≈◊Õ¢Õß —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘ππ—∫®“° 

 «—π∑’Ë 1 ∏.§. 2558 ´÷Ëß‡ªìπ«—π∑’Ë§“¥«à“°Õß∑√— μå®–‡¢â“ «—π∑’Ë 1 ∏.§. 2558 ´÷Ëß‡ªìπ«—π∑’Ë§“¥«à“°Õß∑√— μå®–‡¢â“ 

 ≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π‡æ‘Ë¡) ≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π‡æ‘Ë¡)  
Õ—μ√“°“√‡™à“‡©≈’Ë¬ (Occupancy Rate) μ“¡ —≠≠“‡™à“ªí®®ÿ∫—π : √âÕ¬≈– 100 μ“¡ —≠≠“‡™à“ªí®®ÿ∫—π : √âÕ¬≈– 100 

 ‡¡◊ËÕ ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“ : √âÕ¬≈– 95 ‡¡◊ËÕ ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“ : √âÕ¬≈– 90 - 95 

 (ªï 2558 - 2559 = √âÕ¬≈– 100 (- Õ“§“√‡Õ ∫’ ªï 2558 - 2559 = √âÕ¬≈– 100 

 À≈—ß®“°π—Èπ = √âÕ¬≈– 95 ®π ‘Èπ ÿ¥ª√–¡“≥°“√) ªï 2560 = √âÕ¬≈– 90 

  ªï 2561 = √âÕ¬≈– 95 ®π ‘Èπ ÿ¥ª√–¡“≥°“√ 

  - Õ“§“√´’ ¥’ Õ’ ªï 2558 - 2559 = √âÕ¬≈– 100 

  ªï 2560 = √âÕ¬≈– 95 ®π ‘Èπ ÿ¥ª√–¡“≥°“√)  
√«¡æ◊Èπ∑’Ë‡™à“Õ“§“√ (μ“√“ß‡¡μ√) 61,182.00 61,182.00  
Õ—μ√“§à“‡™à“μ≈“¥ ≥ «—π∑’Ë°Õß∑√— μå 160 ∫“∑ 150 ∫“∑ 

‡¢â“≈ß∑ÿπ (μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ)  

´÷Ëß®–π”¡“„™â„π°“√§”π«≥¿“¬À≈—ß 

 —≠≠“‡™à“ªí®®ÿ∫—π ‘Èπ ÿ¥≈ß  
Õ—μ√“°“√‡μ‘∫‚μ¢ÕßÕ—μ√“§à“‡™à“„πμ≈“¥ ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 10 ∑ÿ°Ê 3 ªï ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 3 ∑ÿ°Êªï  
§à“‡™à“∑’Ë¥‘π μ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â‡ªìπ®”π«π∑’Ë·πàπÕπμ≈Õ¥Õ“¬ÿ —≠≠“‡™à“ μ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â‡ªìπ®”π«π∑’Ë·πàπÕπμ≈Õ¥Õ“¬ÿ —≠≠“‡™à“ 

 ∑’Ë¥‘π ∑’Ë¥‘π  



ทรัสต�เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ พรีเมี ่ยม โกรท56

  ¡¡μ‘∞“π ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ®”°—¥ ∫√‘…—∑ ·°√π¥å ·Õ ‡´∑ ·Õ¥‰«‡´Õ√’Ë ®”°—¥ 
 
§à“∏√√¡‡π’¬¡ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å μ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â‡ªìπ®”π«π∑’Ë·πàπÕπμ≈Õ¥Õ“¬ÿ —≠≠“ μ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â‡ªìπ®”π«π∑’Ë·πàπÕπμ≈Õ¥Õ“¬ÿ —≠≠“ 

 ·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∑—Èßπ’È ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 2  ·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

 ¢Õß√“¬‰¥â√«¡  
§à“„™â®à“¬„π°“√´àÕ¡·´¡ ·≈–∫”√ÿß√—°…“ √âÕ¬≈– 1.0 ®“°°√–· √“¬‰¥â√«¡ √âÕ¬≈– 1.0 ®“°°√–· √“¬‰¥â√«¡ 

∑√—æ¬å ‘π  
§à“°—π ”√Õß ”À√—∫°“√ª√—∫ª√ÿß∑√—æ¬å ‘π √âÕ¬≈– 1.0 ®“°°√–· √“¬‰¥â√«¡ √âÕ¬≈– 1.0 ®“°°√–· √“¬‰¥â√«¡  
Õ—μ√“§‘¥≈¥ (Discount Rate) √âÕ¬≈– 11.00 √âÕ¬≈– 10.00 

 

(4) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center («—ßπâÕ¬ 61)  à«πæ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“ 
 
  ¡¡μ‘∞“π ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ®”°—¥ ∫√‘…—∑ ·°√π¥å ·Õ ‡´∑ ·Õ¥‰«‡´Õ√’Ë ®”°—¥ 
 
«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“ «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π„π «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π„π 
 Õπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß¢Õß°Õß∑√— μå ‚¥¬„π°“√ Õπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß¢Õß°Õß∑√— μå ‚¥¬„π°“√ 
 ª√–¡“≥°“√°√–· ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“®–Õâ“ßÕ‘ß ª√–¡“≥°“√°√–· ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“®–Õâ“ßÕ‘ß 
 ®“° —≠≠“‡™à“ ®“° —≠≠“‡™à“  
√–¬–‡«≈“°“√ª√–‡¡‘π§à“ ¡’ 2  à«π ¡’ 2  à«π 
  à«π·√°æ◊Èπ∑’ËÀ≈—ß§“ 9,121.00 μ“√“ß‡¡μ√   à«π·√°æ◊Èπ∑’ËÀ≈—ß§“ 9,121.00 μ“√“ß‡¡μ√ 
 √–¬–‡«≈“‡™à“ 25 ªï 1 ‡¥◊Õπ √–¬–‡«≈“‡™à“ 25 ªï 1 ‡¥◊Õπ 
  à«π∑’Ë Õßæ◊Èπ∑’ËÀ≈—ß§“ 17,351.05 μ“√“ß‡¡μ√   à«π∑’Ë Õßæ◊Èπ∑’ËÀ≈—ß§“ 17,351.05 μ“√“ß‡¡μ√ 
 √–¬–‡«≈“‡™à“ 25 ªï √–¬–‡«≈“‡™à“ 25 ªï  
Õ—μ√“°“√‡™à“‡©≈’Ë¬ (Occupancy Rate) √âÕ¬≈– 100 μ≈Õ¥√–¬–‡«≈“‡™à“ √âÕ¬≈– 100 μ≈Õ¥√–¬–‡«≈“‡™à“  
√«¡æ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“ (μ“√“ß‡¡μ√) 26,472.05 26,472.05  
Õ—μ√“§à“‡™à“ (μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ) 3 ∫“∑ 3 ∫“∑  
Õ—μ√“°“√‡μ‘∫‚μ¢ÕßÕ—μ√“§à“‡™à“ ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 10 ∑ÿ°Ê 5 ªï ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 10 ∑ÿ°Ê 5 ªï  
Õ—μ√“§‘¥≈¥ (Discount Rate) √âÕ¬≈– 11.00 √âÕ¬≈– 10.00 

 

(5) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center ( √–∫ÿ√’)  à«πæ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ‘π§â“ 
 
  ¡¡μ‘∞“π ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ®”°—¥ ∫√‘…—∑ ·°√π¥å ·Õ ‡´∑ ·Õ¥‰«‡´Õ√’Ë ®”°—¥ 
 
«‘∏’°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“ «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π„π «‘∏’√“¬‰¥â ‚¥¬§‘¥≈¥°√–· ‡ß‘π ¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π„π 
 Õπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß¢Õß°Õß∑√— μå „π°“√ª√–¡“≥ Õπ“§μμ“¡‚§√ß √â“ß¢Õß°Õß∑√— μå „π°“√ª√–¡“≥ 
 °“√°√–· ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√®– °“√°√–· ‡ß‘π ¥√—∫®“°§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√®– 
 Õâ“ßÕ‘ß®“° —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√ ‚¥¬¿“¬À≈—ß Õâ“ßÕ‘ß®“° —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√ ‚¥¬¿“¬À≈—ß 
 ®“° —≠≠“ ‘Èπ ÿ¥®–„™âÕ—μ√“§à“‡™à“„πμ≈“¥„π ®“° —≠≠“ ‘Èπ ÿ¥®–„™âÕ—μ√“§à“‡™à“„πμ≈“¥„π 
 °“√§”π«≥ °“√§”π«≥  
√–¬–‡«≈“°“√ª√–‡¡‘π§à“ °√√¡ ‘∑∏‘Ï (Freehold) °√√¡ ‘∑∏‘Ï (Freehold)  
Õ—μ√“°“√‡™à“‡©≈’Ë¬ μ“¡ —≠≠“‡™à“ªí®®ÿ∫—π : √âÕ¬≈– 100 μ“¡ —≠≠“‡™à“ªí®®ÿ∫—π : √âÕ¬≈– 100 
(Occupancy Rate) ‡¡◊ËÕ ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“ : √âÕ¬≈– 92.5 - 95 ‡¡◊ËÕ ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“ : √âÕ¬≈– 95 
 (ªï 2558 - 2560 = √âÕ¬≈– 100 (- Õ“§“√‡Õ ªï 2558 = √âÕ¬≈– 100 
 ªï 2561 - 2563 = √âÕ¬≈– 92.5 ªï 2559 = √âÕ¬≈– 95 ®π ‘Èπ ÿ¥ª√–¡“≥°“√ 
 À≈—ß®“°π—Èπ = √âÕ¬≈– 95 ®π ‘Èπ ÿ¥ª√–¡“≥°“√) - Õ“§“√∫’·≈–´’ ªï 2558 - 2560 = √âÕ¬≈– 100 
  ªï 2561 = √âÕ¬≈– 95.00 ®π ‘Èπ ÿ¥ª√–¡“≥°“√) 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 57

  ¡¡μ‘∞“π ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ®”°—¥ ∫√‘…—∑ ·°√π¥å ·Õ ‡´∑ ·Õ¥‰«‡´Õ√’Ë ®”°—¥ 
 
√«¡æ◊Èπ∑’Ë‡™à“Õ“§“√ (μ“√“ß‡¡μ√) 32,986.00 32,986.00  
Õ—μ√“§à“‡™à“μ≈“¥ ≥ «—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“ 145 ∫“∑ Õ“§“√‡Õ 170 ∫“∑ 

≈ß∑ÿπ (μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ) ÷́Ëß®–π”¡“  Õ“§“√∫’·≈–´’ 140 ∫“∑ 

„™â„π°“√§”π«≥¿“¬À≈—ß —≠≠“‡™à“ªí®®ÿ∫—π 

 ‘Èπ ÿ¥≈ß  
Õ—μ√“°“√‡μ‘∫‚μ¢ÕßÕ—μ√“§à“‡™à“„πμ≈“¥ ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 10 ∑ÿ°Ê 3 ªï ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 3 ∑ÿ°Ê ªï  
§à“∏√√¡‡π’¬¡ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å μ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â‡ªìπ®”π«π∑’Ë·πàπÕπμ≈Õ¥Õ“¬ÿ —≠≠“ μ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â‡ªìπ®”π«π∑’Ë·πàπÕπμ≈Õ¥Õ“¬ÿ —≠≠“ 

 ·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ∑—Èßπ’È ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 3 ·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

 ¢Õß√“¬‰¥â√«¡  
§à“„™â®à“¬„π°“√´àÕ¡·´¡ ·≈–∫”√ÿß√—°…“ √âÕ¬≈– 1.0 ®“°°√–· √“¬‰¥â√«¡ √âÕ¬≈– 1.0 ®“°°√–· √“¬‰¥â√«¡ 

∑√—æ¬å ‘π  
§à“°—π ”√Õß ”À√—∫°“√ª√—∫ª√ÿß∑√—æ¬å ‘π √âÕ¬≈– 1.0 ®“°°√–· √“¬‰¥â√«¡ √âÕ¬≈– 1.0 ®“°°√–· √“¬‰¥â√«¡  
§à“„™â®à“¬„π°“√¢“¬∑√—æ¬å ‘π √âÕ¬≈– 3.0 ®“°¡Ÿ≈§à“¢“¬∑’Ë¥‘πæ√âÕ¡Õ“§“√ ≥  √âÕ¬≈– 1.5 ®“°¡Ÿ≈§à“¢“¬∑’Ë¥‘πæ√âÕ¡Õ“§“√ ≥ 

  ‘Èπªï∑’Ë§“¥°“√≥å  ‘Èπªï∑’Ë§“¥°“√≥å  
Õ—μ√“§‘¥≈¥ (Discount Rate) √âÕ¬≈– 9.50 √âÕ¬≈– 9.25  
Õ—μ√“º≈μÕ∫·∑π®“°°“√≈ß∑ÿπ √âÕ¬≈– 7.00 √âÕ¬≈– 7.50 

(Capitalization Rate) 

 

  ∑’Ëª√÷°…“∑“ß°“√‡ß‘π ·≈–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥âμ√«® Õ∫ ¡¡μ‘∞“πÀ≈—°¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë„™â„π°“√

ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå®–‡¢â“≈ß∑ÿπ Õ“∑‘‡™àπ Õ—μ√“°“√‡™à“∑√—æ¬å ‘π Õ—μ√“§à“‡™à“∑√—æ¬å ‘πμ“¡ —≠≠“∑’Ë‡¢â“∑” 

‚¥¬ºŸâ‡™à“∑√—æ¬å ‘π„πªí®®ÿ∫—π Õ—μ√“§à“‡™à“∑√—æ¬å ‘πμ“¡√“§“μ≈“¥ Õ—μ√“§‘¥≈¥ ·≈–Õ—μ√“º≈μÕ∫·∑π®“°°“√≈ß∑ÿπ ´÷Ëß

 “¡“√∂‡∑’¬∫‡§’¬ß‰¥â°—∫°“√ª√–‡¡‘π√“§“∑√—æ¬å ‘πª√–‡¿∑‡¥’¬«°—π°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå®–≈ß∑ÿπ‡æ‘Ë¡‡μ‘¡„π·μà≈–∑”‡≈ 

∑’Ëμ—Èß πÕ°®“°π’È∑’Ëª√÷°…“∑“ß°“√‡ß‘π ·≈–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¡àæ∫ ‘Ëß∑’Ë‡ªìπ‡Àμÿ„Àâ‡™◊ËÕ«à“ ¡¡μ‘∞“πÀ≈—°∑’Ë„™â„π°“√ª√–‡¡‘π 

¥—ß°≈à“«‰¡à ¡‡Àμÿ ¡º≈‡¡◊ËÕ‡∑’¬∫°—∫º≈ª√–°Õ∫°“√‡©≈’Ë¬„πÕ¥’μ¢Õß∑√—æ¬å ‘πμ≈Õ¥®π·π«‚πâ¡¢Õßμ≈“¥Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

„πª√–‡∑»‰∑¬ Õ¬à“ß‰√°Áμ“¡ º≈ª√–°Õ∫°“√∑’Ë®–‡°‘¥¢÷Èπ®√‘ßÕ“®·μ°μà“ß®“° ¡¡μ‘∞“π¥—ß°≈à“«‰¥âÀ√◊Õ‡Àμÿ°“√≥åμà“ßÊ  

Õ“®®–‰¡à‡ªìπ‰ªμ“¡∑’Ë§“¥°“√≥å‰«â 



ทรัสต�เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ พรีเมี ่ยม โกรท58

  ∑—Èßπ’È ∑’Ëª√÷°…“∑“ß°“√‡ß‘π ·≈–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’§«“¡‡ÀÁπμàÕ ¡¡μ‘∞“πÀ≈—°∑’Ë ”§—≠∑’Ë„™â „π°“√ª√–‡¡‘π¢Õß 

ºŸâª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

 Õ—μ√“§à“‡™à“μ≈“¥ ≥ «—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ 
 
 ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ®”°—¥ ∫√‘…—∑ ·°√π¥å ·Õ ‡´∑ ·Õ¥‰«‡´Õ√’Ë ®”°—¥ 
 
1. ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (™≈À“√æ‘®‘μ√ °.¡.4)  
 Õ—μ√“§à“‡™à“μ≈“¥ ≥ «—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ : 160 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√ Õ—μ√“§à“‡™à“μ≈“¥ ≥ «—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ : 

 μàÕ‡¥◊Õπ Õ“§“√‡Õ (¬°‡«âπæ◊Èπ∑’Ë‡Õ 1 ·≈–‡Õ 2) Õ“§“√∫’ ´’ ¥’ Õ’ ‡Õø : 150 ∫“∑ 

 ‡π◊ËÕß®“°¢âÕ¡Ÿ≈√“§“§à“‡™à“∫√‘‡«≥∂ππ∫“ßπ“-μ√“¥ (∑≈.34) ´÷Ëß„°≈â‡§’¬ß μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ 

 °—∫∑’Ëμ—Èß¢Õß‚§√ß°“√œ ∑’Ë∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ®”°—¥ ‰¥â∑”°“√ Õ“§“√‡Õ‡©æ“–æ◊Èπ∑’Ë‡Õ 1 ·≈–‡Õ 2 : 230 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ 

  ”√«® ¡’√“§“§à“‡™à“æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“Õ¬Ÿà„π™à«ßª√–¡“≥  ‡π◊ËÕß®“°¢âÕ¡Ÿ≈√“§“§à“‡™à“μ≈“¥‡ª√’¬∫‡∑’¬∫„π∫√‘‡«≥„°≈â‡§’¬ß‚§√ß°“√œ 

 150 - 180 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ ÷́Ëß‡¡◊ËÕπ”¡“‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—∫ ∑’Ë∫√‘…—∑ ·°√π¥å ·Õ ‡´∑ ·Õ¥‰«‡´Õ√’Ë ®”°—¥ ‰¥â∑”°“√ ”√«® ¡’√“§“§à“‡™à“ 

 ∑√—æ¬å ‘π¢Õß‚§√ß°“√œ ∑—Èß¥â“π∑”‡≈∑’Ëμ—Èß  ¿“æÕ“§“√ °“√√—∫πÈ”Àπ—° æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“Õ¬Ÿà„π™à«ßª√–¡“≥ 90 - 170 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√ 

 ¢Õßæ◊Èπ∑’Ë  ‘ËßÕ”π«¬§«“¡ –¥«°  “∏“√≥Ÿª‚¿§ ·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢°“√‡™à“ μàÕ‡¥◊Õπ ‚¥¬¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë„°≈â‡§’¬ß∑√—æ¬å ‘π¢Õß‚§√ß°“√œ ¡“°∑’Ë ÿ¥ ¡’√“§“§à“‡™à“ 

 μà“ßÊ ‚¥¬‚§√ß°“√μ—ÈßÕ¬Ÿà„π¬à“π‚√ßß“πÕÿμ “À°√√¡·≈–§≈—ß ‘π§â“  μ≈“¥ª√–¡“≥ 120 - 155 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ ´÷Ëß‡¡◊ËÕπ”¡“‡ª√’¬∫ 

  “¡“√∂μÕ∫ πÕß§«“¡μâÕß°“√¢Õß°≈ÿà¡∏ÿ√°‘®∑’Ë¡’§«“¡ª√– ß§å®–„™â ‡∑’¬∫°—∫∑√—æ¬å ‘π¢Õß‚§√ß°“√œ ∑—Èß¥â“π∑”‡≈∑’Ëμ—Èß  ¿“æ·«¥≈âÕ¡ ‚§√ß √â“ß 

 æ◊Èπ∑’Ë„π°“√®—¥‡°Á∫ ‘π§â“‰¥â¥’ ·μà ∂“π°“√≥å°“√·¢àß¢—πÕ¬Ÿà„π‡°≥±å Ÿß  Õ“§“√ √Ÿª·∫∫Õ“§“√ ·≈–™◊ËÕ‡ ’¬ß¢Õß‚§√ß°“√ ®÷ß‰¥âª√–¡“≥°“√Õ—μ√“ 

 ‡π◊ËÕß®“°¡’Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“„π∫√‘‡«≥„°≈â‡§’¬ßÀ≈“¬Õ“§“√ ®÷ß‰¥â §à“‡™à“μ≈“¥¢Õßæ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ‘π§â“¢Õß‚§√ß°“√œ ‚¥¬√«¡ (¬°‡«âπæ◊Èπ∑’Ë‡Õ 1 ·≈– 

 ª√–¡“≥°“√Õ—μ√“§à“‡™à“μ≈“¥¢Õßæ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ‘π§â“¢Õß‚§√ß°“√œ ‡∑à“°—∫  ‡Õ 2) ‡∑à“°—∫ 150 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ 

 160 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ  

   ”À√—∫æ◊Èπ∑’Ë‡Õ 1 ·≈–‡Õ 2 ¢ÕßÕ“§“√‡Õ ª√–¡“≥°“√Õ—μ√“§à“‡™à“μ≈“¥ 

  ‡∑à“°—∫ 230 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ ‡π◊ËÕß®“°æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√¥—ß°≈à“«¡’ß“π 

  √–∫∫ª√—∫Õ“°“»¿“¬„πÕ“§“√  
2 ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center («—ßπâÕ¬ 61)  
 Õ—μ√“§à“‡™à“μ≈“¥ ≥ «—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ : 160 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√ Õ—μ√“§à“‡™à“μ≈“¥ ≥ «—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ : 150 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√ 

 μàÕ‡¥◊Õπ μàÕ‡¥◊Õπ 

 ‡π◊ËÕß®“°¢âÕ¡Ÿ≈√“§“§à“‡™à“∫√‘‡«≥„°≈â‡§’¬ß°—∫∑’Ëμ—Èß¢Õß‚§√ß°“√œ ‡π◊ËÕß®“°¢âÕ¡Ÿ≈√“§“§à“‡™à“μ≈“¥‡ª√’¬∫‡∑’¬∫„π∫√‘‡«≥„°≈â‡§’¬ß‚§√ß°“√œ 

 ∑’Ë∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ®”°—¥ ‰¥â∑”°“√ ”√«® ¡’√“§“§à“‡™à“æ◊Èπ∑’Ë ∑’Ë∫√‘…—∑ ·°√π¥å ·Õ ‡´∑ ·Õ¥‰«‡´Õ√’Ë ®”°—¥ ‰¥â∑”°“√ ”√«® ¡’√“§“§à“‡™à“ 

 Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“Õ¬Ÿà„π™à«ßª√–¡“≥ 150 - 165 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√  æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“Õ¬Ÿà„π™à«ßª√–¡“≥ 100 - 150 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√ 

 μàÕ‡¥◊Õπ´÷Ëß‡¡◊ËÕπ”¡“‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—∫∑√—æ¬å ‘π¢Õß‚§√ß°“√œ ∑—Èß¥â“π∑”‡≈ μàÕ‡¥◊Õπ ‚¥¬¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë„°≈â‡§’¬ß∑√—æ¬å ‘π¢Õß‚§√ß°“√œ ¡“°∑’Ë ÿ¥ ¡’√“§“§à“‡™à“ 

 ∑’Ëμ—Èß  ¿“æÕ“§“√ °“√√—∫πÈ”Àπ—°¢Õßæ◊Èπ∑’Ë  ‘ËßÕ”π«¬§«“¡ –¥«°  μ≈“¥ª√–¡“≥ 110 - 150 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ ´÷Ëß‡¡◊ËÕπ”¡“ 

  “∏“√≥Ÿª‚¿§ ·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢°“√‡™à“μà“ßÊ ·≈â« ®÷ß‰¥âª√–¡“≥°“√Õ—μ√“ ‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—∫∑√—æ¬å ‘π¢Õß‚§√ß°“√∑—Èß¥â“π∑”‡≈∑’Ëμ—Èß  ¿“æ·«¥≈âÕ¡ 

 §à“‡™à“μ≈“¥¢Õßæ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ‘π§â“¢Õß‚§√ß°“√œ ‡∑à“°—∫ 160 ∫“∑μàÕ ‚§√ß √â“ßÕ“§“√ √Ÿª·∫∫Õ“§“√ ·≈–™◊ËÕ‡ ’¬ß¢Õß‚§√ß°“√ æ∫«à“¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë¡’ 

 μ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ √“§“§à“‡™à“μ≈“¥ ‡∑à“°—∫ 150 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ ¡’§«“¡„°≈â‡§’¬ß 

  °—∫‚§√ß°“√œ ¡“°∑’Ë ÿ¥ ®÷ß‰¥âª√–¡“≥°“√Õ—μ√“§à“‡™à“μ≈“¥¢Õßæ◊Èπ∑’Ë 

  §≈—ß ‘π§â“¢Õß‚§√ß°“√œ ‡∑à“°—∫ 150 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ  



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 59

 ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ®”°—¥ ∫√‘…—∑ ·°√π¥å ·Õ ‡´∑ ·Õ¥‰«‡´Õ√’Ë ®”°—¥ 
 
3. ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center ( √–∫ÿ√’)  
 Õ—μ√“§à“‡™à“μ≈“¥ ≥ «—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ : 145 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√ Õ—μ√“§à“‡™à“μ≈“¥ ≥ «—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ : 

 μàÕ‡¥◊Õπ Õ“§“√‡Õ : 170 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ 

 ‡π◊ËÕß®“°¢âÕ¡Ÿ≈√“§“§à“‡™à“∫√‘‡«≥ ¬à“π∂ππæÀ≈‚¬∏‘π μ”∫≈À‘π°Õß  Õ“§“√∫’·≈–Õ“§“√´’ : 140 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ 

 Õ”‡¿ÕÀπÕß·§ ®—ßÀ«—¥ √–∫ÿ√’ ·≈–Õ”‡¿Õ«—ßπâÕ¬ ®—ßÀ«—¥Õ¬ÿ∏¬“ ·≈– ‡π◊ËÕß®“°¢âÕ¡Ÿ≈√“§“§à“‡™à“μ≈“¥‡ª√’¬∫‡∑’¬∫„π∫√‘‡«≥Õ”‡¿Õ«—ßπâÕ¬ ®—ßÀ«—¥ 

 ¿“¬„π‡¢μª√–°Õ∫°“√π‘§¡Õÿμ “À°√√¡‡À¡√“™  √–∫ÿ√’ ´÷Ëß„°≈â‡§’¬ß°—∫ Õ¬ÿ∏¬“ ·≈–Õ”‡¿ÕÀπÕß·§ ®—ßÀ«—¥ √–∫ÿ√’ ´÷Ëß„°≈â‡§’¬ß‚§√ß°“√œ ∑’Ë∫√‘…—∑ 

 ∑’Ëμ—Èß¢Õß‚§√ß°“√œ ∑’Ë∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ®”°—¥ ‰¥â∑”°“√ ”√«® ·°√π¥å ·Õ ‡´∑ ·Õ¥‰«‡´Õ√’Ë ®”°—¥ ‰¥â∑”°“√ ”√«® ¡’√“§“§à“‡™à“æ◊Èπ∑’Ë 

 ¡’√“§“§à“‡™à“æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“Õ¬Ÿà„π™à«ßª√–¡“≥ 100 - 165 ∫“∑ Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“Õ¬Ÿà„π™à«ßª√–¡“≥ 100 - 150 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ 

 μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ ÷́Ëß‡¡◊ËÕπ”¡“‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—∫∑√—æ¬å ‘π¢Õß ‚¥¬¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë„°≈â‡§’¬ß∑√—æ¬å ‘π¢Õß‚§√ß°“√œ ¡“°∑’Ë ÿ¥ ¡’√“§“§à“‡™à“μ≈“¥ 

 ‚§√ß°“√œ ∑—Èß¥â“π∑”‡≈∑’Ëμ—Èß  ¿“æÕ“§“√ °“√√—∫πÈ”Àπ—°¢Õßæ◊Èπ∑’Ë  ‡∑à“°—∫ 110 - 150 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ ´÷Ëß‡¡◊ËÕπ”¡“‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—∫ 

  ‘ËßÕ”π«¬§«“¡ –¥«°  “∏“√≥Ÿª‚¿§ ·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢°“√‡™à“μà“ßÊ ‚¥¬ ∑√—æ¬å ‘π¢Õß‚§√ß°“√œ ∑—Èß¥â“π∑”‡≈∑’Ëμ—Èß  ¿“æ·«¥≈âÕ¡ ‚§√ß √â“ßÕ“§“√ 

 ‚§√ß°“√œ ¡’√–∫∫ “∏“√≥Ÿª‚¿§¥’°«à“¢âÕ¡Ÿ≈√“§“μ≈“¥ Õ’°∑—Èßμ—ÈßÕ¬Ÿà √Ÿª·∫∫Õ“§“√ ·≈–™◊ËÕ‡ ’¬ß¢Õß‚§√ß°“√ æ∫«à“¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‡ª√’¬∫‡∑’¬∫¡’∑”‡≈ 

 „π¬à“πÕÿμ “À°√√¡ ´÷Ëß “¡“√∂μÕ∫ πÕß§«“¡μâÕß°“√¢Õß°≈ÿà¡∏ÿ√°‘® ∑’Ëμ—Èß¥’°«à“‚§√ß°“√œ ·μà¡’ ¿“æ·«¥≈âÕ¡¥âÕ¬°«à“‚§√ß°“√œ ‡π◊ËÕß®“° 

 ∑’Ë¡’§«“¡ª√– ß§å®–„™âæ◊Èπ∑’Ë‚√ßß“π·≈–§≈—ß ‘π§â“„π°“√®—¥‡°Á∫ ‘π§â“ ‚¥¬ ‚§√ß°“√μ—ÈßÕ¬Ÿà„π‡¢μª√–°Õ∫°“√π‘§¡Õÿμ “À°√√¡ ®÷ß‰¥âª√–¡“≥°“√Õ—μ√“ 

 ∑’Ë ∂“π°“√≥å°“√·¢àß¢—πÕ¬Ÿà„π‡°≥±åª“π°≈“ß ‡π◊ËÕß®“°Õ“§“√‚√ßß“π §à“‡™à“μ≈“¥¢Õßæ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ‘π§â“¢Õß‚§√ß°“√œ ‡∑à“°—∫ 140 ∫“∑μàÕ 

 ·≈–§≈—ß ‘π§â“„π∫√‘‡«≥„°≈â‡§’¬ß¡’®”π«πª“π°≈“ß ®÷ß‰¥âª√–¡“≥°“√ μ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ  ”À√—∫Õ“§“√∫’·≈–Õ“§“√´’ ·≈–‡∑à“°—∫ 170 ∫“∑ 

 Õ—μ√“§à“‡™à“μ≈“¥¢Õßæ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ‘π§â“¢Õß‚§√ß°“√‡∑à“°—∫ 145 ∫“∑ μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ  ”À√—∫Õ“§“√‡Õ ‡π◊ËÕß®“°æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√¥—ß°≈à“«¡’ß“π 

 μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ √–∫∫ª√—∫Õ“°“»¿“¬„πÕ“§“√  
 ∑’Ëª√÷°…“∑“ß°“√‡ß‘π ·≈–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’§«“¡‡ÀÁπ«à“ Õ—μ√“§à“‡™à“μ≈“¥¢Õß∑√—æ¬å ‘π¢Õß‚§√ß°“√œ μ“¡°“√ª√–¡“≥°“√¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π§à“∑√—æ¬å ‘π

·μà≈–√“¬ ‰¥âæ‘®“√≥“®“°¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‰¥â∑”°“√ ”√«®·≈â«ª√—∫‡æ‘Ë¡-≈¥ μ“¡§«“¡‡À¡“– ¡¢Õßªí®®—¬μà“ßÊ ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ·≈–»—°¬¿“æ°“√„™âª√–‚¬™πå¢ÕßÕ“§“√ 

ª√–°Õ∫°—∫‰¥âæ‘®“√≥“∂÷ß ¿“æμ≈“¥Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„πªí®®ÿ∫—π·≈â« ®÷ß‡ªìπÕ—μ√“∑’Ë¬Õ¡√—∫‰¥â ·μà∑—Èßπ’ÈÕ—μ√“§à“‡™à“μ≈“¥¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π§à“∑√—æ¬å ‘π∑—Èß Õß√“¬ 

¡’§«“¡·μ°μà“ß°—π∫â“ß ‡π◊ËÕß®“°°“√„™â¢âÕ¡Ÿ≈∑’Ë‰¥â®“°°“√ ”√«®§à“‡™à“μ≈“¥‡æ◊ËÕ‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—∫∑√—æ¬å ‘π¢Õß‚§√ß°“√œ ∑’Ë·μ°μà“ß°—π √«¡∑—Èß¡ÿ¡¡Õß„π°“√

«‘‡§√“–Àå„Àâ§–·ππ§ÿ≥¿“æ∂à«ßπÈ”Àπ—° (Weight Quality Score) ¢Õß¢âÕ¡Ÿ≈¥—ß°≈à“«∑’Ë·μ°μà“ß°—π‡ªìπ ”§—≠ 

 

 Õ—μ√“°“√‡™à“ 
 
 ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ®”°—¥ ∫√‘…—∑ ·°√π¥å ·Õ ‡´∑ ·Õ¥‰«‡´Õ√’Ë ®”°—¥ 
 
Õ—μ√“°“√‡™à“æ◊Èπ∑’ËÀ≈—ß ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“°—∫ºŸâ‡™à“ªí®®ÿ∫—π‡∑à“°—∫√âÕ¬≈– 92.5 Õ—μ√“°“√‡™à“æ◊Èπ∑’ËÀ≈—ß ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“°—∫ºŸâ‡™à“ªí®®ÿ∫—π‡∑à“°—∫√âÕ¬≈– 95 

„π™à«ß 3 ªï·√°À≈—ß ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“ À≈—ß®“°π—Èπ„Àâ‡∑à“°—∫√âÕ¬≈– 95 §ß∑’Ë §ß∑’Ëμ—Èß·μàªï·√°À≈—ß®“° ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“ ®π∂÷ß ‘Èπ ÿ¥√–¬–‡«≈“¢Õß 

μ≈Õ¥√–¬–‡«≈“∑’Ë‡À≈◊ÕÕ¬Ÿà¢Õßª√–¡“≥°“√ ¬°‡«âπ‚§√ß°“√ WHA Mega  ª√–¡“≥°“√ ¬°‡«âπ (1) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics (™≈À“√æ‘®‘μ√ 

Logistics («—ßπâÕ¬ 61) ∑’Ë°”Àπ¥„Àâ‡∑à“°—∫√âÕ¬≈– 95 §ß∑’Ëμ—Èß·μàªï·√°À≈—ß®“° °.¡. 4) „π à«πÕ“§“√‡Õ æ◊Èπ∑’Ë‡Õ 1 ·≈– ‡Õ 2/1 ´÷Ëß‡ªìπÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“„π 

 ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“ ®π∂÷ß ‘Èπ ÿ¥√–¬–‡«≈“¢Õßª√–¡“≥°“√ ‡π◊ËÕß®“°æ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ≈—…≥– built-to-suit ∑’ËμÕ∫ πÕß§«“¡μâÕß°“√‚¥¬‡©æ“–¢ÕßºŸâ‡™à“ √«¡∑—Èß¡’ 

 ‘π§â“¢Õß‚§√ß°“√œ ¡’¢âÕ‰¥â‡ª√’¬∫°«à“§≈—ß ‘π§â“„π∫√‘‡«≥„°≈â‡§’¬ß „π‡√◊ËÕß °“√®—¥À“∫√‘°“√ ‘ËßÕ”π«¬§«“¡ –¥«°∑’Ë‡À¡“– ¡„Àâ°—∫ºŸâ‡™à“Õ¬Ÿà·≈â« ®÷ß§“¥ 

¢Õß §ÿ≥ ¡∫—μ‘ spec  ¿“æÕ“§“√„À¡à°«à“ ·≈– √Ÿª·∫∫Õ“§“√¥’°«à“ ®÷ß «à“¿“¬À≈—ß ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“ ¡’§«“¡‡ªìπ‰ª‰¥â Ÿß∑’ËºŸâ‡™à“®–μàÕÕ“¬ÿ —≠≠“‡™à“ 

§“¥«à“®– “¡“√∂À“ºŸâ‡™à“‰¥â‡√Á«°«à“ ®÷ß°”Àπ¥Õ—μ√“°“√‡™à“¿“¬À≈—ß ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“‡∑à“°—∫√âÕ¬≈– 97 §ß∑’Ë 

  μ—Èß·μàªï·√°À≈—ß®“° ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“ ®π∂÷ß ‘Èπ ÿ¥√–¬–‡«≈“¢Õßª√–¡“≥°“√  

  (2) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Logistics («—ßπâÕ¬ 61) „π à«πÕ“§“√ 

  ‡Õ·≈–∫’ ‡¡◊ËÕ ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“¢ÕßºŸâ‡™à“ ª√–¡“≥°“√Õ—μ√“°“√‡™à“„πªï·√° 

  À≈—ß ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“‡∑à“°—∫√âÕ¬≈– 90 ·≈–À≈—ß®“°π—ÈπÕ—μ√“°“√‡™à“‡æ‘Ë¡‡ªìπ 

  √âÕ¬≈– 95 §ß∑’Ëμ≈Õ¥√–¬–‡«≈“∑’Ë‡À≈◊Õ¢Õßª√–¡“≥°“√ ‡π◊ËÕß®“°æ◊Èπ∑’Ë∫“ß 

   à«π¢Õß§≈—ß ‘π§â“‡ªìπ§≈—ß‡°Á∫ ‘π§â“Õ—πμ√“¬ °“√À“ºŸâ‡™à“„À¡à∑’Ë‡À¡“– ¡°—∫ 

  §≈—ß ‘π§â“¥—ß°≈à“«Õ“®μâÕß„™â√–¬–‡«≈“∑’Ë‡æ‘Ë¡¢÷Èπ 



ทรัสต�เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ พรีเมี ่ยม โกรท60

 ∑’Ëª√÷°…“∑“ß°“√‡ß‘π ·≈–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’§«“¡‡ÀÁπ«à“ Õ—μ√“°“√‡™à“¥—ß°≈à“«‰¥â§”π÷ß∂÷ß√–¬–‡«≈“°“√À“ºŸâ‡™à“„À¡à¿“¬À≈—ß ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡™à“ ´÷Ëß

 —≠≠“‡™à“ à«π„À≠à„Àâ ‘∑∏‘·°àºŸâ‡™à“„π°“√μàÕÕ“¬ÿ —≠≠“ ‚¥¬μâÕß∫Õ°°≈à“«≈à«ßÀπâ“‰¡àπâÕ¬°«à“ 6 ‡¥◊Õπ°àÕπ ‘Èπ ÿ¥√–¬–‡«≈“°“√‡™à“ ´÷Ëß°“√∑’ËºŸâª√–‡¡‘π§à“

∑√—æ¬å ‘π∑—Èß Õß√“¬„™â ¡¡μ‘∞“πÕ—μ√“°“√‡™à“æ◊Èπ∑’Ë¿“¬À≈—ß —≠≠“‡™à“„πªí®®ÿ∫—π ‘Èπ ÿ¥≈ß∑’Ë√âÕ¬≈– 95 ‡ªìπ à«π„À≠àπ—Èπ  –∑âÕπ™à«ß‡«≈“æ◊Èπ∑’Ë«à“ß 2 ‡¥◊Õπ 

∑ÿ°Ê 3 ªï ÷́Ëß‡ªìπÕ“¬ÿ¢Õß —≠≠“‡™à“ à«π„À≠à ‡¡◊ËÕ√«¡°—∫√–¬–‡«≈“∑’ËºŸâ‡™à“μâÕß·®âß≈à«ßÀπâ“°àÕπ∑’Ë®–¬°‡≈‘° —≠≠“ª√–¡“≥ 6 ‡¥◊Õπ ®÷ß‡ªìπ√–¬–‡«≈“∑’Ë‡æ’¬ß

æÕ∑’Ë§“¥«à“®– “¡“√∂À“ºŸâ‡™à“√“¬„À¡à‰¥â ª√–°Õ∫°—∫‚§√ß°“√≈â«πÕ¬Ÿà„π∑”‡≈∑’Ë‡À¡“– ¡·≈–‡ªìπ®ÿ¥»Ÿπ¬å°≈“ß¢Õß°“√¢π àß ‡π◊ËÕß®“°„°≈â·À≈àßπ‘§¡

Õÿμ “À°√√¡ ·≈–¡’‡ âπ∑“ß°“√¢π àß‰ª¬—ß¿Ÿ¡‘¿“§Õ◊ËπÊ ‰¥âÕ¬à“ß –¥«° ´÷Ëß “¡“√∂™à«¬≈¥μâπ∑ÿπ°“√ª√–°Õ∫°“√¢ÕßºŸâ‡™à“‰¥â 

 Õ¬à“ß‰√°Áμ“¡  ”À√—∫æ◊Èπ∑’Ë‡™à“‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center ( √–∫ÿ√’) ∑’Ëªí®®ÿ∫—π¡’Õ—μ√“°“√‡™à“æ◊Èπ∑’Ë√âÕ¬≈– 48.14 π—Èπ °“√∑’ËºŸâª√–‡¡‘π§à“

∑√—æ¬å ‘π∑—Èß Õß√“¬‰¥â„Àâ ¡¡μ‘∞“πÕ—μ√“°“√‡™à“æ◊Èπ∑’Ë¥—ß°≈à“«‡∑à“°—∫√âÕ¬≈– 92.5 - 97 π—Èπ  “¡“√∂¬Õ¡√—∫‰¥â ‡π◊ËÕß®“°‡™◊ËÕ¡—Ëπ«à“„π à«πæ◊Èπ∑’Ë∑’Ë¬—ß«à“ß·≈–

‰¡à¡’ºŸâ‡™à“„πªí®®ÿ∫—π ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ®– “¡“√∂À“ºŸâ‡™à“‰¥â°àÕπ∑’Ë —≠≠“μ°≈ß°√–∑”°“√®– ‘Èπ ÿ¥≈ß¿“¬„π√–¬–‡«≈“ 3 ªï π—∫®“°«—π∑’Ë°Õß∑√— μå

‡¢â“≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘ππ’È ª√–°Õ∫°—∫‚§√ß°“√œ μ—ÈßÕ¬Ÿà„π‡¢μª√–°Õ∫°“√π‘§¡Õÿμ “À°√√¡  “¡“√∂μÕ∫ πÕß§«“¡μâÕß°“√¢ÕßºŸâª√–°Õ∫°“√„ππ‘§¡∑’Ë

μâÕß°“√¢¬“¬∏ÿ√°‘®·≈–„™âæ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ‘π§â“‡æ‘Ë¡¢÷Èπ‰¥â πÕ°®“°π’È „π à«π¢ÕßºŸâ‡™à“ªí®®ÿ∫—π¡’°“√‡™à“æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“„π≈—°…≥– built-to-suit ∑’ËμÕ∫ πÕß

§«“¡μâÕß°“√‚¥¬‡©æ“–¢ÕßºŸâ‡™à“Õ¬Ÿà·≈â« ®÷ß¡’§«“¡‡ªìπ‰ª‰¥â Ÿß∑’ËºŸâ‡™à“¥—ß°≈à“«ª√– ß§å∑’Ë®–‡™à“æ◊Èπ∑’Ë„π√–¬–¬“«·≈–®–μàÕÕ“¬ÿ —≠≠“‡™à“‡¡◊ËÕ —≠≠“‡™à“§√∫

°”Àπ¥ 

 

 Õ—μ√“§‘¥≈¥ (Discount Rate) 
 
 ‚§√ß°“√ ∫√‘…—∑ °√ÿß‡∑æª√–‡¡‘π√“§“ ®”°—¥ ∫√‘…—∑ ·°√π¥å ·Õ ‡´∑ ·Õ¥‰«‡´Õ√’Ë ®”°—¥ 
 
æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√ 

WHA Mega Logistics Center  Õ—μ√“§‘¥≈¥ (Discount Rate) : √âÕ¬≈– 9.50 Õ—μ√“§‘¥≈¥(Discount Rate) : √âÕ¬≈– 9.25 

(™≈À“√æ‘®‘μ√ °.¡. 4) : °√√¡ ‘∑∏‘Ï  Õ—μ√“º≈μÕ∫·∑π®“°°“√≈ß∑ÿπ Õ—μ√“º≈μÕ∫·∑π®“°°“√≈ß∑ÿπ 

(Freehold) (Capitalization Rate) : 7.00 (Capitalization Rate) : 7.50  
WHA Mega Logistics Center  Õ—μ√“§‘¥≈¥(Discount Rate): √âÕ¬≈– 11.00 Õ—μ√“§‘¥≈¥(Discount Rate) : √âÕ¬≈– 10.00 

(«—ßπâÕ¬ 61) 

:  ‘∑∏‘°“√‡™à“∑’Ë¥‘π (Leasehold)   
WHA Mega Logistics Center ( √–∫ÿ√’) : Õ—μ√“§‘¥≈¥(Discount Rate) : √âÕ¬≈– 9.50 Õ—μ√“§‘¥≈¥(Discount Rate) : √âÕ¬≈– 9.25 

°√√¡ ‘∑∏‘Ï (Freehold) Õ—μ√“º≈μÕ∫·∑π®“°°“√≈ß∑ÿπ  Õ—μ√“º≈μÕ∫·∑π®“°°“√≈ß∑ÿπ 

 (Capitalization Rate) : 7.00 (Capitalization Rate) : 7.50  
æ◊Èπ∑’ËÀ≈—ß§“ 

WHA Mega Logistics Center  

(™≈À“√æ‘®‘μ√ °.¡. 4) Õ—μ√“§‘¥≈¥(Discount Rate): √âÕ¬≈– 11.00 Õ—μ√“§‘¥≈¥ (Discount Rate) : √âÕ¬≈– 9.25  
WHA Mega Logistics Center  Õ—μ√“§‘¥≈¥(Discount Rate): √âÕ¬≈– 11.00 11.00 Õ—μ√“§‘¥≈¥ (Discount Rate) : √âÕ¬≈– 10.00 

(«—ßπâÕ¬ 61) 
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 §”Õ∏‘∫“¬‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ 

  Õ—μ√“§‘¥≈¥ (Discount Rate) °“√°”Àπ¥ ¡¡μ‘∞“πÕ—μ√“§‘¥≈¥¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑—Èß Õß√“¬∑’Ë·μ°μà“ß

°—π¢÷ÈπÕ¬Ÿà°—∫°“√°”Àπ¥§à“¢Õßªí®®—¬μà“ßÊ ‡™àπ 

- º≈μÕ∫·∑π®“°°“√≈ß∑ÿπ´÷Ëß‰¡à¡’§«“¡‡ ’Ë¬ß®“°º≈μÕ∫·∑π°“√≈ß∑ÿπ®“°æ—π∏∫—μ√√—∞∫“≈ 

- §«“¡‡ ’Ë¬ß®“°°“√≈ß∑ÿπ„πμ—«∑√—æ¬å ‘π ´÷Ëßª√–°Õ∫°‘®°“√ª√–‡¿∑§≈—ß ‘π§â“ 

- §«“¡‡ ’Ë¬ß®“°ª√–‡¿∑∏ÿ√°‘® °“√∫√‘À“√ °“√μ≈“¥ ·≈–®“° ¿“«–‡»√…∞°‘® 

  Õ—μ√“º≈μÕ∫·∑π®“°°“√≈ß∑ÿπ (Capitalization Rate) °“√°”Àπ¥ ¡¡μ‘∞“πÕ—μ√“º≈μÕ∫·∑π®“°°“√≈ß∑ÿπ¢Õß 

ºŸâª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑—Èß Õß√“¬∑’Ë·μ°μà“ß°—π¢÷ÈπÕ¬Ÿà°—∫°“√°”Àπ¥§à“¢Õßªí®®—¬μà“ßÊ ‡™àπ 

- °“√§“¥À«—ßº≈μÕ∫·∑π¢Õßπ—°≈ß∑ÿπ 

- °“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π¢Õß°Õß∑ÿπÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åª√–‡¿∑μà“ßÊ 

- °“√æ‘®“√≥“∑”‡≈∑’Ëμ—Èß  ¿“æ∑√—æ¬å ‘π ·≈–«‘‡§√“–Àå°“√‡ª≈’Ë¬π¡◊Õ¢Õß∑√—æ¬å ‘π√–À«à“ß°—π 

- °“√æ‘®“√≥“Õ—μ√“°“√‡μ‘∫‚μ¢Õß√“¬‰¥â §«“¡‡ ’Ë¬ß®“°°“√¥”‡π‘πß“π μ≈Õ¥®π ∂“π¿“æ∑“ß°“√μ≈“¥„πªí®®ÿ∫—π

·≈–·π«‚πâ¡„πÕπ“§μ 

 

  ∑’Ëª√÷°…“∑“ß°“√‡ß‘π ·≈–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¡’§«“¡‡ÀÁπ«à“ °“√°”Àπ¥ ¡¡μ‘∞“πÕ—μ√“§‘¥≈¥ (Discount Rate) ·≈–

Õ—μ√“º≈μÕ∫·∑π®“°°“√≈ß∑ÿπ (Capitalization Rate) ¢ÕßºŸâª√–‡¡‘π§à“∑√—æ¬å ‘π∑—Èß Õß√“¬ ‰¥â –∑âÕπº≈μÕ∫·∑π ·≈–

§«“¡‡ ’Ë¬ßμà“ßÊ ·≈â« ·μà¥â«¬¡ÿ¡¡Õß·≈–°“√„Àâ§à“¢Õßªí®®—¬μà“ßÊ∑’Ë·μ°μà“ß°—π ®÷ß∑”„Àâ ¡¡μ‘∞“π¢Õßμ—«·ª√¥—ß°≈à“« 

¡’§«“¡·μ°μà“ß°—π∫â“ß ·μà∑—Èßπ’ÈÕ¬Ÿà„π√–¥—∫∑’Ë¬Õ¡√—∫‰¥â 
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8 รายละเอียดอสังหาริมทรัพย�ที่ลงทุนหรือจำหน�ายในรอบป�บัญชีนั้น 
 
8.1 √“¬≈–‡Õ’¬¥‡°’Ë¬«°—∫°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÀ√◊Õ ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 
  °“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß„πªï 2558 °Õß∑√— μå®–‡¢â“≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 3 ‚§√ß°“√ ‰¥â·°à (1) ‚§√ß°“√ WHA 

Mega Logistics Center (™≈À“√æ‘®‘μ√ °.¡. 4) (2) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center («—ßπâÕ¬ 61) ·≈– (3) 
‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center ( √–∫ÿ√’) ¡’æ◊Èπ∑’Ë‡™à“Õ“§“√√«¡ª√–¡“≥ 174,913.55 μ“√“ß‡¡μ√ ·≈–æ◊Èπ∑’Ë‡™à“
À≈—ß§“ª√–¡“≥ 94,856.25 μ“√“ß‡¡μ√ ∫π∑’Ë¥‘πμ“¡‚©π¥√«¡ª√–¡“≥ 184 ‰√à 3 ß“π 43.9 μ“√“ß«“ ‚¥¬‡¢â“∑” —≠≠“
°—∫ ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ®”°—¥ (¡À“™π) (ç¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπé) ‚¥¬¡’√“¬≈–‡Õ’¬¥¥—ßμàÕ‰ªπ’È 
(1) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center (™≈À“√æ‘®‘μ√ °.¡. 4)  

À—«¢âÕ √“¬≈–‡Õ’¬¥∑√—æ¬å ‘π 
 

ºŸâ¢“¬ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ  
«—π∑’Ë≈ß∑ÿπ 29 ∏—π«“§¡ 2558  
√“§“ 2,496,000,000 * 
 2,504,966,196 **  
‡Àμÿº≈∑’Ë≈ß∑ÿπ ‡æ◊ËÕ‡ªìπ°“√‡æ‘Ë¡∑√—æ¬å ‘π·≈–√“¬‰¥â„Àâ·°à°Õß∑√— μå√«¡∂÷ß‡ªìπ°“√°√–®“¬§«“¡‡ ’Ë¬ß„π°“√≈ß∑ÿπ 

 
*  √“§“¥—ß°≈à“«¬—ß‰¡à√«¡§à“∏√√¡‡π’¬¡°“√®¥∑–‡∫’¬π·≈–¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡ 
** √“§“¥—ß°≈à“«√«¡§à“∏√√¡‡π’¬¡°“√®¥∑–‡∫’¬π ·μà¬—ß‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡ 

 
(2) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center («—ßπâÕ¬ 61)  

À—«¢âÕ √“¬≈–‡Õ’¬¥∑√—æ¬å ‘π 
 

À—«¢âÕ √“¬≈–‡Õ’¬¥∑√—æ¬å ‘π  
ºŸâ¢“¬ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ‡ªìπºŸâ¡’°√√¡ ‘∑∏‘Ï„πÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“ 
 ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ‡ªìπºŸâ¡’ ‘∑∏‘°“√‡™à“∑’Ë¥‘π ´÷Ëß‡ªìπ∑’Ëμ—Èß¢ÕßÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“  
 √«¡ 3 ‚©π¥ μ“¡ —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π√–À«à“ß π“ß‡ √‘¡»√’ ∑“π —¡ƒ∑∏‘Ï (çºŸâ„Àâ‡™à“é) ·≈– 
 ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ (çºŸâ‡™à“é) ©∫—∫≈ß«—π∑’Ë 5 μÿ≈“§¡ æ.». 2554 ·≈– —≠≠“ 
 ·°â ‰¢‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π≈ß«—π∑’Ë 28 ∏—π«“§¡ æ.». 2554  
«—π∑’Ë≈ß∑ÿπ 29 ∏—π«“§¡ 2558  
√“§“ 1,286,000,000 * 
 1,290,435,829 **  
‡Àμÿº≈∑’Ë≈ß∑ÿπ ‡æ◊ËÕ‡ªìπ°“√‡æ‘Ë¡∑√—æ¬å ‘π·≈–√“¬‰¥â„Àâ·°à°Õß∑√— μå√«¡∂÷ß‡ªìπ°“√°√–®“¬§«“¡‡ ’Ë¬ß„π°“√≈ß∑ÿπ 

 
*  √“§“¥—ß°≈à“«¬—ß‰¡à√«¡§à“∏√√¡‡π’¬¡°“√®¥∑–‡∫’¬π·≈–¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡ 
** √“§“¥—ß°≈à“«√«¡§à“∏√√¡‡π’¬¡°“√®¥∑–‡∫’¬π ·μà¬—ß‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡ 

 
(3) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center ( √–∫ÿ√’)  

À—«¢âÕ √“¬≈–‡Õ’¬¥∑√—æ¬å ‘π 
 

ºŸâ¢“¬ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ  
«—π∑’Ë≈ß∑ÿπ 29 ∏—π«“§¡ 2558  
√“§“ 863,912,802 * 
 867,580,384 **  
‡Àμÿº≈∑’Ë≈ß∑ÿπ ‡æ◊ËÕ‡ªìπ°“√‡æ‘Ë¡∑√—æ¬å ‘π·≈–√“¬‰¥â„Àâ·°à°Õß∑√— μå√«¡∂÷ß‡ªìπ°“√°√–®“¬§«“¡‡ ’Ë¬ß„π°“√≈ß∑ÿπ 

 
*  √“§“¥—ß°≈à“«¬—ß‰¡à√«¡§à“∏√√¡‡π’¬¡°“√®¥∑–‡∫’¬π·≈–¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡ 
** √“§“¥—ß°≈à“«√«¡§à“∏√√¡‡π’¬¡°“√®¥∑–‡∫’¬π ·μà¬—ß‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡ 
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8.1.2 √“¬≈–‡Õ’¬¥°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“°àÕπ°“√≈ß∑ÿπ‚¥¬∫√‘…—∑ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π 

  √“¬≈–‡Õ’¬¥μ“¡√“§“∑’Ë‰¥â®“°√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“À√◊Õ Õ∫∑“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“§√—Èß≈à“ ÿ¥ ¥—ß∑’Ë√–∫ÿ„π

¢âÕ 7.2 

 

8.1.3 §à“„™â®à“¬μà“ßÊ ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√≈ß∑ÿπ 
 

§à“„™â®à“¬μà“ßÊ ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√≈ß∑ÿπ (∫“∑)* 
 

§à“∏√√¡‡π’¬¡„π°“√‰¥â¡“´÷Ëß∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå (Acquisition fee) 37,283,450.23  

§à“∏√√¡‡π’¬¡°“√®¥∑–‡∫’¬π√—∫‚Õπ∑√—æ¬å ‘π·≈– ‘∑∏‘°“√‡™à“ 17,069,607.00  

§à“∑’Ëª√÷°…“·≈–ºŸâ‡™’Ë¬«™“≠ 9,914,314.80  

§à“°“√®—¥®”Àπà“¬À≈—°∑√—æ¬å 51,341,388.47  

√«¡§à“„™â®à“¬ 98,539,153.50 
 

* ®”π«π¥—ß°≈à“«‡ªìπ®”π«π∑’Ë√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡·≈â« 

 

8.2 √“¬≈–‡Õ’¬¥‡°’Ë¬«°—∫°“√®”Àπà“¬Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÀ√◊Õ ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

8.2.1 «—π∑’Ë √“§“ ‡Àμÿº≈∑’Ë®”Àπà“¬Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÀ√◊Õ ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ·≈–ºŸâ√—∫‚ÕπÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÀ√◊Õ ‘∑∏‘

°“√‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ·≈â«·μà°√≥’ 

 -‰¡à¡’- 

 

8.2.2 √“¬≈–‡Õ’¬¥°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“°àÕπ°“√®”Àπà“¬‚¥¬∫√‘…—∑ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ‡™àπ «—π∑’Ë∑”°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“ 

√“§“∑’Ë‰¥â√—∫®“°°“√√“¬ß“π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“ «‘∏’°“√∑’Ë„™â„π°“√ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“ ·≈–™◊ËÕ∫√‘…—∑ª√–‡¡‘π¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π 

‡ªìπμâπ 

 -‰¡à¡’- 

 

8.2.3 °”‰√À√◊Õ¢“¥∑ÿπ®“°°“√®”Àπà“¬ ·≈–§à“„™â®à“¬μà“ßÊ ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√®”Àπà“¬ 

 -‰¡à¡’- 

 

8.2.4 √“§“∑’Ë‰¥â¡“´÷ËßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÀ√◊Õ ‘∑∏‘°“√‡™à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë®”Àπà“¬‰ªπ—Èπ 

 -‰¡à¡’- 
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9 นโยบายการกู�ยืมเงิน และข�อมูลเกี่ยวกับการกู�ยืมเงิน ณ วันสิ้นรอบป�บัญชีนั้น 
 
9.1 π‚¬∫“¬°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π 

  °Õß∑√— μåÕ“®°Ÿâ¬◊¡‡ß‘πÀ√◊Õ°àÕ¿“√–ºŸ°æ—π‰¡à«à“®–¡’°“√„ÀâÀ≈—°ª√–°—π‰«â¥â«¬À√◊Õ‰¡à°Áμ“¡ ‚¥¬®–μâÕßªØ‘∫—μ‘μ“¡À≈—°
‡°≥±å°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π À√◊Õ°“√°àÕ¿“√–ºŸ°æ—πμ“¡∑’Ë°ÆÀ¡“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°”Àπ¥ À√◊Õμ“¡∑’Ë√–∫ÿ‰«â„π —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå ∑—Èßπ’È °Õß
∑√— μå®–¥”‡π‘π°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘πÀ√◊Õ°“√°àÕ¿“√–ºŸ°æ—π‰¥â·μà‡©æ“–‡æ◊ËÕ«—μ∂ÿª√– ß§å¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

  °Õß∑√— μå®–°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π‰¥â·μà‡©æ“–°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π‡æ◊ËÕ«—μ∂ÿª√– ß§å¥—ßμàÕ‰ªπ’È 
1. ≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å À√◊Õ ‘∑∏‘°“√‡™à“´÷Ëß‡ªìπ∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ 
2. π”¡“„™â„π°“√∫√‘À“√®—¥°“√∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå 
3. π”¡“„™â‡æ◊ËÕ°“√¥Ÿ·≈ ´àÕ¡∫”√ÿß√—°…“ À√◊Õª√—∫ª√ÿß∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå ‰¥â·°àÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß°Õß∑√— μåÀ√◊Õ

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë°Õß∑√— μå¡’ ‘∑∏‘°“√‡™à“„ÀâÕ¬Ÿà„π ¿“æ¥’·≈–æ√âÕ¡π”‰ª®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå 
4. μàÕ‡μ‘¡À√◊Õ°àÕ √â“ßÕ“§“√‡æ‘Ë¡‡μ‘¡∫π∑’Ë¥‘π∑’Ë¡’Õ¬Ÿà·≈â«´÷Ëß‡ªìπ¢Õß°Õß∑√— μåÀ√◊Õ∑’Ë°Õß∑√— μå¡’ ‘∑∏‘°“√‡™à“‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå

„π°“√®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå¢Õß°Õß∑√— μå 
5. ™”√–‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡À√◊Õ¿“√–ºŸ°æ—π¢Õß°Õß∑√— μå 
6. ‡Àμÿ®”‡ªìπÕ◊Ëπ„¥μ“¡∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡ÀÁπ ¡§«√‡æ◊ËÕ∫√‘À“√®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈–‡ªìπ‰ª‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ∂◊Õ

Àπà«¬∑√— μå 
 
  ∑—Èßπ’È °“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π®–°√–∑”‚¥¬§”π÷ß∂÷ßª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‡ªìπ ”§—≠ ·≈–„π°√≥’∑’Ë‡ªìπ°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π‡æ◊ËÕ

ª√—∫ª√ÿßÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë°Õß∑√— μå¡’°√√¡ ‘∑∏‘Ï ·≈–/À√◊Õ ‘∑∏‘°“√‡™à“μ“¡«—μ∂ÿª√– ß§å∑’Ë 3 À√◊Õ‡æ◊ËÕμàÕ‡μ‘¡À√◊Õ°àÕ √â“ß
Õ“§“√‡æ‘Ë¡‡μ‘¡∫π∑’Ë¥‘π∑’Ë¡’Õ¬Ÿà·≈â«∑’Ë°Õß∑√— μå¡’°√√¡ ‘∑∏‘Ï ·≈–/À√◊Õ ‘∑∏‘°“√‡™à“μ“¡«—μ∂ÿª√– ß§å∑’Ë 4 °Õß∑√— μå®–μâÕß§”π÷ß
∂÷ß°”Àπ¥‡«≈“‡™à“∑’Ë‡À≈◊ÕÕ¬Ÿàμ“¡ —≠≠“‡™à“ 

  „π à«π¢ÕßÕ—μ√“ à«π°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π¢Õß°Õß∑√— μå °Õß∑√— μå¡’¢âÕ®”°—¥„π°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π‰¥â ‰¡à‡°‘πÕ—μ√“ à«π√âÕ¬≈– 35 
¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡¢Õß°Õß∑√— μå ·≈–„π°√≥’∑’Ë°Õß∑√— μå¡’Õ—π¥—∫§«“¡πà“‡™◊ËÕ∂◊ÕÕ¬Ÿà „πÕ—π¥—∫∑’Ë “¡“√∂≈ß∑ÿπ‰¥â 
(Investment grade) ¡Ÿ≈§à“°“√°Ÿâ¬◊¡®–‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 60 ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡¢Õß°Õß∑√— μå 

 
 ‡ß◊ËÕπ‰¢æ‘‡»… 
  °Õß∑√— μåÕ“®–‡¢â“∑” —≠≠“´◊ÈÕ¢“¬μ√“ “√Õπÿæ—π∏å (Derivative) ‚¥¬¡’«—μ∂ÿª√– ß§å‡æ◊ËÕªÑÕß°—π§«“¡‡ ’Ë¬ß 

(Hedging) ®“°Õ—μ√“·≈°‡ª≈’Ë¬π (Foreign Exchange Rate Risk)·≈–/À√◊ÕÕ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ (Interest Rate Risk) ∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ
®“°°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π‰¡à«à“∑—Èß®”π«πÀ√◊Õ∫“ß à«π ‡™àπ °Õß∑√— μåÕ“®®–‡¢â“≈ß∑ÿπ∑” —≠≠“ Swap Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬°—∫§Ÿà —≠≠“∑’Ë
‡ªìπ∏π“§“√æ“≥‘™¬å‡æ◊ËÕªÑÕß°—π§«“¡‡ ’Ë¬ß®“°§«“¡‰¡à·πàπÕπ¢ÕßÕ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ 

  °“√°àÕ¿“√–ºŸ°æ—π·°à∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå„Àâ°√–∑”‰¥â‡©æ“–°√≥’∑’Ë®”‡ªìπ·≈–‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√∫√‘À“√®—¥°“√∑√—æ¬å
 ‘π¢Õß°Õß∑√— μå¥—ßμàÕ‰ªπ’È 
1. °“√°àÕ¿“√–ºŸ°æ—π´÷Ëß‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß°—∫°“√∑”¢âÕμ°≈ßÀ≈—°∑’Ë°Õß∑√— μå “¡“√∂°√–∑”‰¥âμ“¡¢âÕ°”Àπ¥„πª√–°“»∑®. 

49/2555 ·≈–∑’Ë¡’°“√·°â ‰¢‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ ‡™àπ °“√π”∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå‰ª‡ªìπÀ≈—°ª√–°—π°“√™”√–‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡μ“¡
 —≠≠“π’È 

2. °“√°àÕ¿“√–ºŸ°æ—π∑’Ë‡ªìπ‡√◊ËÕßª°μ‘„π∑“ßæ“≥‘™¬åÀ√◊Õ‡ªìπ‡√◊ËÕßª°μ‘„π°“√∑”∏ÿ√°√√¡ª√–‡¿∑π—Èπ 
 
 «‘∏’°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘πÀ√◊Õ°“√°àÕ¿“√–ºŸ°æ—π 
  °Õß∑√— μå®–°Ÿâ¬◊¡‡ß‘πÀ√◊Õ°àÕ¿“√–ºŸ°æ—π‰¥â‚¥¬§”π÷ß∂÷ßª√–‚¬™πå¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‡ªìπ ”§—≠ ·≈–ªØ‘∫—μ‘μ“¡À≈—°

‡°≥±å«‘∏’°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘πÀ√◊Õ°“√°àÕ¿“√–ºŸ°æ—π ¥—ßμàÕ‰ªπ’È 
1. ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–æ‘®“√≥“∂÷ß§«“¡®”‡ªìπ·≈–§«“¡‡À¡“– ¡„π°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘πÀ√◊Õ°àÕ¿“√–ºŸ°æ—π‡Àπ◊Õ∑√—æ¬å ‘π

¢Õß°Õß∑√— μå ·≈–æ‘®“√≥“∂÷ßÀ≈—°‡°≥±å·≈–«‘∏’°“√„π°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘πÀ√◊Õ°àÕ¿“√–ºŸ°æ—π √«¡∂÷ß¢âÕ°”Àπ¥·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢
∑“ß∏ÿ√°‘®∑’Ë ”§—≠ ®“°π—Èππ”‡ πÕμàÕ∑√— μ’‡æ◊ËÕæ‘®“√≥“Õπÿ¡—μ‘‡ªìπ°√≥’‰ª 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 65

 

2. ∑√— μ’‡ªìπºŸâ≈ßπ“¡ºŸ°æ—π°Õß∑√— μå„π°“√‡¢â“∑” —≠≠“‡æ◊ËÕ°Ÿâ¬◊¡‡ß‘πÀ√◊Õ°àÕ¿“√–ºŸ°æ—π‡Àπ◊Õ∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå 

3. °√≥’∑’Ë°Õß∑√— μåμâÕßπ”∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå‰ª‡ªìπÀ≈—°ª√–°—π°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘πÕ—π‡ªìπ°“√°àÕ¿“√–ºŸ°æ—π„À¡à‡Àπ◊Õ

∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå °“√„ÀâÀ≈—°ª√–°—π¥—ß°≈à“«°Õß∑√— μåμâÕß‰¥â√—∫Õπÿ¡—μ‘‚¥¬¡μ‘¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

  ∑—Èßπ’È °Õß∑√— μå‰¡àμâÕß‰¥â√—∫Õπÿ¡—μ‘‚¥¬¡μ‘¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå À“°‡ªìπ°√≥’°“√„ÀâÀ≈—°ª√–°—π∑’Ë¡’Õ¬Ÿà·≈â«À√◊Õ

°“√‡æ‘Ë¡«ß‡ß‘πÀ≈—°ª√–°—π„Àâ·°àºŸâ „Àâ°ŸâÀ√◊Õ‡®â“Àπ’È√“¬‡¥‘¡®“°À≈—°ª√–°—π∑’Ë¡’Õ¬Ÿà·≈â«μ“¡∑’Ë ‰¥â√–∫ÿ‰«â „π·∫∫· ¥ß

√“¬°“√¢âÕ¡Ÿ≈°“√‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μåÀ√◊ÕÀπ—ß ◊Õ™’È™«π À√◊Õ°√≥’∑’ËºŸâ„Àâ°ŸâÀ√◊Õ‡®â“Àπ’È√“¬‡¥‘¡‚Õπ ‘∑∏‘‡√’¬°√âÕßμ“¡

 —≠≠“°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π ·≈–/À√◊Õ À≈—°ª√–°—π∑’Ë¡’Õ¬Ÿà·≈â«·μà‡¥‘¡„Àâ·°àºŸâ√—∫‚Õπ ‘∑∏‘‡√’¬°√âÕß´÷Ëß‡ªìπºŸâ„Àâ°ŸâÀ√◊Õ‡®â“Àπ’È√“¬„À¡à 

4. °√≥’∑’Ë°Õß∑√— μå°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π‡æ◊ËÕ°“√¥Ÿ·≈ ´àÕ¡ ∫”√ÿß√—°…“ À√◊Õª√—∫ª√ÿß∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå À√◊ÕμàÕ‡μ‘¡ À√◊Õ°àÕ √â“ß

Õ“§“√‡æ‘Ë¡‡μ‘¡∫π∑’Ë¥‘π∑’Ë¡’Õ¬Ÿà·≈â«´÷Ëß‡ªìπ¢Õß°Õß∑√— μåÀ√◊Õ∑’Ë°Õß∑√— μå¡’ ‘∑∏‘°“√‡™à“ ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå„π°“√®—¥À“º≈

ª√–‚¬™πå¢Õß°Õß∑√— μå ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåμâÕß§”π÷ß∂÷ß°”Àπ¥‡«≈“‡™à“∑’Ë‡À≈◊ÕÕ¬Ÿàμ“¡ —≠≠“‡™à“¥â«¬ 
 
 °“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘πÀ√◊Õ°“√°àÕ¿“√–ºŸ°æ—π°—∫∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π¢Õß∑√— μ’ 
  °Õß∑√— μåÕ“®°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π ‚¥¬°“√¢Õ ‘π‡™◊ËÕ®“°∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π¢Õß∑√— μ’ ´÷ËßÕ“®‡ªìπ∏π“§“√æ“≥‘™¬å  ∂“∫—π°“√

‡ß‘π ∫√‘…—∑ª√–°—π™’«‘μ ∫√‘…—∑ª√–°—π«‘π“»¿—¬ ·≈–/À√◊Õπ‘μ‘∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ„¥∑’Ë„Àâ°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π·°à°Õß∑√— μå‰¥â À√◊Õ‡¢â“∑” —≠≠“∑’Ë¡’
≈—°…≥–‡ªìπ°“√°Ÿâ¬◊¡ °àÕ¿“√–ºŸ°æ—π·°à∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå ·≈–/À√◊Õ ∑”∏ÿ√°√√¡∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫∫ÿ§§≈∑’Ë°≈à“«¢â“ßμâπ‰¥â
μ“¡À≈—°‡°≥±å∑’Ë§≥–°√√¡°“√ °.≈.μ. ª√–°“»°”Àπ¥ ·≈–§” —Ëß∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕßÕ◊Ëπ„¥∑’Ë§≥–°√√¡°“√ °.≈.μ. ª√–°“»°”Àπ¥ 

 
  √ÿª “√– ”§—≠¢Õß —≠≠“°Ÿâ¬◊¡·≈–√“¬≈–‡Õ’¬¥°“√«“ßÀ≈—°ª√–°—π°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π 
  „π°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë≈ß∑ÿπ§√—Èß·√° °Õß∑√— μå‰¥â„™â·À≈àß‡ß‘π∑ÿπ à«πÀπ÷Ëß®“°°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π ‚¥¬°Õß∑√— μå‰¥â

‡¢â“∑” —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ°—∫∏π“§“√æ“≥‘™¬å„πª√–‡∑» ∑—Èßπ’È°Õß∑√— μå¡’Àπ’È‡ß‘π°Ÿâ∑’ËμâÕß™”√–§◊π·°àºŸâ „Àâ°Ÿâμ“¡ —≠≠“∑—Èß ‘Èπ 1,370 
≈â“π∫“∑ 

   ”À√—∫°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë≈ß∑ÿπ„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß¢Õß°Õß∑√— μå °Õß∑√— μå®–„™â·À≈àß‡ß‘π∑ÿπ à«πÀπ÷Ëß
®“°°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π ‚¥¬°Õß∑√— μå‚¥¬∑√— μ’®–‡¢â“∑” —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ°—∫∏π“§“√∏π“§“√æ“≥‘™¬å„πª√–‡∑»·≈–∫√‘…—∑ª√–°—π¿—¬„π
ª√–‡∑» ´÷Ëß‡ªìπ∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π°—∫∑√— μ’ (√«¡‡√’¬°«à“ çºŸâ„Àâ°Ÿâé) ‚¥¬ºŸâ„Àâ°Ÿâ ‰¥â‡ πÕ«ß‡ß‘π ‘π‡™◊ËÕª√–‡¿∑μà“ßÊ „π«ß‡ß‘π
√«¡®”π«π‰¡à‡°‘π 1,400,000,000 ∫“∑ ‚¥¬¢âÕ°”Àπ¥·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢¢Õß°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π¥—ß°≈à“«®–‡ªìπ‰ªμ“¡∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“
‡ß‘π°Ÿâ  —≠≠“À≈—°ª√–°—π ·≈–‡Õ° “√∑“ß°“√‡ß‘π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß √–À«à“ß°Õß∑√— μå‚¥¬∑√— μ’°—∫ºŸâ„Àâ°Ÿâ À√◊Õ√–À«à“ß§Ÿà —≠≠“∑’Ë
‡°’Ë¬«¢âÕß ‚¥¬√“¬≈–‡Õ’¬¥À≈—°‡∫◊ÈÕßμâπ¢Õß°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π„π°“√≈ß∑ÿπ§√—Èß·√°·≈–°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß¡’¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

 

 °“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π ”À√—∫°“√≈ß∑ÿπ§√—Èß·√° 
 
ºŸâ°Ÿâ ∑√— μ’°√–∑”„ππ“¡∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·≈– ‘∑∏‘°“√‡™à“¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ æ√’‡¡’Ë¬¡ ‚°√∑  
«ß‡ß‘π°Ÿâ (≈â“π∫“∑) «ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬–¬“«√«¡®”π«π‰¡à‡°‘π 1,370 ≈â“π∫“∑ 
 - ‡æ◊ËÕ„™â„π°“√‡¢â“ ◊́ÈÕ∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°„π°“√≈ß∑ÿπ§√—Èß·√° ·≈–/À√◊Õ ‡æ◊ËÕ„™â™”√–§◊πÀπ’È‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡¢Õß°Õß∑√— μå∑’Ë„™â„π 
  °“√ ◊́ÈÕ∑√—æ¬å ‘πÀ≈—° (Refinance) 
 ·≈–/À√◊Õ 
 «ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬– —Èπ √«¡∂÷ß«ß‡ß‘π ‘π‡™◊ËÕÀ¡ÿπ‡«’¬π ®”π«π√«¡‰¡à‡°‘π 100 ≈â“π∫“∑ 
 - ‡æ◊ËÕ„™â„π°“√ π—∫ πÿπ°“√®à“¬§◊π‡ß‘πª√–°—π°“√‡™à“·≈–°“√∫√‘°“√·≈–/À√◊Õ ‡æ◊ËÕ„™â™”√–§◊πÀπ’È‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡¢Õß°Õß∑√— μå 
  ∑’Ë„™â„π°“√®à“¬§◊π‡ß‘πª√–°—π°“√‡™à“·≈–°“√∫√‘°“√ (Refinance)  
Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ ·≈–§à“∏√√¡‡π’¬¡ Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬·≈–§à“∏√√¡‡π’¬¡‡°’Ë¬«°—∫°“√®—¥À“‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡ „π™à«ß 5 ªï·√°¢ÕßÕ“¬ÿ —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ‡©≈’Ë¬μàÕªï√«¡‰¡à‡°‘π 
‡°’Ë¬«°—∫°“√®—¥À“‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡ Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ ”À√—∫≈Ÿ°§â“√“¬„À≠à™—Èπ¥’ ª√–‡¿∑‡ß‘π°Ÿâ·∫∫¡’√–¬–‡«≈“ (Minimum Loan Rate: MLR) ‚¥¬„πªï∑’Ë 1  
 Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬‰¡à‡°‘π MLR - √âÕ¬≈– 1.5 ‡«âπ·μà °√≥’¬°‡«âπ∫“ßª√–°“√∑’ËÕ“®√–∫ÿ„π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ  
 Õπ÷Ëß Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ çMLRé (Minimum Loan Rate) §◊Õ º≈‡©≈’Ë¬¢ÕßÕ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ ”À√—∫‡ß‘π°Ÿâ¢Õß≈Ÿ°§â“√“¬„À≠à 
 ™—Èπ¥’¢Õß∏π“§“√æ“≥‘™¬å 4 ·Ààß ‰¥â·°à∏π“§“√° ‘°√‰∑¬ ®”°—¥ (¡À“™π) ∏π“§“√°√ÿß‡∑æ ®”°—¥ (¡À“™π) ∏π“§“√ 
 °√ÿß‰∑¬ ®”°—¥ (¡À“™π) ·≈–∏π“§“√‰∑¬æ“≥‘™¬å ®”°—¥ (¡À“™π) ´÷ËßÕ—μ√“¥—ß°≈à“«Õ“®¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß‰¥âμ“¡ 
 ª√–°“»¢Õß ∂“∫—π°“√‡ß‘π·μà≈–√“¬ 



ทรัสต�เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ พรีเมี ่ยม โกรท66

 √–¬–‡«≈“™”√–§◊π‡ß‘π°Ÿâ·≈– «ß‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡√–¬–¬“« 1,370 ≈â“π∫“∑  
°“√ ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ - √–¬–‡«≈“√«¡‰¡à‡°‘π 12 ªï ‰¥â√—∫¬°‡«âπ°“√™”√–§◊π‡ß‘πμâπ 5 ªï·√° ‡«âπ·μà°√≥’¡’°“√™”√–Àπ’È‡ß‘π°Ÿâ§◊π°àÕπ°”Àπ¥ 

 ·≈–/À√◊Õ 

 «ß‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡√–¬– —Èπ‰¡à‡°‘π 100 ≈â“π∫“∑ 

 - √–¬–‡«≈“‰¡à‡°‘π 1 ªï ·≈–¡’°“√æ‘®“√≥“∑∫∑«π«ß‡ß‘π∑ÿ°ªï  
°“√™”√–¥Õ°‡∫’È¬ ™”√–√“¬‡¥◊Õπ  
°“√™”√–‡ß‘πμâπ ™”√–§◊π∑—Èß®”π«π ≥ «—π§√∫°”Àπ¥Õ“¬ÿ‡ß‘π°Ÿâ ·≈–/À√◊Õ ™”√–§◊π‡ß‘πμâπ∫“ß à«π°àÕπ«—π§√∫°”Àπ¥Õ“¬ÿμ“¡∑’Ë®–√–∫ÿ 

 „π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ Õπ÷Ëß °Õß∑√— μå “¡“√∂ √’‰ø·ππ´å (Refinance) ‡ß‘π°Ÿâ∑—Èß®”π«πÀ√◊Õ∫“ß à«π‰¥â ´÷Ëß„π°“√√’‰ø·ππ´å 

 ‡ß‘π°Ÿâ¥—ß°≈à“« ∑√— μ’®–æ‘®“√≥“ªí®®—¬μà“ßÊ ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ‡™àπ ‡ß◊ËÕπ‰¢„π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ √«¡∂÷ß ∂“π– 

 ∑“ß°“√‡ß‘π·≈–°√–· ‡ß‘π ¥¢Õß°Õß∑√— μå ∑—Èßπ’È ‡æ◊ËÕ„Àâ°Õß∑√— μå·≈–ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‰¥â√—∫ª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥  
À≈—°ª√–°—π°“√°Ÿâ¬◊¡ 1. °“√®”πÕß ·≈–/À√◊Õ °“√‚Õπ ‘∑∏‘„π —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π ·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ßμà“ßÊ μ≈Õ¥®πÕ“®√«¡∂÷ß Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“  

  ·≈–»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“∑—ÈßÀ¡¥∑’Ë°Õß∑√— μå≈ß∑ÿπ§√—Èß·√° 

  (√“¬≈–‡Õ’¬¥√“§“ª√–‡¡‘πμ“¡«‘∏’§‘¥μâπ∑ÿπ∑¥·∑π‡ªìπ‰ªμ“¡ à«π∑’Ë 2 ¢âÕ 2.3.1 √“§“ª√–‡¡‘π·≈–¡Ÿ≈§à“ Ÿß ÿ¥∑’Ë 

  °Õß∑√— μå®–‡¢â“≈ß∑ÿπ) 

 2. °“√‚Õπ ‘∑∏‘Õ¬à“ß¡’‡ß◊ËÕπ‰¢„π°√¡∏√√¡åª√–°—π¿—¬ ·≈– ≈—°À≈—ß„ÀâºŸâ„Àâ°Ÿâ‡ªìπºŸâ√—∫º≈ª√–‚¬™πå·≈–ºŸâ‡Õ“ª√–°—π¿—¬√à«¡ 

 3. °“√‚Õπ ‘∑∏‘Õ¬à“ß¡’‡ß◊ËÕπ‰¢„π —≠≠“‡™à“·≈–∫√‘°“√¢ÕßºŸâ‡™à“∑’Ë¡’Õ“¬ÿ¡“°°«à“ 3 ªï 

 4. À≈—°ª√–°—π°“√°Ÿâ¬◊¡Õ◊ËπÊ (∂â“¡’) μ“¡∑’Ë°Õß∑√— μå·≈–ºŸâ„Àâ°ŸâÕ“®®–°”Àπ¥„π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ 

 °“√¥”‡π‘π°“√∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫ 1. - 4. ¢â“ßμâπ ®–μâÕß¥”‡π‘π°“√„Àâ·≈â«‡ √Á®¿“¬√–¬–‡«≈“·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢∑’ËºŸâ„Àâ°Ÿâ°”Àπ¥  
¢âÕªØ‘∫—μ‘∑“ß°“√‡ß‘πÀ≈—° - ºŸâ°Ÿâ®–μâÕß¥”√ß ∂“π–Õ—μ√“ à«π°“√°àÕÀπ’È ‘π∑’Ë¡’¿“√–¥Õ°‡∫’È¬μàÕ∑√—æ¬å ‘π√«¡¢Õß°Õß∑√— μå ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 35 

(Key Financial Covenants) - ºŸâ°Ÿâ®–μâÕß¥”√ß ∂“π–Õ—μ√“ à«πÀπ’È ‘π∑’Ë¡’¿“√–¥Õ°‡∫’È¬μàÕ°”‰√®“°°“√¥”‡π‘πß“π °àÕπ¥Õ°‡∫’È¬·≈–§à“„™â®à“¬ 

  ∑“ß°“√‡ß‘π ¿“…’ §à“‡ ◊ËÕ¡ §à“μ—¥®”Àπà“¬ª√—∫ª√ÿß¥â«¬√“¬°“√Õ◊Ëπ∑’Ë¡‘„™à‡ß‘π ¥ (the Funded Interest-Bearing  

  Debt to EBITDA Ratio) ‰¡à‡°‘π°«à“ 5.5 ‡∑à“ ‚¥¬Õ—μ√“ à«π ¥—ß°≈à“« §”π«≥®“°ß∫°“√‡ß‘πª√–®”ªïªØ‘∑‘π·≈–®– 

  ∂Ÿ°μ√«® Õ∫„πß«¥·√°¿“¬À≈—ß«—π∑’Ë°àÕμ—Èß°Õß∑√— μå  
¢âÕμ°≈ßÀ≈—°¢ÕßºŸâ°Ÿâ  ºŸâ°Ÿâμ°≈ß«à“®–‰¡à¥”‡π‘π°“√„¥Ê √«¡∂÷ß°“√¥”‡π‘π°“√¥—ßμàÕ‰ªπ’È ‡«âπ·μà®–‰¥â√—∫§«“¡¬‘π¬Õ¡‡ªìπ≈“¬≈—°…≥åÕ—°…√®“° 

(Key Covenants)  ºŸâ„Àâ°Ÿâ À√◊Õ‰¥â√—∫¬°‡«âπμ“¡∑’Ë√–∫ÿ„π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ 

 - °àÕÀπ’È∑’Ë¡’¥Õ°‡∫’È¬À√◊Õ°àÕÀπ’ÈÀ√◊Õ¿“√–ºŸ°æ—π∑“ß°“√‡ß‘π„¥Ê °—∫ ∂“∫—π°“√‡ß‘πÕ◊Ëπ∑’ËÕ“® àßº≈°√–∑∫μàÕ§«“¡ 

   “¡“√∂„π°“√™”√–§◊πÀπ’È‡ß‘π°Ÿâ„Àâ·°àºŸâ„Àâ°ŸâÀ√◊Õ àßº≈°√–∑∫μàÕº≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåÕ¬à“ß¡’ 

  π—¬ ”§—≠ 

 - °àÕ¿“√–ºŸ°æ—πÕ◊Ëπ„¥‡Àπ◊Õ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß·√° ‡«âπ·μà∑√—æ¬å ‘π„πÕπ“§μ¢Õß°Õß∑√— μå À√◊Õ°“√ 

  °àÕ¿“√–ºŸ°æ—π∑’Ë‡ªìπª°μ‘„π∑“ßæ“≥‘™¬å 

 - „π°√≥’∑’ËºŸâ°Ÿâ®–∑” —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√∑’Ë¡’Õ“¬ÿ —≠≠“¡“°°«à“ 3 ªï ®–μâÕß‰¥â√—∫§«“¡¬‘π¬Õ¡‡ªìπ≈“¬≈—°…≥å 

  Õ—°…√®“°ºŸâ„Àâ°Ÿâ ¬°‡«âπ„π∫“ß°√≥’ (‡™àπ °√≥’Õ“¬ÿ —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√¡“°°«à“ 3 ªï ·μà‰¡à‡°‘π 10 ªï ∑’Ë¡’ 

  Õ—μ√“§à“‡™à“·≈–∫√‘°“√‡©≈’Ë¬√“¬‡¥◊Õπ¢Õß —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√¥—ß°≈à“« Ÿß°«à“Õ—μ√“§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√ 

  ‡©≈’Ë¬√“¬‡¥◊Õπ¢Õß —≠≠“°àÕπÀπâ“ ·≈–‰¡à¡’°“√®à“¬§à“‡™à“≈à«ßÀπâ“ ∑—Èßπ’È ‡ß‘πª√–°—π°“√‡™à“·≈–°“√∫√‘°“√μ“¡ª°μ‘ 

  ¢Õß —≠≠“‰¡à∂◊Õ‡ªìπ§à“‡™à“≈à«ßÀπâ“ ‡ªìπμâπ) ∑’Ë “¡“√∂°√–∑”‰¥â‚¥¬ºŸâ°Ÿâ·≈–ºŸâ„Àâ°Ÿâ®–μ°≈ß„π‡ß◊ËÕπ‰¢°—πμàÕ‰ª  
°√≥’º‘¥ —≠≠“  °√≥’º‘¥ —≠≠“¡“μ√∞“πμà“ßÊ ·≈–°√≥’º‘¥ —≠≠“Õ◊Ëπ„¥μ“¡‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë§Ÿà —≠≠“μ°≈ß°—π  

(Events of Default)  ‚¥¬Õ“®√«¡∂÷ß°√≥’º‘¥ —≠≠“À“°¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (‡«âπ·μà “¡“√∂·°â ‰¢À√◊Õ‰¥â√—∫°“√ 

 ¬°‡«âπ°“√º‘¥ —≠≠“¿“¬„π√–¬–‡«≈“∑’ËÕπÿ≠“μ„π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ ·≈–/À√◊Õ Õ¬Ÿà¿“¬„μâ¢âÕ¬°‡«âπ∫“ßª√–°“√∑’ËÕ“®√–∫ÿ„π 

  —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ  
§à“∏√√¡‡π’¬¡°“√™”√–Àπ’È ‰¡à¡’ 

°àÕπ§√∫°”Àπ¥  
¢âÕ°”Àπ¥·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢Õ◊Ëπ πÕ°‡Àπ◊Õ®“°‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë√–∫ÿ¢â“ßμâπ ¢âÕ°”Àπ¥·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢Õ◊ËπÊ ‡°’Ë¬«°—∫°“√„Àâ ‘π‡™◊ËÕπ’È„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡‡ß◊ËÕπ‰¢„π —≠≠“ 

 ‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë§Ÿà —≠≠“μ°≈ß°—π¿“¬„μâÀ≈—°‡°≥±å∑’Ë∏π“§“√·Ààßª√–‡∑»‰∑¬°”Àπ¥ 

 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 67

 

 °“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π ”À√—∫°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’Ë 1 
 
ºŸâ°Ÿâ ∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·≈– ‘∑∏‘°“√‡™à“¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õæ√’‡¡’Ë¬¡ 

 ‚°√∑°√–∑”°“√·∑π‚¥¬∑√— μ’  
«ß‡ß‘π°Ÿâ «ß‡ß‘π°Ÿâ∑—ÈßÀ¡¥‰¡à‡°‘π 1,400 ≈â“π∫“∑ ‚¥¬Õ“®·∫àß‡ªìπ  
 «ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬–¬“« : «ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬–¬“«®”π«π‰¡à‡°‘π 1,350 ≈â“π∫“∑ ‡æ◊ËÕ„™â ”À√—∫°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë≈ß∑ÿπ„π 

 °“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß ·≈–/À√◊Õ‡æ◊ËÕ„™â™”√–§◊πÀπ’È‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡¢Õß°Õß∑√— μå∑’Ë„™â ”À√—∫°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë≈ß∑ÿπ 

 „π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß (Refinancing) («ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬–¬“«)  
 «ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬– —Èπ : «ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬– —Èπ‚¥¬ÕÕ°μ—Î« —≠≠“„™â‡ß‘π‰«â‡ªìπÀ≈—°∞“π ´÷Ëß‡ªìπ«ß‡ß‘π ‘π‡™◊ËÕÀ¡ÿπ‡«’¬π ®”π«π 

 ‰¡à‡°‘π 50 ≈â“π∫“∑ ‡æ◊ËÕ„™â π—∫ πÿπ°“√®à“¬§◊π‡ß‘πª√–°—π§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë≈ß∑ÿπ„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ 

 §√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß ·≈–/À√◊Õ‡æ◊ËÕ„™â™”√–§◊πÀπ’È‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡¢Õß°Õß∑√— μå∑’Ë„™â π—∫ πÿπ°“√®à“¬§◊π‡ß‘πª√–°—π§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√ 

 ¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë≈ß∑ÿπ„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß (Refinancing) ‚¥¬ºŸâ „Àâ°Ÿâ®–æ‘®“√≥“∑∫∑«πÀ√◊ÕμàÕ√–¬–‡«≈“ 

 ¥—ß°≈à“«‡ªìπ√“¬ªï («ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬– —Èπ)  
Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬·≈–§à“∏√√¡‡π’¬¡ «ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬–¬“« : 

‡°’Ë¬«°—∫°“√®—¥À“‡ß‘π°Ÿâ Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬„π™à«ß 5 ªï·√°¢ÕßÕ“¬ÿ —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ‡©≈’Ë¬μàÕªï√«¡‰¡à‡°‘πÕ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ ”À√—∫≈Ÿ°§â“√“¬„À≠à™—Èπ¥’ª√–‡¿∑ 

 ‡ß‘π°Ÿâ·∫∫¡’√–¬–‡«≈“ (Minimum Loan Rate: MLR) ‚¥¬„πªï∑’Ë 1-5 Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬‰¡à‡°‘π MLR - √âÕ¬≈– 1.5 ‡«âπ·μà 

 °√≥’∑’Ë¡’‡Àμÿº‘¥π—¥ Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬Õ“®®–∂Ÿ°ª√—∫‡ªìπÕ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬º‘¥π—¥ ´÷Ëß®–‡∑à“°—∫Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ Ÿß ÿ¥„π°√≥’º‘¥π—¥ 

 ™”√–Àπ’Èμ“¡∑’ËºŸâ „Àâ°Ÿâª√–°“»°”Àπ¥ À√◊ÕÕ“®¡’°“√ª√—∫‡ª≈’Ë¬πÕ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬„π°√≥’∑’Ë¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¢Õß ¿“æ 

 μ≈“¥À√◊Õ°ÆÀ¡“¬ À√◊Õ ∂“π–∑“ß°“√‡ß‘π À√◊Õ√–‡∫’¬∫¢âÕ∫—ß§—∫„¥  
 «ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬– —Èπ : 

 Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬„π™à«ß 5 ªï·√°¢ÕßÕ“¬ÿ —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ‡©≈’Ë¬μàÕªï√«¡‰¡à‡°‘πÕ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ ”À√—∫≈Ÿ°§â“√“¬„À≠à™—Èπ¥’ª√–‡¿∑ 

 ‡ß‘π°Ÿâ·∫∫¡’√–¬–‡«≈“ (Minimum Loan Rate: MLR) ‚¥¬„πªï∑’Ë 1-5 Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬‰¡à‡°‘π MLR - √âÕ¬≈– 1.5 ‡«âπ·μà 

 °√≥’∑’Ë¡’‡Àμÿº‘¥π—¥ Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬Õ“®®–∂Ÿ°ª√—∫‡ªìπÕ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬º‘¥π—¥ ´÷Ëß®–‡∑à“°—∫Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ Ÿß ÿ¥ „π°√≥’º‘¥π—¥ 

 ™”√–Àπ’Èμ“¡∑’ËºŸâ „Àâ°Ÿâª√–°“»°”Àπ¥ À√◊ÕÕ“®¡’°“√ª√—∫‡ª≈’Ë¬πÕ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ „π°√≥’∑’Ë¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß¢Õß ¿“æ 

 μ≈“¥À√◊Õ°ÆÀ¡“¬ À√◊Õ ∂“π–∑“ß°“√‡ß‘π À√◊Õ√–‡∫’¬∫¢âÕ∫—ß§—∫„¥  
 Õπ÷Ëß Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ ”À√—∫≈Ÿ°§â“√“¬„À≠à™—Èπ¥’ª√–‡¿∑‡ß‘π°Ÿâ·∫∫¡’√–¬–‡«≈“ (Minimum Loan Rate: MLR) §◊Õ 

 º≈‡©≈’Ë¬¢ÕßÕ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ ”À√—∫‡ß‘π°Ÿâ¢Õß≈Ÿ°§â“√“¬„À≠à™—Èπ¥’¢Õß∏π“§“√æ“≥‘™¬å 4 ·Ààß ‰¥â·°à∏π“§“√° ‘°√‰∑¬  

 ®”°—¥ (¡À“™π) ∏π“§“√°√ÿß‡∑æ ®”°—¥ (¡À“™π) ∏π“§“√°√ÿß‰∑¬ ®”°—¥ (¡À“™π) ·≈–∏π“§“√‰∑¬æ“≥‘™¬å ®”°—¥  

 (¡À“™π) ÷́ËßÕ—μ√“¥—ß°≈à“«Õ“®¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß‰¥âμ“¡ª√–°“»¢Õß ∂“∫—π°“√‡ß‘π·μà≈–√“¬  
 ∑—Èßπ’È Õ“®¡’§à“∏√√¡‡π’¬¡‡°’Ë¬«°—∫°“√®—¥À“‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡μ“¡∑’Ë°Õß∑√— μå·≈–ºŸâ„Àâ°ŸâÕ“®®–°”Àπ¥„π —≠≠“‡ß‘π°ŸâμàÕ‰ª  
√–¬–‡«≈“™”√–§◊π‡ß‘π°Ÿâ·≈– «ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬–¬“« : 

°“√ ‘Èπ ÿ¥ —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ √–¬–‡«≈“™”√–§◊π‡ß‘π°Ÿâ√«¡‰¡à‡°‘π 10 ªï π—∫μ—Èß·μà«—π‡∫‘°∂Õπ‡ß‘π°Ÿâ«ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬–¬“« ‡«âπ·μà°√≥’¡’°“√™”√–Àπ’È‡ß‘π°Ÿâ 

 §◊π°àÕπ°”Àπ¥  
 «ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬– —Èπ : 

 √–¬–‡«≈“™”√–§◊π‡ß‘π°Ÿâ ‰¡à‡°‘π 180 «—π π—∫μ—Èß·μà«—π∑’ËÕÕ°μ—Î« —≠≠“„™â‡ß‘π·μà≈–©∫—∫ À√◊Õμ“¡∑’Ë®–√–∫ÿ„π —≠≠“ 

 ‡ß‘π°Ÿâ ‚¥¬√–¬–‡«≈“∑’ËºŸâ°ŸâÕ“®‡∫‘°„™â‡ß‘π°Ÿâ«ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬– —Èπ‰¥âπ—Èπ‰¡à‡°‘π 1 ªïπ—∫·μà«—π∑’Ë≈ßπ“¡„π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ À√◊Õ«—π 

 Õ◊Ëπ„¥μ“¡∑’Ë®–√–∫ÿ„π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ ´÷ËßºŸâ„Àâ°Ÿâ®–æ‘®“√≥“∑∫∑«πÀ√◊ÕμàÕ√–¬–‡«≈“¥—ß°≈à“«∑ÿ°ªï ∑—Èßπ’È«—π§√∫°”Àπ¥Õ“¬ÿ 

 ‡ß‘π°Ÿâ¢Õß«ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬– —Èπ ®–μâÕß‰¡à‡°‘π«—π§√∫°”Àπ¥Õ“¬ÿ‡ß‘π°Ÿâ¢Õß«ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬–¬“«μ“¡∑’Ë®–√–∫ÿ„π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ  
°“√™”√–¥Õ°‡∫’È¬ ™”√–√“¬‡¥◊Õπ  



ทรัสต�เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ พรีเมี ่ยม โกรท68

 °“√™”√–‡ß‘πμâπ «ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬–¬“« : 

 1. «ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬–¬“« ”À√—∫°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë≈ß∑ÿπ„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß·∫àß™”√–§◊π‡ªìπß«¥¿“¬„π‡«≈“  

  5 ªï π—∫μ—Èß·μà«—π‡∫‘°∂Õπ‡ß‘π°Ÿâ«ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬–¬“«π’È ‚¥¬¿“¬„π‡«≈“ 4 ªï·√° μâÕß™”√–§◊π‡ß‘πμâπ√«¡∑—Èß ‘Èπ„πÕ—μ√“ 

  ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 10 ¢Õß®”π«π‡ß‘π°Ÿâ«ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬–¬“« ·≈–™”√– à«π∑’Ë‡À≈◊Õ ≥ «—π§√∫°”Àπ¥Õ“¬ÿ‡ß‘π°Ÿâ 

 2. «ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬–¬“« ”À√—∫™”√–Àπ’È‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡¢Õß°Õß∑√— μå∑’Ë„™â ”À√—∫°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë≈ß∑ÿπ„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ 

  §√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß (Refinancing)·∫àß™”√–§◊π‡ªìπß«¥¿“¬„π‡«≈“ 5 ªï π—∫μ—Èß·μà«—π‡∫‘°∂Õπ‡ß‘π°Ÿâ«ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬–¬“«π’È  

  ‚¥¬„πªï∑’Ë 1 - 5 μâÕß™”√–§◊π‡ß‘πμâπ√«¡∑—Èß ‘Èπ„πÕ—μ√“‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 10 ¢Õß®”π«π‡ß‘π°Ÿâ«ß‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡√–¬–¬“«  

  ·≈–™”√– à«π∑’Ë‡À≈◊Õ ≥ «—π§√∫°”Àπ¥Õ“¬ÿ‡ß‘π°Ÿâ  
 «ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬– —Èπ : 

 1. «ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬– —Èπ ”À√—∫°“√®à“¬§◊π‡ß‘πª√–°—π§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë≈ß∑ÿπ„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß  

  : ™”√–§◊π∑—Èß®”π«π ≥ «—π§√∫°”Àπ¥Õ“¬ÿ μ“¡∑’Ë√–∫ÿ„πμ—Î« —≠≠“„™â‡ß‘π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ·μà®–μâÕß™”√–§◊π‡ß‘πμâπ 

  ∫“ß à«π°àÕπ«—π§√∫°”Àπ¥Õ“¬ÿ „π®”π«π‡∑à“°—∫®”π«π‡ß‘πª√–°—π´÷ËßºŸâ°Ÿâ ‰¥â√—∫®“°ºŸâ‡™à“/ºŸâ„™â∫√‘°“√ μ“¡ —≠≠“‡™à“ 

  ·≈–/À√◊Õ —≠≠“∫√‘°“√∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫°“√„™âª√–‚¬™πå®“°æ◊Èπ∑’Ë¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë≈ß∑ÿπ„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß 

 2. «ß‡ß‘π°Ÿâ√–¬– —Èπ ”À√—∫™”√–Àπ’È‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡¢Õß°Õß∑√— μå∑’Ë„™â ”À√—∫°“√®à“¬§◊π‡ß‘πª√–°—π§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√¢Õß 

  ∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë≈ß∑ÿπ„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß (Refinancing): ™”√–§◊π∑—Èß®”π«π ≥ «—π§√∫°”Àπ¥Õ“¬ÿμ“¡∑’Ë√–∫ÿ 

  „πμ—Î« —≠≠“„™â‡ß‘π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ·μà®–μâÕß™”√–§◊π‡ß‘πμâπ∫“ß à«π°àÕπ«—π§√∫°”Àπ¥Õ“¬ÿ „π®”π«π‡∑à“°—∫®”π«π‡ß‘π 

  ª√–°—π ÷́ËßºŸâ°Ÿâ ‰¥â√—∫®“°ºŸâ‡™à“/ºŸâ„™â∫√‘°“√ μ“¡ —≠≠“‡™à“·≈–/À√◊Õ —≠≠“∫√‘°“√∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫°“√„™âª√–‚¬™πå®“°æ◊Èπ∑’Ë 

  ¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë≈ß∑ÿπ„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß  
 Õπ÷Ëß°Õß∑√— μå “¡“√∂√’‰ø·ππ´å (Refinance) ‡ß‘π°Ÿâ∑—Èß®”π«πÀ√◊Õ∫“ß à«π‰¥â ‚¥¬°àÕπ«—π§√∫°”Àπ¥Õ“¬ÿ —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ 

 ¢Õß·μà≈–«ß‡ß‘π ∫√‘…—∑œ „π∞“π–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–æ‘®“√≥“∑“ß‡≈◊Õ°„π°“√√–¥¡∑ÿπ¥â«¬«‘∏’μà“ßÊ ‚¥¬®–§”π÷ß∂÷ß 

  ¿“«–·«¥≈âÕ¡∑“ß‡»√…∞°‘® ≥ ¢≥–π—Èπ ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥¢Õß°Õß∑√— μå ‡™àπ °“√‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μå‡æ‘Ë¡‡μ‘¡  

 °“√‡ πÕ¢“¬Àÿâπ°Ÿâ °“√°Ÿâ¬◊¡®“°∏π“§“√æ“≥‘™¬å  ∂“∫—π°“√‡ß‘π ∫√‘…—∑ª√–°—π™’«‘μ ∫√‘…—∑ª√–°—π«‘π“»¿—¬ ·≈–/À√◊Õ 

 π‘μ‘∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ„¥∑’Ë “¡“√∂„Àâ ‘π‡™◊ËÕ·°à°Õß∑√— μå‰¥â‡æ◊ËÕ™”√–§◊πÀπ’È‡¥‘¡  
À≈—°ª√–°—π°“√°Ÿâ¬◊¡ 1. °“√®”πÕß∑’Ë¥‘π ·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ßμà“ßÊ μ≈Õ¥®πÕ“®√«¡∂÷ßÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“ ·≈– ”π—°ß“π∑—ÈßÀ¡¥∑’Ë°Õß∑√— μå 

  ≈ß∑ÿπ„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëßπ’È 

  (√“¬≈–‡Õ’¬¥√“§“ª√–‡¡‘πμ“¡«‘∏’§‘¥μâπ∑ÿπ∑¥·∑π‡ªìπ‰ªμ“¡ à«π∑’Ë 2 ¢âÕ 2.3.1 √“§“ª√–‡¡‘π ·≈–¡Ÿ≈§à“ Ÿß ÿ¥∑’Ë 

  °Õß∑√— μå®–‡¢â“≈ß∑ÿπ) 

 2. °“√‚Õπ ‘∑∏‘Õ¬à“ß¡’‡ß◊ËÕπ‰¢„π —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π ”À√—∫∑’Ë¥‘π‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center («—ßπâÕ¬ 61) 

 3. °“√‚Õπ ‘∑∏‘Õ¬à“ß¡’‡ß◊ËÕπ‰¢„π°√¡∏√√¡åª√–°—π¿—¬ ·≈– ≈—°À≈—ß„ÀâºŸâ „Àâ°Ÿâ ‡ªìπºŸâ√—∫º≈ª√–‚¬™πå·≈–ºŸâ ‡Õ“ 

  ª√–°—π¿—¬√à«¡ ¬°‡«âπ°√¡∏√√¡åª√–°—π¿—¬§«“¡√—∫º‘¥μàÕ∫ÿ§§≈¿“¬πÕ° 

  À¡“¬‡Àμÿ ∑—Èßπ’È ¿“¬„μâ —≠≠“‚Õπ ‘∑∏‘Õ¬à“ß¡’‡ß◊ËÕπ‰¢„π°√¡∏√√¡åª√–°—π¿—¬®–¡’∑—Èß°“√‚Õπ ‘∑∏‘ à«π∑’Ë‡ªìπ·∫∫ 

  °“√‚Õπ ‘∑∏‘‡¥Á¥¢“¥·≈– à«π∑’Ë‡ªìπ°“√‚Õπ ‘∑∏‘Õ¬à“ß¡’‡ß◊ËÕπ‰¢„π°√¡∏√√¡åª√–°—π¿—¬ 

 4. °“√‚Õπ ‘∑∏‘Õ¬à“ß¡’‡ß◊ËÕπ‰¢„π —≠≠“‡™à“·≈–∫√‘°“√¢ÕßºŸâ‡™à“∑—Èß∑’Ë¡’Õ¬Ÿà„πªí®®ÿ∫—π∑’Ë¡’Õ“¬ÿ‡À≈◊ÕÕ¬Ÿà¡“°°«à“ 3 ªï ·≈– 

  ∑’Ë®–¡’„π¿“¬Àπâ“∑’Ë¡’Õ“¬ÿ¡“°°«à“ 3 ªï 

 5. À≈—°ª√–°—π°“√°Ÿâ¬◊¡Õ◊ËπÊ (∂â“¡’) μ“¡∑’Ë°Õß∑√— μå·≈–ºŸâ„Àâ°ŸâÕ“®®–°”Àπ¥„π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ  
 °“√¥”‡π‘π°“√∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫ 1. - 5. ¢â“ßμâπ ®–μâÕß¥”‡π‘π°“√„Àâ·≈â«‡ √Á®¿“¬√–¬–‡«≈“·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢∑’ËºŸâ„Àâ°Ÿâ°”Àπ¥  
 °“√‚Õπ ‘∑∏‘„π —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π ”À√—∫∑’Ë¥‘π‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center («—ßπâÕ¬ 61) °√¡∏√√¡åª√–°—π¿—¬ 

 „π à«π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ·≈– —≠≠“‡™à“·≈–∫√‘°“√¢ÕßºŸâ‡™à“∑—Èß∑’Ë¡’Õ¬Ÿà„πªí®®ÿ∫—π∑’Ë¡’Õ“¬ÿ‡À≈◊ÕÕ¬Ÿà¡“°°«à“ 3 ªï ·≈–∑’Ë®–¡’ 

 „π¿“¬Àπâ“∑’Ë¡’Õ“¬ÿ¡“°°«à“ 3 ªï μ“¡¢âÕ 2. - 4. ¢â“ßμâππ—Èπ ‡ªìπ°“√‚Õπ ‘∑∏‘Õ¬à“ß¡’‡ß◊ËÕπ‰¢ ·≈–®–¡’º≈‡ªìπ°“√ 

 ‚Õπ ‘∑∏‘‡¥Á¥¢“¥ ‡¡◊ËÕ‡°‘¥‡Àμÿ°“√≥å¥—ßμàÕ‰ªπ’È (°) ‡°‘¥°√≥’º‘¥ —≠≠“ (Events of Default) Õ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕßμ“¡‡ß◊ËÕπ‰¢ 

 ∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë§Ÿà —≠≠“μ°≈ß°—π ·≈– (¢) ºŸâ„Àâ°Ÿâ ‰¥âÕÕ°Àπ—ß ◊Õ·®âß§«“¡¡’º≈ ¡∫Ÿ√≥å¢Õß°“√‚Õπ ‘∑∏‘„Àâ·°à 

 §Ÿà —≠≠“∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß‡æ◊ËÕ‡√’¬°√âÕß„Àâ°“√‚Õπ ‘∑∏‘Õ¬à“ß¡’‡ß◊ËÕπ‰¢¥—ß°≈à“«¢â“ßμâπ¡’º≈ ¡∫Ÿ√≥å ∑—Èßπ’È ‰¡à«à“ºŸâ „Àâ°Ÿâ®–‰¥â„™â 

  ‘∑∏‘„¥Ê ¢Õßμπ¿“¬„μâ‡Õ° “√∑“ß°“√‡ß‘πÀ√◊Õ‰¡à°Áμ“¡  
 πÕ°‡Àπ◊Õ®“°‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë√–∫ÿ¢â“ßμâπ ¢âÕ°”Àπ¥·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢Õ◊ËπÊ ‡°’Ë¬«°—∫°“√„ÀâÀ≈—°ª√–°—π°“√°Ÿâ¬◊¡π’È „Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡ 

 ‡ß◊ËÕπ‰¢„π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ  —≠≠“À≈—°ª√–°—π ·≈–‡Õ° “√∑“ß°“√‡ß‘π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß∑’Ë§Ÿà —≠≠“®–μ°≈ß°—π  



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 69

 ¢âÕªØ‘∫—μ‘∑“ß°“√‡ß‘πÀ≈—° - ºŸâ°Ÿâ®–μâÕß¥”√ß ∂“π–Õ—μ√“ à«π°“√°àÕÀπ’È ‘π∑’Ë¡’¿“√–¥Õ°‡∫’È¬μàÕ∑√—æ¬å ‘π√«¡¢Õß°Õß∑√— μå ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 35 

(Key Financial Covenants) - ºŸâ°Ÿâ®–μâÕß¥”√ß ∂“π–Õ—μ√“ à«πÀπ’È ‘π∑’Ë¡’¿“√–¥Õ°‡∫’È¬μàÕ°”‰√®“°°“√¥”‡π‘πß“π °àÕπ¥Õ°‡∫’È¬·≈–§à“„™â®à“¬ 

  ∑“ß°“√‡ß‘π ¿“…’ §à“‡ ◊ËÕ¡ §à“μ—¥®”Àπà“¬ª√—∫ª√ÿß¥â«¬√“¬°“√Õ◊Ëπ∑’Ë¡‘„™à‡ß‘π ¥ (the Funded Interest-Bearing  

  Debt to EBITDA Ratio) ‰¡à‡°‘π°«à“ 5.5 ‡∑à“ 

 ‚¥¬√“¬≈–‡Õ’¬¥°“√§”π«≥®–‡ªìπ‰ªμ“¡ —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ  
¢âÕμ°≈ßÀ≈—°¢ÕßºŸâ°Ÿâ  ºŸâ°Ÿâμ°≈ß«à“®–‰¡à¥”‡π‘π°“√„¥Ê √«¡∂÷ß°“√¥”‡π‘π°“√¥—ßμàÕ‰ªπ’È ‡«âπ·μà®–‰¥â√—∫§«“¡¬‘π¬Õ¡‡ªìπ≈“¬≈—°…≥åÕ—°…√®“° 

(Key Covenants)  ºŸâ„Àâ°Ÿâ À√◊Õ‰¥â√—∫¬°‡«âπμ“¡∑’Ë√–∫ÿ„π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ 

 - °àÕÀπ’È∑’Ë¡’¥Õ°‡∫’È¬À√◊Õ°àÕÀπ’ÈÀ√◊Õ¿“√–ºŸ°æ—π∑“ß°“√‡ß‘π„¥Ê °—∫∏π“§“√æ“≥‘™¬å  ∂“∫—π°“√‡ß‘πÕ◊Ëπ ∫√‘…—∑ª√–°—π 

  ™’«‘μ ∫√‘…—∑ª√–°—π«‘π“»¿—¬ ·≈–/À√◊Õπ‘μ‘∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ„¥∑’Ë “¡“√∂„Àâ ‘π‡™◊ËÕ·°à°Õß∑√— μå‰¥â ∑’ËÕ“® àßº≈°√–∑∫μàÕ 

  §«“¡ “¡“√∂„π°“√™”√–§◊πÀπ’È‡ß‘π°Ÿâ „Àâ·°àºŸâ „Àâ°ŸâÀ√◊Õ àßº≈°√–∑∫μàÕº≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 

  Õ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠ 

 - °àÕ¿“√–ºŸ°æ—πÕ◊Ëπ„¥‡Àπ◊Õ∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë≈ß∑ÿπ„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß √«¡∂÷ßÕ“§“√  ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß ·≈– 

  Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„¥Ê ∑’Ë®–¡’¢÷Èπ„πÕπ“§μ‡Àπ◊Õ∑√—æ¬å ‘π¥—ß°≈à“« ‡«âπ·μà∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ„πÕπ“§μ¢Õß°Õß∑√— μå À√◊Õ 

  ‡ªìπ∑“ß°“√§â“ª°μ‘¢Õß°Õß∑√— μå À√◊Õ°“√°àÕ¿“√–ºŸ°æ—π∑’Ë‡ªìπ‡√◊ËÕßª°μ‘„π∑“ßæ“≥‘™¬å ∑—Èßπ’È μ“¡‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë°”Àπ¥ 

  „π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë§Ÿà —≠≠“μ°≈ß°—π 

 - „π°√≥’∑’ËºŸâ°Ÿâ®–∑” —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√∑’Ë¡’Õ“¬ÿ —≠≠“¡“°°«à“ 3 ªï ®–μâÕß‰¥â√—∫§«“¡¬‘π¬Õ¡‡ªìπ≈“¬≈—°…≥å 

  Õ—°…√®“°ºŸâ„Àâ°Ÿâ ¬°‡«âπ„π∫“ß°√≥’∑’Ë “¡“√∂°√–∑”‰¥â‚¥¬ºŸâ°Ÿâ·≈–ºŸâ„Àâ°Ÿâ®–μ°≈ß„π‡ß◊ËÕπ‰¢°—πμàÕ‰ª ‡™àπ °√≥’Õ“¬ÿ 

   —≠≠“‡™à“·≈– —≠≠“∫√‘°“√¡“°°«à“ 3 ªï ·μà‰¡à‡°‘π 10 ªï ∑’Ë¡’Õ—μ√“§à“‡™à“·≈–∫√‘°“√‡©≈’Ë¬√“¬‡¥◊Õπ¢Õß —≠≠“‡™à“ 

  ·≈– —≠≠“∫√‘°“√¥—ß°≈à“« Ÿß°«à“Õ—μ√“§à“‡™à“·≈–§à“∫√‘°“√‡©≈’Ë¬√“¬‡¥◊Õπ¢Õß —≠≠“°àÕπÀπâ“ ·≈–‰¡à¡’°“√®à“¬ 

  §à“‡™à“≈à«ßÀπâ“ ∑—Èßπ’È ‡ß‘πª√–°—π°“√‡™à“·≈–°“√∫√‘°“√μ“¡ª°μ‘¢Õß —≠≠“‰¡à∂◊Õ‡ªìπ§à“‡™à“≈à«ßÀπâ“ ‡ªìπμâπ  
°√≥’º‘¥ —≠≠“  °√≥’º‘¥ —≠≠“μ“¡‡ß◊ËÕπ‰¢¡“μ√∞“πμà“ßÊ ·≈–°√≥’º‘¥ —≠≠“Õ◊Ëπ„¥μ“¡‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë§Ÿà —≠≠“ 

(Events of Default)  μ°≈ß°—π μ—«Õ¬à“ß‡™àπ °√≥’º‘¥ —≠≠“À“°¡’°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å °“√‰¡à™”√–Àπ’È‡ß‘π∑’Ë∂÷ß°”Àπ¥  

 °“√º‘¥¢âÕªØ‘∫—μ‘¿“¬„μâ‡Õ° “√∑“ß°“√‡ß‘π °“√‡°‘¥‡Àμÿº‘¥π—¥¿“¬„μâ —≠≠“Õ◊Ëπ (Cross Default) °“√‡°‘¥§«“¡‡ ’¬À“¬ 

 ‚¥¬ ‘Èπ‡™‘ß (Total Loss) °“√¬÷¥À√◊Õ‚Õπ°‘®°“√„Àâ‡ªìπ¢Õß√—∞ (Nationalization) °“√≈â¡≈–≈“¬ °“√∑’Ë‡Õ° “√ 

 À≈—°ª√–°—π‰¡à¡’º≈„™â∫—ß§—∫À√◊Õ ‘Èπº≈ºŸ°æ—π °“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß„π∑“ß∑’Ë ‰¡à‡ªìπ§ÿ≥Õ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠ (‡«âπ·μà “¡“√∂ 

 ·°â ‰¢À√◊Õ‰¥â√—∫°“√¬°‡«âπ°“√º‘¥ —≠≠“¿“¬„π√–¬–‡«≈“∑’ËÕπÿ≠“μ„π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ ·≈–/À√◊Õ Õ¬Ÿà¿“¬„μâ¢âÕ¬°‡«âπ 

 ∫“ßª√–°“√∑’ËÕ“®√–∫ÿ„π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ)  
°“√™”√–Àπ’È°àÕπ§√∫°”Àπ¥  “¡“√∂™”√–Àπ’È∑—Èß®”π«πÀ√◊Õ·∫àß™”√–∫“ß à«π°àÕπ§√∫°”Àπ¥ ‚¥¬‰¡à‡ ’¬§à“∏√√¡‡π’¬¡ ·≈–‰¡à‡ ’¬§à“„™â®à“¬Õ◊Ëπ„¥ 

 À“°™”√–Àπ’È°àÕπ§√∫°”Àπ¥μ√ß°—∫«—π™”√–¥Õ°‡∫’È¬¢Õßß«¥¥Õ°‡∫’È¬·μà≈–ß«¥ ∑—Èßπ’È „Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡‡ß◊ËÕπ‰¢„π —≠≠“ 

 ‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë§Ÿà —≠≠“μ°≈ß°—π  
¢âÕ°”Àπ¥·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢Õ◊Ëπ πÕ°‡Àπ◊Õ®“°‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë√–∫ÿ¢â“ßμâπ ¢âÕ°”Àπ¥·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢Õ◊ËπÊ ‡°’Ë¬«°—∫°“√„Àâ ‘π‡™◊ËÕπ’È„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡‡ß◊ËÕπ‰¢„π —≠≠“ 

 ‡ß‘π°Ÿâ  —≠≠“À≈—°ª√–°—π ·≈–‡Õ° “√∑“ß°“√‡ß‘πÕ◊ËπÊ ∑’Ë§Ÿà —≠≠“μ°≈ß°—π¿“¬„μâÀ≈—°‡°≥±å∑’Ë∏π“§“√·Ààßª√–‡∑»‰∑¬ 

 °”Àπ¥ 

 

 ‚¥¬‡¡◊ËÕ√«¡Àπ’È‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡¥—ß°≈à“«¢â“ßμâπ°—∫°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë≈ß∑ÿπ§√—Èß·√°¢Õß°Õß∑√— μå ≥ «—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“∑”

 —≠≠“°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π ”À√—∫°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë≈ß∑ÿπ„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷ËßÀ“°°Õß∑√— μå‡∫‘°„™â‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡‡μÁ¡®”π«π 1,400 ≈â“π

∫“∑ °Õß∑√— μå®–¡’Àπ’È‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡∑—ÈßÀ¡¥ª√–¡“≥‰¡à‡°‘π 2,770 ≈â“π∫“∑ §‘¥‡ªìπ√âÕ¬≈–ª√–¡“≥‰¡à‡°‘π 30.09 ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡

¢Õß°Õß∑√— μå ”À√—∫∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë≈ß∑ÿπ§√—Èß·√° ·≈–∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë≈ß∑ÿπ„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß 

 Õ¬à“ß‰√°Áμ“¡°Õß∑√— μå¡’®”π«π‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡§ß‡À≈◊Õ ≥ «—π ‘Èπ√Õ∫ªï∫—≠™’ 2558 ®”π«π 2,720,000,000 ∫“∑ §‘¥‡ªìπ —¥ à«π

°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π¢Õß°Õß∑√— μå √âÕ¬≈– 28.35 ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡¢Õß°Õß∑√— μå 



ทรัสต�เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ พรีเมี ่ยม โกรท70

9.2 ª√–‚¬™πå¢Õß°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π¢Õß°Õß∑√— μåμàÕºŸâ≈ß∑ÿπ 

  ∫√‘…—∑œ ¡’§«“¡‡ÀÁπ«à“°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π®–™à«¬„ÀâºŸâ°Ÿâ „™â à«π∑ÿπ∑’Ë®–„™â „π°“√≈ß∑ÿππâÕ¬≈ß ´÷Ëß‡¡◊ËÕÕ—μ√“º≈μÕ∫·∑π 

¢Õß∑√—æ¬å ‘π∑’Ë®–≈ß∑ÿππ—Èπ¡“°°«à“Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬∑’ËºŸâ „Àâ°Ÿâ‡√’¬°®“°ºŸâ°Ÿâ ®–∑”„ÀâºŸâ°Ÿâ ‰¥â√—∫Õ—μ√“º≈μÕ∫·∑π∑’Ë‡æ‘Ë¡¢÷Èπ‡¡◊ËÕ‡∑’¬∫ 

°—∫π”‡ß‘π à«π∑ÿπ‰ª≈ß∑ÿπ∑—ÈßÀ¡¥ 
 

   ”À√—∫°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π‡æ◊ËÕ„™â ”À√—∫°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå®–‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß·√°π—Èπ ∫√‘…—∑œ¡’§«“¡‡ÀÁπ«à“‡ªìπ

ª√–‚¬™πåμàÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ‡π◊ËÕß®“°™à«¬„Àâ°Õß∑√— μå¡’ ‚§√ß √â“ß°“√∫√‘À“√‡ß‘π∑’Ë¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ¡“°¢÷Èπ ·≈–μâπ∑ÿπ„π 

°“√≈ß∑ÿπμË”≈ß ‡¡◊ËÕ‡∑’¬∫°—∫°“√‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μå‡æ‘Ë¡‡μ‘¡  àßº≈„Àâº≈μÕ∫·∑πμàÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¥’¢÷Èπ ∑—Èßπ’È ∫√‘…—∑œ  

‰¥â§”π÷ß∂÷ß°“√∫√‘À“√§«“¡‡ ’Ë¬ß¥â“π ¿“æ§≈àÕß¢Õß°Õß∑√— μå¥â«¬ „π¢≥–‡¥’¬«°—πÕ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬∑’Ë°Õß∑√— μåμâÕß™”√–„π 

°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π¥—ß°≈à“«Õ¬Ÿà„π‡°≥±å∑’Ë„°≈â‡§’¬ß°—∫Õ—μ√“°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π¢Õß≈Ÿ°§â“™—Èπ¥’∑’Ë∏π“§“√æ“≥‘™¬å„πª√–‡∑» à«π„À≠à‡ πÕ 

„Àâ°—∫≈Ÿ°§â“¢Õßμπ„πÕÿμ “À°√√¡∑’Ë„°≈â‡§’¬ß°—π ·≈–Õ¬Ÿà¿“¬„μâ‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë„°≈â‡§’¬ß°—π (‡™àπ „π‡√◊ËÕß∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫ ‘∑∏‘√–À«à“ß‡®â“

Àπ’È·≈–ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ / Àπà«¬∑√— μå ·≈–ªí®®—¬§«“¡‡ ’Ë¬ßÕ◊ËπÊ) ´÷ËßμË”°«à“μâπ∑ÿπ‡ß‘π„π à«π∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μåÕ¬à“ß¡’π—¬ ”§—≠ 

πÕ°®“°π’È «ß‡ß‘π∑’Ë°Õß∑√— μå‰¥â√—∫¬—ß¡’√–¬–‡«≈“ª≈Õ¥‡ß‘πμâπ¬“«∂÷ß 5 ªï ·≈–¡’«ß‡ß‘π°Ÿâ√Õß√—∫√«¡°—π‡ªìπ√–¬–‡«≈“¬“«∂÷ß 

12 ªï Õ¬à“ß‰√°Áμ“¡ „π°√≥’∑’Ë°Õß∑√— μå‰¥â√—∫¢âÕ‡ πÕ„π°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π®“°∏π“§“√æ“≥‘™¬å∑’Ë¡’¢âÕ°”Àπ¥·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢¥’°«à“„π

ªí®®ÿ∫—π (‡™àπ Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬μË”°«à“√–¬–‡«≈“™”√–™”√–§◊π‡ß‘π°Ÿâπ“π°«à“ ‰¡à¡’À≈—°ª√–°—π°“√°Ÿâ¬◊¡) ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

¢Õ ß«π ‘∑∏‘Ï„π°“√„™â‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡®“°¢âÕ‡ πÕ¥—ß°≈à“« ‚¥¬ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–·®âß„ÀâºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑√“∫∂÷ß°“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß

°àÕπ°“√„™â«ß‡ß‘π¥—ß°≈à“« 
 

   ”À√—∫°√≥’°“√°Ÿâ‡ß‘π¢Õß°Õß∑√— μå‡æ◊ËÕ´◊ÈÕ∑√—æ¬å ‘π„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëßπ—Èπ ®–™à«¬∑”„ÀâÕ—μ√“º≈μÕ∫·∑π®“°

∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‡æ‘Ë¡¢÷Èπ‡™àπ‡¥’¬«°—π ‚¥¬ —¥ à«π‡ß‘π°Ÿâ∑’ËºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡ÀÁπ«à“‡À¡“– ¡ ”À√—∫°“√≈ß∑ÿπ ◊́ÈÕ∑√—æ¬å ‘π„π°“√‡æ‘Ë¡

∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß §◊Õ‰¡à‡°‘πÕ—μ√“√âÕ¬≈– 29 ¢Õß√“§“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå®–≈ß∑ÿπ (‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡) §‘¥‡ªìπ«ß‡ß‘π°Ÿâ 

‰¡à‡°‘π 1,350 ≈â“π∫“∑ ‚¥¬«ß‡ß‘π°Ÿâ¥—ß°≈à“«¬—ß‰¡à‡°‘πÕ—μ√“ à«π√âÕ¬≈– 35 ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π√«¡¢Õß°Õß∑√— μå μ“¡ 

À≈—°‡°≥±å¢Õß ”π—°ß“π§≥–°√√¡°“√°”°—∫À≈—°∑√—æ¬å·≈–μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å ‚¥¬∫√‘…—∑œ ¡’§«“¡‡ÀÁπ«à“°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π„π°√≥’

°“√‡æ‘Ë¡∑ÿππ—Èπ‡ªìπª√–‚¬™πåμàÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ¿“¬„μâÀ≈—°°“√‡¥’¬«°—π°—∫°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π‡æ◊ËÕ„™â ”À√—∫°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π 

∑’Ë°Õß∑√— μå®–‡¢â“≈ß∑ÿπ§√—Èß·√° °≈à“«§◊Õ ™à«¬„Àâ°Õß∑√— μå¡’‚§√ß √â“ß°“√∫√‘À“√‡ß‘π∑’Ë¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ¡“°¢÷Èπ ·≈–μâπ∑ÿπ 

„π°“√≈ß∑ÿπμË”≈ß πÕ°®“°π—Èπ ¬—ß‡ªìπ°“√™à«¬≈¥¿“√–„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬≈ß∑ÿπ‡¥‘¡ 

 

9.3 §«“¡ —¡æ—π∏å ·≈–‡Àμÿº≈§«“¡®”‡ªìπ¢Õß°“√°Ÿâ¬◊¡®“°∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß ·≈–§«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫‡ß◊ËÕπ‰¢μ“¡ —≠≠“°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π 

9.3.1 §«“¡ —¡æ—π∏å√–À«à“ß∑√— μ’°—∫ºŸâ„Àâ°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π 

  ‡«âπ·μà„π°√≥’∑’Ë¡’ª√–°“»¢Õß§≥–°√√¡°“√ °.≈.μ. À√◊Õª√–°“»¢ÕßÀπà«¬ß“πÕ◊Ëπ∑’Ë¡’Õ”π“®Àπâ“∑’Ëª√–°“»

°”Àπ¥Àâ“¡¡‘„Àâ°Õß∑√— μå°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π®“°∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π¢Õß∑√— μ’ °Õß∑√— μåÕ“®¡’°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π∑—ÈßÀ¡¥À√◊Õ∫“ß à«π

®“°∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π¢Õß∑√— μ’‡æ√“–ºŸâ„Àâ°Ÿâ√“¬Àπ÷Ëß¡’°“√∂◊ÕÀÿâπÕ¬Ÿà„π —¥ à«π√âÕ¬≈– 99.99 ¢Õß®”π«πÀÿâπ∑’Ë¡’ ‘∑∏‘

ÕÕ°‡ ’¬ß∑—ÈßÀ¡¥¢Õß∑√— μ’ ´÷Ëß„π°“√°Ÿâ¬◊¡¥—ß°≈à“«°Õß∑√— μå®–¥”‡π‘π°“√„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡ª√–°“»∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 

 

9.3.2 ‡Àμÿº≈§«“¡®”‡ªìπ¢Õß°“√°Ÿâ¬◊¡®“°∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π¢Õß∑√— μ’ 

  ∫√‘…—∑œ ‡ÀÁπ«à“°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π®“°∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π¢Õß∑√— μ’π—Èπ®–μâÕß‡ªìπ°√≥’∑’Ë¡’§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈·≈– 

‰¡à∑”„Àâ°Õß∑√— μå‡ ’¬ª√–‚¬™πå ‚¥¬æ‘®“√≥“®“°‡ß◊ËÕπ‰¢„π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë‡ªìπ‡ß◊ËÕπ‰¢∑“ß°“√§â“μ“¡ª°μ‘·≈–‡ªìπ

ª√–‚¬™πåμàÕ°Õß∑√— μå ·≈–ºŸâ„Àâ°Ÿâπ—Èπ¡’§«“¡‡¢â“„®„π∏ÿ√°‘®·≈–∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå®–‡¢â“≈ß∑ÿπ‡ªìπÕ¬à“ß¥’ 

 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 71

9.3.3 §«“¡‡ÀÁπ‡°’Ë¬«°—∫‡ß◊ËÕπ‰¢μ“¡ —≠≠“°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π 

  ∏ÿ√°√√¡°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π¢Õß°Õß∑√— μå¥—ß°≈à“«‡ªìπ∏ÿ√°√√¡∑’Ë¡’≈—°…≥–‡©æ“–∑’Ë„Àâ·°à°Õß∑√— μå ‡™àπ ¡’¢âÕ°”Àπ¥

·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢¿“¬„μâ —≠≠“∑’Ë Õ¥§≈âÕß°—∫≈—°…≥–‡©æ“–¢Õß°Õß∑√— μå ‚¥¬¡’§«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈·≈–‰¡à∑”„Àâ°Õß∑√— μå

‡ ’¬ª√–‚¬™πå ‡π◊ËÕß®“°¡’°“√°”Àπ¥‡ß◊ËÕπ‰¢„π —≠≠“ ‘π‡™◊ËÕ∑’Ë‡ªìπ‡ß◊ËÕπ‰¢∑“ß°“√§â“μ“¡ª°μ‘ (Armûs Length 

Basis) ‚¥¬‡¡◊ËÕ‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—∫‡ß◊ËÕπ‰¢„π —≠≠“ ‘π‡™◊ËÕ∑’Ë°Õß∑√— μå‡§¬‡¢â“∑”°—∫ºŸâ„Àâ°Ÿâ√“¬Õ◊Ëπ∑’Ë‡ªìπ∫ÿ§§≈∑’Ë‰¡à¡’§«“¡

‡°’Ë¬«‚¬ß°—∫∑√— μ’·≈â«¡’ “√– ”§—≠¢Õß —≠≠“ ‘π‡™◊ËÕμ√ß°—π Õ’°∑—Èß¬—ß¡’À≈—°ª√–°—π°“√™”√–Àπ’Èª√–‡¿∑‡¥’¬«°—π ®÷ß

 “¡“√∂‡ªìπ¢âÕ∫àß™’È ‰¥â«à“‡ß◊ËÕπ‰¢μ“¡ —≠≠“ ‘π‡™◊ËÕ·≈–√“¬°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π ¥—ß°≈à“«‡ªìπ‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë‡ªìπ‰ªμ“¡∑“ß°“√§â“

ª°μ‘·≈–‰¡à∑”„Àâ°Õß∑√— μå‡ ’¬ª√–‚¬™πå ´÷Ëß∑√— μ’‰¡à “¡“√∂‡¢â“¡“·∑√°·´ß·≈–¡’Õ‘∑∏‘æ≈„π°“√æ‘®“√≥“Õπÿ¡—μ‘

·≈–°“√°”Àπ¥‡ß◊ËÕπ‰¢„π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ¢ÕßºŸâ„Àâ°Ÿâ ‰¥â 

  πÕ°®“°π’È ºŸâ „Àâ°Ÿâ∑’Ë‡ªìπ∫ÿ§§≈∑’Ë‰¡à¡’§«“¡‡°’Ë¬«‚¬ß°—∫∑√— μ’ “¡“√∂¬Õ¡√—∫‡ß◊ËÕπ‰¢‡ß‘π°Ÿâ¥—ß°≈à“«‰¥â´÷Ëß‡ªìπ¢âÕ 

∫àß™’È ‰¥â«à“‡ß◊ËÕπ‰¢μ“¡ —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ¥—ß°≈à“«‡ªìπ‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë‡ªìπ‰ªμ“¡∑“ß°“√§â“ª°μ‘·≈–‰¡à∑”„Àâ°Õß∑√— μå‡ ’¬ª√–‚¬™πå 
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10 ภาพรวมของภาวะอุตสาหกรรมของธุรกิจการจัดหาผลประโยชน�จากอสังหาริมทรัพย�ที่ลงทุน 
 แนวโน�มของธุรกิจในอนาคต 

Õ—μ√“°“√‡μ‘∫‚μ¢Õß‡»√…∞°‘®‰∑¬ ¿“§Õÿμ “À°√√¡ ·≈–∏ÿ√°‘®°“√§â“∑’Ë ”§—≠ ªï 2537-2558 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 r = revised 

 p = preliminary based annual figure 

 p1 = without annual figure 

 ∑’Ë¡“  ”π—°ß“π§≥–°√√¡°“√æ—≤π“°“√‡»√…∞°‘®·≈– —ß§¡·Ààß™“μ‘ 

 

  ¿“§Õÿμ “À°√√¡‰∑¬ªï 2558 ´÷Ëß¡’¡Ÿ≈§à“§‘¥‡ªìπ 1 „π 3 ¢Õß¡Ÿ≈§à“‡»√…∞°‘®‰∑¬¬—ß§ß‡ªìπ∑’Ë‡ªìπ∏ÿ√°‘® ”§—≠·≈–‡ªìπ

μ—«¢—∫‡§≈◊ËÕπ¢Õß‡»√…∞°‘®‰∑¬∑—Èß„π·ßà¢Õß¡Ÿ≈§à“·≈–·π«‚πâ¡°“√‡μ‘∫‚μ πÕ°®“°π’È·≈â«∏ÿ√°‘®°“√§â“·≈–°“√ àßÕÕ° √«¡∂÷ß

∏ÿ√°‘®¬“π¬πμå°Á¡’ à«π ”§—≠„π°“√ π—∫ πÿπ°“√‡μ‘∫‚μ¢ÕßÕÿμ “À°√√¡·≈–‡»√…∞°‘®‰∑¬´÷Ëß “¡“√∂‡ÀÁπ‰¥â®“°μ—«‡≈¢°“√

‡μ‘∫‚μ„π™à«ß 10-15 ªï∑’Ëºà“π¡“ 

  Õ¬à“ß‰√°Áμ“¡ „πªï 2558 ¿“æ√«¡Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„π¿“§Õÿμ “À°√√¡‰∑¬¡’·π«‚πâ¡≈¥≈ß ÷́Ëß‡ªìπº≈¡“®“°°“√≈ß∑ÿπ

‚¥¬μ√ß®“°μà“ßª√–‡∑» (Foreign Direct Investment : FDI) °“√ àßÕÕ°·≈–§«“¡‡™◊ËÕ¡—Ëπ„π¿“§Õÿμ “À°√√¡≈¥≈ß ‚¥¬

¢âÕ¡Ÿ≈®“°∏π“§“√·Ààßª√–‡∑»‰∑¬√“¬ß“π«à“μ—«‡≈¢ FDI  ÿ∑∏‘„π¿“§Õÿμ “À°√√¡°“√º≈‘μμ—Èß·μà‡¥◊Õπ¡°√“§¡∂÷ßæƒ»®‘°“¬π

ªï 2558 ¡’¡Ÿ≈§à“ 1,670 ≈â“π¥Õ≈≈“√å ´÷Ëß≈¥≈ß‡°◊Õ∫ 50% ‡¡◊ËÕ‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—∫ªï 2557 „π¢≥–∑’Ëμ—«‡≈¢ FDI ‡©≈’Ë¬√–À«à“ßªï 

2548 ∂÷ßªï 2557 ¡’¡Ÿ≈§à“ 2,600 ≈â“π¥Õ≈≈“√å 

   ”À√—∫°“√ àßÕÕ°„πªï 2558 π’È¡’¡Ÿ≈§à“≈¥≈ß 5.8% À√◊Õ§‘¥‡ªìπ¡Ÿ≈§à“‡æ’¬ß 214,380 ≈â“π¥Õ≈≈“√å  “‡Àμÿ‡π◊ËÕß¡“

®“°∏ÿ√°‘®°“√§â“√–À«à“ßª√–‡∑»¡’Õ—μ√“°“√‡μ‘∫‚μμË” √“§“πÈ”¡—π∑’Ë≈¥≈ß √«¡∂÷ßÕÿª ß§å∑’Ë≈¥≈ß„πÕÿμ “À°√√¡∫“ßª√–‡¿∑∑’Ë

°”≈—ß‡ ◊ËÕ¡§«“¡π‘¬¡Õ“∑‘‡™àπÕÿμ “À°√√¡Œ“√å¥¥‘ °å‰¥√åø ‡ªìπμâπ 

  „πªï∑’Ëºà“π¡“®ÿ¥‡¥àπ¢ÕßÕÿμ “À°√√¡‰∑¬Õ¬Ÿà∑’Ë°“√§â“√–À«à“ß™“¬·¥π·≈–°“√øóôπμ—«¢Õßμ≈“¥√∂¬πμå ´÷Ëß∏π“§“√·Ààß

ª√–‡∑»‰∑¬√–∫ÿ«à“°“√ àßÕÕ°‰ª¬—ßª√–‡∑» CLMV (ª√–‡∑»°—¡æŸ™“ ª√–‡∑»≈“« ª√–‡∑»¡“‡≈‡ ’́¬ ·≈–ª√–‡∑»‡«’¬¥π“¡) 

¡’Õ—μ√“‡μ‘∫‚μ 7.7% À√◊Õ¡’¡Ÿ≈§à“ 22,800 ≈â“π¥Õ≈≈“√å ´÷Ëß§‘¥‡ªìπ —¥ à«π∂÷ß 10% ¢Õß¡Ÿ≈§à“°“√ àßÕÕ°¢Õß‰∑¬„πªï 2558 

„π¢≥–∑’Ë 10 ªï∑’Ë·≈â«¡’ —¥ à«π°“√ àßÕÕ°‡æ’¬ß·§à 4% ¢Õß¡Ÿ≈§à“°“√ àßÕÕ°¢Õß‰∑¬ 

   ”À√—∫∏ÿ√°‘®°“√æ—≤π“‚√ßß“π ”‡√Á®√Ÿª (Ready Built Factory, RBF) „πªï 2558 ºŸâæ—≤π“‚§√ß°“√μà“ß≈¥ª√‘¡“≥

°“√°àÕ √â“ß‚§√ß°“√„À¡àÀ“°·μà‡æ‘Ë¡Õ—μ√“°“√À“ºŸâ‡™à“‡æ◊ËÕ¡“„™â∫√‘°“√‚§√ß°“√∑’Ë°àÕ √â“ß‡ √Á®·≈â«‚¥¬°“√≈¥Õ—μ√“§à“‡™à“‡æ‘Ë¡

¢÷Èπ‡æ◊ËÕ‡ªìπ°“√®Ÿß„® Õ¬à“ß‰√°Áμ“¡„π∏ÿ√°‘® RBF π—Èπ¬—ß§ß¡’ —¥ à«πæ◊Èπ∑’Ë«à“ß„πμ≈“¥∂÷ß 31% „π‰μ√¡“ ∑’Ë 4 ªï 2558 

   ”À√—∫∏ÿ√°‘®°“√¢π àß·≈–§¡π“§¡ ¡—¬„À¡à (Modern Logistics Properties, MLP) „πªï 2558 π—Èπ¡’·π«‚πâ¡∑’Ë¥’

¢÷Èπ ‡π◊ËÕß®“°¡’ —¥ à«πæ◊Èπ∑’Ë«à“ß„πμ≈“¥‡æ’¬ß 17.5% „π‰μ√¡“ ∑’Ë 4 ªï 2558 À√◊Õ¡’ —¥ à«π≈¥≈ß 7.5% ‡¡◊ËÕ‡ª√’¬∫‡∑’¬∫°—∫

ªï°àÕπÀπâ“ 

 

¿“§Õÿμ “À°√√¡ 

∏ÿ√°‘®§â“ àß·≈–§â“ª≈’° °“√´àÕ¡·´¡¬“π¬πμå ¢Õß„™â à«π∫ÿ§§≈·≈–¢Õß„™â„π§√—«‡√◊Õπ 

º≈º≈‘μ√«¡¿“¬„πª√–‡∑» 
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 Õÿª ß§å-Õÿª∑“π ¢Õß∏ÿ√°‘®‚√ßß“π ”‡√Á®√Ÿª„πª√–‡∑»‰∑¬ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 Õÿª ß§å-Õÿª∑“π ¢Õß∏ÿ√°‘®°“√¢π àß·≈–§¡π“§¡ ¡—¬„À¡à„πª√–‡∑»‰∑¬ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 ∑’Ë¡“ ∫√‘…—∑ ´’∫’ √‘™“√å¥ ‡Õ≈≈‘  (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ 

 

 μ≈“¥§≈—ß ‘π§â“„Àâ‡™à“„πª√–‡∑»‰∑¬ 

 Õÿª∑“π§≈—ß ‘π§â“„Àâ‡™à“ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 ∑’Ë¡“ : ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ 
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  „πªï 2558 Õÿª∑“ππæ◊Èπ∑’Ë„Àâ‡™à“¢Õß§≈—ß ‘π§â“¡’®”π«π∑—Èß ‘Èπ 3,639,097 μ“√“ß‡¡μ√ ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ®“°ªï 2557 ∂÷ß 
314,917 μ“√“ß‡¡μ√ À√◊Õ§‘¥‡ªìπ√âÕ¬≈– 9.5 ‚¥¬Õÿª∑“π∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ„À¡àπ—Èπ à«π„À≠à®–‡ªìπ§≈—ß ‘π§â“„π∫√‘‡«≥®—ßÀ«—¥™≈∫ÿ√’ 
 ¡ÿ∑√ª√“°“√ ©–‡™‘ß‡∑√“ æ√–π§√»√’Õ¬ÿ∏¬“ √–¬Õß·≈–¢Õπ·°àπ Õ¬à“ß‰√°Áμ“¡Õÿª∑“π∑’Ë‡æ‘Ë¡¢÷Èπ¡“„πªï≈à“ ÿ¥π—Èπ¡’®”π«π
πâÕ¬°«à“Õÿª∑“π„À¡à„πªï 2557 ‡π◊ËÕß®“°ºŸâæ—≤π“¡’°“√™–≈Õ°“√‡ªî¥‚§√ß°“√„À¡àÕ—π‡π◊ËÕß¡“®“°§«“¡√–¡—¥√–«—ß„π°“√≈ß
∑ÿπ∑’Ë¡“°¢÷Èπ¢ÕßºŸâª√–°Õ∫°“√®“° ∂“π°“√≥å‡»√…∞°‘®·≈–°“√ àßÕÕ°¢Õß‰∑¬ 

 
 Õÿª∑“π§≈—ß ‘π§â“„πÕπ“§μ 
  §“¥°“√≥å«à“„πªï 2559 π—Èπ ®–¡’Õÿª∑“π§≈—ß ‘π§â“ª√–¡“≥ 364000 μ“√“ß‡¡μ√·≈–ª√–¡“≥ 112000 μ“√“ß‡¡μ√

À√◊Õ√âÕ¬≈– 30 π—Èπ®–Õ¬Ÿà„π®—ßÀ«—¥ ¡ÿ∑√ª√“°“√ ´÷Ëß∑”‡≈π’È¬—ß§ß‰¥â√—∫§«“¡μâÕß°“√°“√„™â§≈—ß ‘π§â“„π√–¥—∫ Ÿß 
 
 Õÿª ß§å§≈—ß ‘π§â“„Àâ‡™à“ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ∑’Ë¡“ : ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ 

 
  ≥  ‘Èπªï 2558 æ◊Èπ∑’Ë§≈—ß ‘π§â“∑’Ë¡’°“√‡™à“¡’∑—Èß ‘Èπ 2855183 μ“√“ß‡¡μ√ ‡æ‘Ë¡¢÷Èπ®“°ªï°àÕπÀπâ“ 238491 μ“√“ß‡¡μ√ 

§‘¥‡ªìπ√âÕ¬≈– 9.1 π—∫«à“°“√‡μ‘∫‚μ¢ÕßÕÿª ß§åπ—ÈπÕ¬Ÿà„π√–¥—∫∑’Ë„°≈â‡§’¬ß°—∫°“√‡μ‘∫‚μ¢ÕßÕÿª∑“π ∑”„ÀâÕ—μ√“°“√‡™à“π—Èπ‰¡à
μà“ß®“°ªï∑’Ëºà“π¡“¡“°π—° 

  Õ—μ√“°“√‡™à“ ≥ ªí®®ÿ∫—πÕ¬Ÿà∑’Ë√âÕ¬≈– 78.5 ‚¥¬≈¥≈ß®“°ªï∑’Ëºà“π¡“‡≈Á°πâÕ¬®“°√âÕ¬≈– 78.7 Õ¬à“ß‰√°Áμ“¡‡¡◊ËÕ
æ‘®“√≥“®“°æ◊Èπ∑’Ë∑’Ë∂Ÿ°‡™à“·≈â«π—Èπ¡’°“√‡æ‘Ë¡¢÷ÈπÕ¬à“ßμàÕ‡π◊ËÕßπ—∫μ—Èß·μàªï 2554 ‚¥¬Õÿª∑“ππ—Èπ°Á‡æ‘Ë¡¢÷Èπ¥â«¬‡™àπ°—π 

 
 Õÿª ß§å·≈–Õ—μ√“°“√‡™à“ ®”·π°μ“¡®—ßÀ«—¥ 
 
 ®—ßÀ«—¥ Õÿª∑“π Õÿª ß§å Õ—μ√“°“√‡™à“ 
 

 ¡ÿ∑√ª√“°“√ 1,312,105 1,136,862 86.6% 
™≈∫ÿ√’ 884,431 570,250 64.5% 
©–‡™‘ß‡∑√“ 389,040 296,990 76.3% 
Õ¬ÿ∏¬“ 366,548 285,548 77.9% 
°√ÿß‡∑æ¡À“π§√ 311,228 305,205 98.1% 
√–¬Õß 178,736 90,695 50.7% 
ª∑ÿ¡∏“π’ 130,340 129,681 99.5% 
 √–∫ÿ√’ 37,494 23,494 62.7% 
 ¡ÿ∑√ “§√ 19,516 16,459 84.3% 
¢Õπ·°àπ 9,660 0 0.0% 

 

∑’Ë¡“ : ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ 
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  ®—ßÀ«—¥ ¡ÿ∑√ª√“°“√¡’Õÿª ß§åÀ√◊Õæ◊Èπ∑’Ë∂Ÿ°‡™à“ Ÿß ÿ¥∑’Ë 1136862 μ“√“ß‡¡μ√ §‘¥‡ªìπÕ—μ√“°“√‡™à“∑’Ë√âÕ¬≈– 86.6  

μ“¡¡“¥â«¬®—ßÀ«—¥™≈∫ÿ√’∑’ËÕ—μ√“°“√‡™à“√âÕ¬≈– 64.5 ‚¥¬Õ—μ√“°“√‡™à“„π∫√‘‡«≥∑”‡≈ Õ’ ‡∑‘√åπ´’∫Õ√å¥À√◊Õ®—ßÀ«—¥™≈∫ÿ√’ 

·≈–√–¬Õßπ—Èπ¡’Õ—μ√“°“√‡™à“∑’ËμË”°«à“‡π◊ËÕß®“°Õÿª∑“π„πªï 2554-2555 π—Èπ¡’°“√‡μ‘∫‚μ Ÿß„π∫√‘‡«≥π’È∑”„ÀâÕ—μ√“°“√‡™à“ 

π—Èπ≈¥≈ß‰ª 
 

 √“§“§à“‡™à“§≈—ß ‘π§â“ ®”·π°μ“¡®—ßÀ«—¥ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ∑’Ë¡“ : ∫√‘…—∑ ‰π∑å·ø√ß§å ™“√å‡μÕ√å (ª√–‡∑»‰∑¬) ®”°—¥ 
 

  ∫√‘‡«≥∑’Ë¡’§à“‡™à“ Ÿß∑’Ë ÿ¥§◊Õ°√ÿß‡∑æ¡À“π§√ ·≈–ª∑ÿ¡∏“π’ Õ¬Ÿà∑’Ëª√–¡“≥ 185 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ √Õß≈ß¡“

‰¥â·°à®—ßÀ«—¥ ¡ÿ∑√ª√“°“√ ™≈∫ÿ√’·≈–©–‡™‘ßπ—Èπ∑’Ë¡’√“§“§à“‡™à“ Ÿß ÿ¥∑’Ë 180 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ ‚¥¬§à“‡™à“„π·μà≈–

®—ßÀ«—¥π—ÈπÀ≈“°À≈“¬‡π◊ËÕß®“°ªí®®—¬μà“ßÊ∑’Ë‡ªìπμ—«°”Àπ¥ ‡™àπ ∑”‡≈  ¿“æÕ“§“√ Õ“¬ÿÕ“§“√·≈–≈—°…≥–‚§√ß √â“ß 
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11. ข�อมูลเกี่ยวกับการประกันรายได�และผู�ประกันรายได� 
 

 ‰¡à¡’ 
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12 ข�อจำกัดในการจัดสรรหน�วยทรัสต� 
 

ข�อจำกัดการจัดสรร และข�อจำกัดการถือและโอนหน�วยทรัสต�ที่เสนอขาย 
 

12.1 „π°“√®—¥ √√Àπà«¬∑√— μå„Àâ·°àºŸâ®Õß´◊ÈÕ ®–®—¥ √√„Àâ·°à∫ÿ§§≈„¥À√◊Õ°≈ÿà¡∫ÿ§§≈‡¥’¬«°—π‰¥â ‰¡à‡°‘πÕ—μ√“¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(°) √âÕ¬≈– 50 ¢Õß®”π«πÀπà«¬∑√— μå∑’Ë®”Àπà“¬‰¥â·≈â«∑—ÈßÀ¡¥¢Õß°Õß∑√— μå ·≈– 

(¢) √âÕ¬≈– 50 ¢Õß®”π«πÀπà«¬∑√— μå∑’Ë®”Àπà“¬‰¥â·≈â«∑—ÈßÀ¡¥¢ÕßÀπà«¬∑√— μå·μà≈–™π‘¥ „π°√≥’∑’Ë¡’°“√·∫àß™π‘¥¢Õß

Àπà«¬∑√— μå 
 

12.2 „π°√≥’∑’ËºŸâ ‰¥â√—∫°“√®—¥ √√Àπà«¬∑√— μå‡ªìπºŸâ°àÕμ—Èß∑√— μå ∑√— μ’ À√◊ÕºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå „Àâ°“√®—¥ √√Àπà«¬∑√— μå·°à∫ÿ§§≈ 

¥—ß°≈à“«‡ªìπ‰ªμ“¡Õ—μ√“·≈–À≈—°‡°≥±å∑’Ë°”Àπ¥„πª√–°“»§≥–°√√¡°“√°”°—∫À≈—°∑√—æ¬å·≈–μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å «à“¥â«¬À≈—°

‡°≥±å‡°’Ë¬«°—∫°“√‡ªìπºŸâ°àÕμ—Èß∑√— μå·≈–°“√‡ªìπ∑√— μ’¢Õß∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ·≈–ª√–°“» ”π—°ß“π 

§≥–°√√¡°“√°”°—∫À≈—°∑√—æ¬å·≈–μ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å«à“¥â«¬À≈—°‡°≥±å ‡ß◊ËÕπ‰¢ ·≈–«‘∏’°“√„π°“√„Àâ§«“¡‡ÀÁπ™Õ∫ºŸâ®—¥°“√

°Õß∑√— μå ·≈–¡“μ√∞“π°“√ªØ‘∫—μ‘ß“π·≈â«·μà°√≥’¥â«¬ 
 

12.3 „π°√≥’∑’Ë°Õß∑√— μå¡’°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„πª√–‡∑»‰∑¬ À“°°ÆÀ¡“¬ °Æ ª√–°“»À√◊Õ¢âÕ°”Àπ¥∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫

Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åπ—Èπ°”Àπ¥ —¥ à«π°“√≈ß∑ÿπ¢ÕßºŸâ≈ß∑ÿπμà“ß¥â“«‰«â „ÀâºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®—¥ √√Àπà«¬∑√— μå·°àºŸâ≈ß∑ÿπμà“ß¥â“«

„Àâ‡ªìπ‰ªμ“¡°ÆÀ¡“¬ °Æ À√◊Õ¢âÕ°”Àπ¥π—Èπ¥â«¬ „π°√≥’π’È —¥ à«π°“√≈ß∑ÿπ¢ÕßºŸâ≈ß∑ÿπμà“ß¥â“«®–μâÕß‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 49 

¢Õß®”π«πÀπà«¬∑√— μå∑’Ë®”Àπà“¬‰¥â·≈â«∑—ÈßÀ¡¥ ‡π◊ËÕß®“°‡ªìπ°“√‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μå∑’Ë¡’°“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 

„π≈—°…≥–∑’Ë¡’°“√≈ß∑ÿπ‡æ◊ËÕ„Àâ ‰¥â¡“´÷Ëß ‘∑∏‘„π∑’Ë¥‘πμ“¡ª√–¡«≈°ÆÀ¡“¬∑’Ë¥‘π 
 

12.4 „π°√≥’∑’Ëª√“°Ø¢âÕ‡∑Á®®√‘ß«à“∫ÿ§§≈„¥ °≈ÿà¡∫ÿ§§≈‡¥’¬«°—π„¥ ºŸâ®—¥®”Àπà“¬Àπà«¬∑√— μå ºŸâ°àÕμ—Èß∑√— μå ∑√— μ’ ºŸâ®—¥°“√ 

°Õß∑√— μå À√◊ÕºŸâ≈ß∑ÿπμà“ß¥â“« ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‰¡à‡ªìπ‰ªμ“¡Õ—μ√“À√◊ÕÀ≈—°‡°≥±å∑’Ë°”Àπ¥‰«â¢â“ßμâπ ∫ÿ§§≈¥—ß°≈à“«®–‰¡à¡’

 ‘∑∏‘„π°“√√—∫ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π·≈–°“√„™â ‘∑∏‘ÕÕ°‡ ’¬ß≈ß§–·ππ„π à«π∑’Ë∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‡°‘π°«à“Õ—μ√“∑’Ë°”Àπ¥ ‚¥¬ 

°Õß∑√— μå®–¬°ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π à«π¥—ß°≈à“«„Àâ‡ªìπ¢ÕßºŸâ√—∫ª√–‚¬™πå√“¬Õ◊Ëπ ·≈–∂◊Õ«à“ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑—Èßª«ß√—∫∑√“∫

·≈–¬‘π¬Õ¡„Àâ¥”‡π‘π°“√·≈â« 
 

12.5 ºŸâ®—¥°“√°“√®—¥®”Àπà“¬¢Õ ß«π ‘∑∏‘∑’Ë®–ªØ‘‡ ∏ ·≈–/À√◊Õ√–ß—∫°“√®Õß ◊́ÈÕÀπà«¬∑√— μå∑—ÈßÀ¡¥À√◊Õ∫“ß à«π„π°√≥’„¥°√≥’

Àπ÷Ëß¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(°) °√≥’‡Õ° “√À√◊Õ¢âÕ¡Ÿ≈∑’ËºŸâ®—¥°“√°“√®—¥®Ì“Àπà“¬‰¥â√—∫®“°ºŸâ®Õß ◊́ÈÕÀπà«¬∑√— μå‰¡à∂Ÿ°μâÕßμ“¡§«“¡‡ªìπ®√‘ß À√◊Õ‰¡à

§√∫∂â«π 

(¢) °√≥’ºŸâ®—¥°“√°“√®—¥®Ì“Àπà“¬‡°‘¥¢âÕ ß —¬«à“°“√ ◊́ÈÕÀπà«¬∑√— μå¢ÕßºŸâ®Õß´◊ÈÕÀπà«¬∑√— μå‰¡à ‚ª√àß„  ‡™àπ Õ“®‡ªìπ 

°“√øÕ°‡ß‘π ‡ªìπμâπ 

(§) „π°√≥’∑’ËºŸâ®—¥°“√°“√®—¥®Ì“Àπà“¬‡ÀÁπ«à“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë°Õß∑√— μå®–≈ß∑ÿπ Õ“®¡’¡Ÿ≈§à“√«¡°—π·≈â«‰¡à∂÷ß√âÕ¬≈– 75 

¢Õß¡Ÿ≈§à“‡ß‘π∑’Ë°Õß∑√— μå√–¥¡∑ÿπ‰¥â 

(ß) ºŸâ®—¥°“√°“√®—¥®Ì“Àπà“¬Õ“®¢Õ ß«π ‘∑∏‘∑’Ë®–ªØ‘‡ ∏°“√®Õß´◊ÈÕÀπà«¬∑√— μå„π∫“ß°√≥’μ“¡∑’ËºŸâ®—¥°“√°“√®—¥®Ì“Àπà“¬

‡ÀÁπ ¡§«√ ‡™àπ „π°√≥’∑’ËºŸâ®—¥°“√°“√®—¥®Ì“Àπà“¬‡ÀÁπ«à“‡ªìπª√–‚¬™πåμàÕ°Õß∑√— μå À√◊ÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå À√◊Õ°√≥’∑’Ë

°“√®Õß ◊́ÈÕÀπà«¬∑√— μåÕ“®°àÕ„Àâ‡°‘¥ªí≠À“„π°“√∫√‘À“√°Õß∑√— μå À√◊Õ°àÕ„Àâ‡°‘¥º≈‡ ’¬À“¬·°à°Õß∑√— μå À√◊Õ 

„π°√≥’∑’ËºŸâ®Õß´◊ÈÕ‡ªìπæ≈‡¡◊Õß À√—∞Õ‡¡√‘°“ ºŸâ∑’Ë¡’∂‘Ëπ∞“πÕ¬Ÿà„π À√—∞Õ‡¡√‘°“ ∫ÿ§§≈ ÷́Ëßª°μ‘¡’∂‘Ëπ∑’ËÕ¬Ÿà„π À√—∞Õ‡¡√‘°“ 

√«¡∂÷ß°Õß∑√—æ¬å ‘π¢Õß∫ÿ§§≈¥—ß°≈à“« ·≈–∫√‘…—∑ À√◊ÕÀâ“ßÀÿâπ à«π ÷́Ëß®—¥„Àâ¡’¢÷Èπ·≈–¥Ì“‡π‘π°‘®°√√¡„π À√—∞Õ‡¡√‘°“ 

‡ªìπμâπ ∑—Èßπ’È‡æ◊ËÕ‡ªìπ°“√√—°…“º≈ª√–‚¬™πå¢Õß°Õß∑√— μå ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ·≈–™◊ËÕ‡ ’¬ßÀ√◊Õ§«“¡√—∫º‘¥™Õ∫∑“ß

°ÆÀ¡“¬„πÕπ“§μ¢ÕßºŸâ®—¥°“√°“√®—¥®Ì“Àπà“¬‡ªìπÀ≈—° 
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(®) ºŸâ®Õß ◊́ÈÕÀπà«¬∑√— μå∑’Ë¡’∂‘Ëπ∞“πÕ¬Ÿà„πμà“ßª√–‡∑» ®–μâÕß‡ªìπºŸâ√—∫¿“√–„π‡√◊ËÕß¢Õß¢âÕ°Ì“Àπ¥ °Æ√–‡∫’¬∫ ·≈–¿“…’

μà“ßÊ ∑’Ë‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß°—∫°“√≈ß∑ÿπ„πÀπà«¬∑√— μå¢Õß°Õß∑√— μå‡Õß 

(©) ºŸâ®—¥°“√°“√®—¥®Ì“Àπà“¬®–∂◊Õ«à“ºŸâ®Õß´◊ÈÕÀπà«¬∑√— μå ·≈–/À√◊ÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå ·≈–/À√◊ÕºŸâ≈ß∑ÿπ ‰¥â∑Ì“°“√»÷°…“ 

‡¢â“„® ·≈–¬‘π¥’∑’Ë®–ªØ‘∫—μ‘μ“¡ À√◊ÕºŸ°æ—πμ“¡¢âÕμ°≈ß ¢âÕ°Ì“Àπ¥  —≠≠“ À√◊Õ‡ß◊ËÕπ‰¢μà“ßÊ ∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“ºŸ°æ—π

‰«âμ“¡ÕÌ“π“®∑’Ë¡’μ“¡°ÆÀ¡“¬∑—Èß∑’Ë ‰¥â√–∫ÿ‰«â„π·∫∫· ¥ß√“¬°“√¢âÕ¡Ÿ≈ ·≈–/À√◊Õ Àπ—ß ◊Õ™’È™«π ·≈–/À√◊Õ μ“¡

ª√–°“» §Ì“ —Ëß √–‡∫’¬∫μà“ßÊ ∑’Ë§≥–°√√¡°“√ °.≈.μ.  Ì“π—°ß“π °.≈.μ. ·≈–/À√◊Õ Àπà«¬ß“π∑’Ë¡’ÕÌ“π“®μ“¡°ÆÀ¡“¬ 

‰¥âª√–°“»°Ì“Àπ¥ ∑—Èß∑’Ë¡’Õ¬Ÿà„πªí®®ÿ∫—π ·≈–∑’Ë®–‰¥â·°â ‰¢‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß ‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ „π¿“¬Àπâ“ 
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13 นโยบายการจ�ายผลประโยชน�ตอบแทน และข�อจำกัด 
 

นโยบายการจ�ายประโยชน�ตอบแทนของกองทรัสต� จะเป�นไปตามหลักเกณฑ�ดังต�อไปนี้ 
 

13.1 ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‰¡àπâÕ¬°«à“√âÕ¬≈–‡°â“ ‘∫ (90) ¢Õß°”‰√ ÿ∑∏‘∑’Ëª√—∫ª√ÿß

·≈â«¢Õß√Õ∫ªï∫—≠™’ ‚¥¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π∑’Ë®–®à“¬„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåπ—Èπ ‰¥â·°à ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π ”À√—∫√Õ∫ªï∫—≠™’

·≈–ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π√–À«à“ß°“≈ (∂â“¡’) ∑—Èßπ’È ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–®à“¬º≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‰¡à‡°‘π

 ’Ë (4) §√—ÈßμàÕ√Õ∫ªï∫—≠™’ ‡«âπ·μà°√≥’∑’Ë°Õß∑√— μå¡’°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ °Õß∑√— μåÕ“®¡’°“√®à“¬º≈ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π‡°‘π°«à“ ’Ë (4) 

§√—ÈßμàÕ√Õ∫ªï∫—≠™’‰¥â ∑—Èßπ’È‡æ◊ËÕ¥”‡π‘π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå 

  °”‰√ ÿ∑∏‘∑’Ëª√—∫ª√ÿß·≈â«μ“¡¢âÕπ’È „ÀâÀ¡“¬∂÷ß°”‰√ ÿ∑∏‘∑’ËÕâ“ßÕ‘ß ∂“π–‡ß‘π ¥¢Õß°Õß∑√— μå ´÷Ëß “¡“√∂À—°°“√™”√–

§◊π‡ß‘πμâπ®“°°“√°Ÿâ¬◊¡ ·≈–¿“√–ºŸ°æ—πÕ◊Ëπ∑’Ë∂÷ß°”Àπ¥™”√–‚¥¬æ‘®“√≥“ ∂“π–‡ß‘π ¥ (∂â“¡’) 
 

13.2 „π°√≥’∑’Ë°Õß∑√— μå¬—ß¡’¬Õ¥¢“¥∑ÿπ – ¡Õ¬Ÿà ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–‰¡à®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 
 

13.3 „π°√≥’∑’Ë¡’°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå„π·μà≈–√Õ∫√–¬–‡«≈“∫—≠™’ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–ª√–°“»®à“¬

ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå·≈–ªî¥ ¡ÿ¥∑–‡∫’¬π‡æ◊ËÕ√–∫ÿ™◊ËÕºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑’Ë¡’ ‘∑∏‘‰¥â√—∫ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π ·≈–

®–¥”‡π‘π°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π¥—ß°≈à“«„Àâ·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¿“¬„π°”Àπ¥‡«≈“¥—ßμàÕ‰ªπ’È 

(°) ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π ”À√—∫√Õ∫ªï∫—≠™’ (Year-End Distribution) 

  ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π ”À√—∫√Õ∫ªï∫—≠™’ (Year-End Distribution) ¿“¬„π‡°â“ ‘∫ (90) 

«—ππ—∫·μà«—π ‘Èπ√Õ∫ªï∫—≠™’ ‚¥¬®–®à“¬¿“¬„π√–¬–‡«≈“‰¡à‡°‘π “¡ ‘∫ (30) «—ππ—∫·μà«—πªî¥ ¡ÿ¥∑–‡∫’¬πºŸâ∂◊ÕÀπà«¬

∑√— μå‡æ◊ËÕ°”Àπ¥ ‘∑∏‘ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑’Ë¡’ ‘∑∏‘‰¥â√—∫ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π 

(¢) ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π√–À«à“ß°“≈ (Interim Distribution) 

  ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π√–À«à“ß°“≈ (Interim Distribution) (∂â“¡’) ¿“¬„π‡°â“ ‘∫ (90) 

«—ππ—∫·μà«—π ‘Èπ√Õ∫√–¬–‡«≈“∫—≠™’ ”À√—∫‰μ√¡“ ≈à“ ÿ¥°àÕπ®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π ‚¥¬®–®à“¬¿“¬„π√–¬–‡«≈“‰¡à

‡°‘π “¡ ‘∫ (30) «—ππ—∫·μà«—πªî¥ ¡ÿ¥∑–‡∫’¬πºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑’Ë¡’ ‘∑∏‘‰¥â√—∫ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π 
 

13.4 ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑’Ë¡’ ‘∑∏‘‰¥â√—∫ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑πμâÕß‡ªìπºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑’Ë¡’™◊ËÕª√“°ØÕ¬Ÿà„π∑–‡∫’¬πºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¢Õß 

°Õß∑√— μå ≥ «—πªî¥ ¡ÿ¥∑–‡∫’¬πºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√®à“¬ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π μ“¡ —¥ à«π°“√∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¢ÕßºŸâ∂◊Õ

Àπà«¬∑√— μå·μà≈–√“¬ À“°ª√“°Ø«à“¡’∫ÿ§§≈„¥À√◊Õ°≈ÿà¡∫ÿ§§≈‡¥’¬«°—π„¥∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå¢Õß°Õß∑√— μå‡°‘π°«à“Õ—μ√“∑’Ëª√–°“»

§≥–°√√¡°“√ °.≈.μ. °”Àπ¥ ∫ÿ§§≈À√◊Õ°≈ÿà¡∫ÿ§§≈‡¥’¬«°—ππ—Èπ®–‰¡à¡’ ‘∑∏‘‰¥â√—∫ª√–‚¬™πåμÕ∫·∑π‡©æ“–„π à«π∑’Ë∂◊ÕÀπà«¬

∑√— μå‡°‘π°«à“Õ—μ√“∑’Ëª√–°“»§≥–°√√¡°“√ °.≈.μ. °”Àπ¥ 
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14 ค�าใช�จ�ายที่เรียกเก็บจากกองทรัสต� 
 

§à“∏√√¡‡π’¬¡·≈–§à“„™â®à“¬∑—ÈßÀ¡¥∑’Ë‡√’¬°‡°Á∫®“°°Õß∑√— μå 
 
 §à“∏√√¡‡π’¬¡ μ≈Õ¥Õ“¬ÿ°Õß∑√— μå √“¬§√—Èß 

 ·≈–§à“„™â®à“¬∑—ÈßÀ¡¥ ‡æ¥“π % ¢Õß  √Õ∫·≈– ‡æ¥“π % ¢Õß 
  NAV μàÕªï Õ—μ√“∑’Ë§“¥«à“®–‡√’¬°‡°Á∫ √–¬–‡«≈“ NAV ¿“¬À≈—ß Õ—μ√“∑’Ë§“¥«à“®–‡√’¬°‡°Á∫ 
  (‰¡à√«¡¿“…’ (‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡) ∑’Ë‡√’¬°‡°Á∫ °“√∑”∏ÿ√°√√¡ (‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡) 
  ¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡)   „π·μà≈–§√—Èß 
     (‰¡à√«¡¿“…’ 
     ¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡)  
 
√«¡ 9.25% -  - - -  
ë §à“∏√√¡‡π’¬¡ºŸâ®—¥°“√ 0.75% Õ—μ√“æ◊Èπ∞“π : √“¬‡¥◊Õπ μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß §à“∏√√¡‡π’¬¡„π°“√‰¥â¡“´÷Ëß 

 °Õß∑√— μå  ‰¡à‡°‘π 0.25% μàÕªï¢Õß√“§“∑ÿπ¢Õß   ∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå 

   ∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå ∑—Èßπ’È    (Acquisition fee) 

   √“§“∑ÿπ¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¥—ß°≈à“«   °√≥’∑√—æ¬å ‘π¢Õß∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß 

   ‰¡à√«¡¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‰¥â®”Àπà“¬   °—π°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

   ‰ª„π¿“¬À≈—ß ·≈–√“§“∑ÿπ¢Õß   ‰¡à‡°‘π 0.75% ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π 

   ∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°ª√–‡¿∑ ‘∑∏‘°“√‡™à“   ∑’Ë‰¥â¡“¢Õß°Õß∑√— μå 

   (Leasehold) ∑’Ëπ”¡“§”π«≥   °√≥’∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ 

   §à“∏√√¡‡π’¬¡®–§‘¥‡©æ“–™à«ß√–¬–   ‰¡à‡°‘π 1.0% ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π 

   ‡«≈“∑’Ë ‘∑∏‘°“√‡™à“¬—ß¡’º≈∫—ß§—∫„™â   ∑’Ë‰¥â¡“¢Õß°Õß∑√— μå 

   ‡∑à“π—Èπ ·≈–‰¡à‡°‘π 0.25% μàÕªï   §à“∏√√¡‡π’¬¡„π°“√®”Àπà“¬‰ª´÷Ëß 

   ¢Õß¡Ÿ≈§à“μ“¡∫—≠™’¢Õß‡ß‘π≈ß∑ÿπ„π   ∑√—æ¬å ‘π¢Õß°Õß∑√— μå 

   μ√“ “√∑“ß°“√‡ß‘π ·≈–/À√◊Õ   (Disposal fee) 

   ‡ß‘πΩ“° ∂“∫—π∑“ß°“√‡ß‘π   ‰¡à‡°‘π 0.50% ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π 

       ∑’Ë‰¥â®”Àπà“¬‰ª¢Õß°Õß∑√— μå  
ë §à“∏√√¡‡π’¬¡∑√— μ’  0.75% ‰¡à‡°‘π 0.25% μàÕªï¢Õß√“§“∑ÿπ¢Õß √“¬‡¥◊Õπ - - 

 ·≈–ºŸâ‡°Á∫√—°…“  ∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¢Õß°Õß∑√— μå ∑—Èßπ’È 

 ∑√—æ¬å ‘π  √“§“∑ÿπ¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°¥—ß°≈à“« 

   ‰¡à√«¡¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‰¥â®”Àπà“¬ 

   ‰ª„π¿“¬À≈—ß ·≈–√“§“∑ÿπ¢Õß 

   ∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°ª√–‡¿∑ ‘∑∏‘°“√‡™à“ 

   (Leasehold) ∑’Ëπ”¡“§”π«≥ 

   §à“∏√√¡‡π’¬¡®–§‘¥‡©æ“–™à«ß√–¬– 

   ‡«≈“∑’Ë ‘∑∏‘°“√‡™à“¬—ß¡’º≈∫—ß§—∫„™â 

   ‡∑à“π—Èπ·≈–‰¡à‡°‘π 0.25% μàÕªï¢Õß 

   ¡Ÿ≈§à“μ“¡∫—≠™’¢Õß‡ß‘π≈ß∑ÿπ„π 

   μ√“ “√∑“ß°“√‡ß‘π ·≈–/À√◊Õ 

   ‡ß‘πΩ“° ∂“∫—π∑“ß°“√‡ß‘π  
ë §à“∏√√¡‡π’¬¡ 0.5% ‰¡à‡°‘π 0.50% μàÕªï¢Õß‡ß‘π∑ÿπ √“¬‡¥◊Õπ - - 

 π“¬∑–‡∫’¬π  ®¥∑–‡∫’¬π¢Õß°Õß∑√— μå  



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 81

 §à“∏√√¡‡π’¬¡ μ≈Õ¥Õ“¬ÿ°Õß∑√— μå √“¬§√—Èß 

 ·≈–§à“„™â®à“¬∑—ÈßÀ¡¥ ‡æ¥“π % ¢Õß  √Õ∫·≈– ‡æ¥“π % ¢Õß 
  NAV μàÕªï Õ—μ√“∑’Ë§“¥«à“®–‡√’¬°‡°Á∫ √–¬–‡«≈“ NAV ¿“¬À≈—ß Õ—μ√“∑’Ë§“¥«à“®–‡√’¬°‡°Á∫ 
  (‰¡à√«¡¿“…’ (‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡) ∑’Ë‡√’¬°‡°Á∫ °“√∑”∏ÿ√°√√¡ (‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡) 
  ¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡)   „π·μà≈–§√—Èß 
     (‰¡à√«¡¿“…’ 
     ¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡)  
 
ë §à“∏√√¡‡π’¬¡ºŸâ∫√‘À“√ 3.0% μ“¡∑’Ë°”Àπ¥„π —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√ √“¬ªï μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß §à“∏√√¡‡π’¬¡°“√§«∫§ÿ¡ß“π 

 Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å  Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å (∑—Èßπ’È §à“∏√√¡‡π’¬¡   ª√—∫ª√ÿßÕ“§“√ ·≈–°“√°àÕ √â“ß 

   ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‰¥â√«¡    æ—≤π“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‰¡à‡°‘π 2.0% 

   §à“„™â®à“¬„π°“√¥Ÿ·≈∫√‘À“√®—¥°“√   ¢Õß¡Ÿ≈§à“°àÕ √â“ß (‡©æ“–°√≥’∑’Ë 

   ·≈–∫”√ÿß√—°…“∑√—æ¬å ‘π „π à«π∑’Ë   ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‰¥â¡Õ∫À¡“¬„Àâ 

   ‰¡à‡ªìπ “√– ”§—≠ (Minor Repair   ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å§«∫§ÿ¡ß“π 

   or Maintenance 1) §à“§Õ¡¡‘™™—Ëπ    °àÕ √â“ßæ—≤π“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„À¡à 

   §à“‚¶…≥“·≈– àß‡ √‘¡°“√¢“¬   ‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ ·≈–°“√ª√—∫ª√ÿß∑√—æ¬å ‘π 

   §à“‡∫’È¬ª√–°—π §à“∫”√ÿß “∏“√≥Ÿª‚¿§   Õ◊Ëπ∑’Ë¡‘‰¥â¡“®“°ºŸâ∫√‘À“√ 

    à«π°≈“ß ·≈–§à“¿“…’‚√ß‡√◊Õπ‰«â‡≈â«)   Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·≈–/À√◊Õ∫ÿ§§≈∑’Ë 

       ‡°’Ë¬«‚¬ß°—π°—∫ºŸâ∫√‘À“√ 

       Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å)  
ë §à“∏√√¡‡π’¬¡√“¬ªï 0.05% „πÕ—μ√“‰¡à‡°‘π 0.05% ¢Õß∑ÿπ √“¬ªï - - 

 ·≈–§à“„™â®à“¬„π°“√  ™”√–·≈â« 

 ¥”√ß ∂“π–‡ªìπ 

 À≈—°∑√—æ¬å®¥∑–‡∫’¬π 

 „πμ≈“¥À≈—°∑√—æ¬å  
ë §à“∏√√¡‡π’¬¡·≈– 0.10% μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß √“¬ªï - - 

 §à“„™â®à“¬„π°“√ 

  Õ∫∫—≠™’·≈–°“√ 

 μ√«® Õ∫¿“¬„π  
ë §à“∏√√¡‡π’¬¡ ·≈–/ 0.02% μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß √“¬ªï - - 

 À√◊Õ §à“„™â®à“¬„π°“√ 

 ª√–‡¡‘π√–∫∫«‘»«°√√¡ 

 §à“„™â®à“¬®—¥∑”√“¬ß“π 

 À√◊Õ∫∑«‘®—¬ 

1 §à“„™â®à“¬„π°“√¥Ÿ·≈∫√‘À“√®—¥°“√·≈–∫”√ÿß √—°…“∑√—æ¬å ‘π„π à«π∑’Ë ‰¡à‡ªìπ “√– ”§—≠ (Minor Repair or Maintenance) À¡“¬∂÷ß §à“„™â®à“¬„π°“√¥Ÿ·≈√—°…“ 
 §«“¡ –Õ“¥ °“√¥Ÿ·≈√—°…“ «π·≈–¿Ÿ¡‘∑—»πå °“√√—°…“§«“¡ª≈Õ¥¿—¬„π‚§√ß°“√ √«¡∑—Èß°“√¥Ÿ·≈∫”√ÿß√—°…“ «— ¥ÿÕÿª°√≥åμà“ßÊ ¿“¬„πÕ“§“√ (‡©æ“–°√≥’∑’Ë ‰¡à¡’ 
 ºŸâ‡™à“) ·≈–¿“¬πÕ°Õ“§“√ 
  °“√¥Ÿ·≈∫√‘À“√®—¥°“√·≈–∫”√ÿß√—°…“∑√—æ¬å ‘π „π à«π∑’Ë ‰¡à‡ªìπ “√– ”§—≠ (Monor Repair or Maintenance) √«¡∂÷ß §à“„™â®à“¬ª√–®”μà“ßÊ ∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ®“° 
 °“√„Àâ∫√‘°“√ À√◊Õ§à“„™â®à“¬∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ®“°°“√®â“ß∫√‘°“√¢ÕßºŸâ„Àâ∫√‘°“√∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß„π‡√◊ËÕß¥—ß°≈à“« ‡™àπ 
 - °“√«à“®â“ßæπ—°ß“π√—°…“§«“¡ª≈Õ¥¿—¬ À√◊Õ∫√‘…—∑√—°…“§«“¡ª≈Õ¥¿—¬ 
 - °“√«à“®â“ß§π «π À√◊Õ ∫√‘…—∑„π°“√¥Ÿ·≈√—°…“ «π·≈–¿Ÿ¡‘∑—»πå√«¡∑—Èß«— ¥ÿÕÿª°√≥å„π°“√¥Ÿ·≈√—°…“ «π·≈–¿Ÿ¡‘∑—»πå 
 - °“√‡°Á∫ ·≈–°”®—¥¢¬– 
 - °“√«à“®â“ß™à“ß À√◊Õ«‘»«°√ª√–®”‚§√ß°“√ ºŸâ®—¥°“√À√◊ÕºŸâ¥Ÿ·≈‚§√ß°“√ 
 ∑—Èßπ’È ‰¡à√«¡∂÷ß 
 - §à“„™â®à“¬∑’Ë‡°‘¥®“°°“√ ÷°À√Õ¢Õß∑√—æ¬å ‘π®“°°“√„™âß“πμ“¡ª°μ‘ 
 - §à“«— ¥ÿ ‘Èπ‡ª≈◊Õß 
 - °“√ à́Õ¡·´¡ ·≈–°“√μ‘¥μ—Èßß“π√–∫∫μà“ßÊ ∑’Ë¡’§«“¡®”‡ªìπ‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ 
 - §à“„™â®à“¬∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ®“°°“√ à́Õ¡·´¡∫”√ÿß√—°…“‚§√ß √â“ßÕ“§“√ (‡™àπ ‡ “ §“π ºπ—ß æ◊Èπ À≈—ß§“) ‡ªìπμâπ 
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 §à“∏√√¡‡π’¬¡ μ≈Õ¥Õ“¬ÿ°Õß∑√— μå √“¬§√—Èß 

 ·≈–§à“„™â®à“¬∑—ÈßÀ¡¥ ‡æ¥“π % ¢Õß  √Õ∫·≈– ‡æ¥“π % ¢Õß 
  NAV μàÕªï Õ—μ√“∑’Ë§“¥«à“®–‡√’¬°‡°Á∫ √–¬–‡«≈“ NAV ¿“¬À≈—ß Õ—μ√“∑’Ë§“¥«à“®–‡√’¬°‡°Á∫ 
  (‰¡à√«¡¿“…’ (‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡) ∑’Ë‡√’¬°‡°Á∫ °“√∑”∏ÿ√°√√¡ (‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡) 
  ¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡)   „π·μà≈–§√—Èß 
     (‰¡à√«¡¿“…’ 
     ¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡)  
 
ë ¥Õ°‡∫’È¬·≈–§à“∏√√¡‡π’¬¡ 4.0% μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß - - - 
 ®“°°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π®“°∏π“§“√  
ë §à“∏√√¡‡π’¬¡∑’Ëª√÷°…“ - - - 1.0% μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß 
 ∑“ß°“√‡ß‘π  
ë §à“∏√√¡‡π’¬¡∑’Ëª√÷°…“¥â“π - - - 2.5% μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß 
 °“√≈ß∑ÿπ„πÕ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 
 ‡™àπ °√≥’°Õß∑√— μå≈ß∑ÿπ 
 „πμà“ßª√–‡∑» ‡ªìπμâπ  
ë §à“∏√√¡‡π’¬¡∑’Ëª√÷°…“Õ◊ËπÊ - - - 1.0% μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß  
ë §à“∏√√¡‡π’¬¡°“√®—¥®”Àπà“¬ - - - 3.0% ‰¡à‡°‘π 3.0% ¢Õß¡Ÿ≈§à“ 
 Àπà«¬∑√— μå     Àπà«¬∑√— μå∑’Ë‡ πÕ¢“¬  
ë §à“∏√√¡‡π’¬¡‡°’Ë¬«°—∫°“√ - - - 2.0% μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß 
 ®—¥À“‡ß‘π°Ÿâ¬◊¡ À√◊Õ°“√ÕÕ° 
 μ√“ “√∑’Ë¡’≈—°…≥–‡¥’¬«°—π  
ë §à“„™â®à“¬„π°“√´àÕ¡·´¡·≈– - - - μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß 
 ∫”√ÿß√—°…“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 
 Õ◊Ëπ∑’Ë¡‘„™à§à“„™â®à“¬„π°“√¥Ÿ·≈ 
 ∫√‘À“√®—¥°“√·≈–∫”√ÿß√—°…“ 
 ∑√—æ¬å ‘π „π à«π∑’Ë‰¡à‡ªìπ “√– 
  ”§—≠ (Minor Repair or 
 Maintenance) μ“¡ —≠≠“ 
 ·μàßμ—ÈßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å  
ë §à“„™â®à“¬„π°“√‚¶…≥“·≈– - - - 1.0% μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß 
 ª√–™“ —¡æ—π∏å °√≥’∑’Ë¡’°“√ 
 √–¥¡∑ÿπ  
ë §à“„™â®à“¬„π°“√ª√–™ÿ¡ - - - μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß 
 ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå·≈–°“√®—¥∑” 
 ‡Õ° “√ª√–°Õ∫ª√–™ÿ¡ 
 ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå  
ë §à“„™â®à“¬Õ◊ËπÊ 
 (1) §à“∏√√¡‡π’¬¡ ·≈–/À√◊Õ 0.01% μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß √“¬ªï - - 
  §à“„™â®à“¬„π°“√ª√–‡¡‘π§à“  
  ·≈–/À√◊Õ  Õ∫∑“π°“√ 
  ª√–‡¡‘π§à“∑√—æ¬å ‘π  
 (2) §à“„™â®à“¬Õ◊Ëπ„¥∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 0.01% μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß - - - 
  °—∫°“√®—¥°“√ 
  Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‡™àπ  
  °“√ àß‡ √‘¡°“√¢“¬  
  §à“ “∏“√≥Ÿª‚¿§  
  §à“∏√√¡‡π’¬¡∏π“§“√ 
  §à“πÈ”¡—π ‡ªìπμâπ 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 83

 §à“∏√√¡‡π’¬¡ μ≈Õ¥Õ“¬ÿ°Õß∑√— μå √“¬§√—Èß 

 ·≈–§à“„™â®à“¬∑—ÈßÀ¡¥ ‡æ¥“π % ¢Õß  √Õ∫·≈– ‡æ¥“π % ¢Õß 
  NAV μàÕªï Õ—μ√“∑’Ë§“¥«à“®–‡√’¬°‡°Á∫ √–¬–‡«≈“ NAV ¿“¬À≈—ß Õ—μ√“∑’Ë§“¥«à“®–‡√’¬°‡°Á∫ 
  (‰¡à√«¡¿“…’ (‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡) ∑’Ë‡√’¬°‡°Á∫ °“√∑”∏ÿ√°√√¡ (‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡) 
  ¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡)   „π·μà≈–§√—Èß 
     (‰¡à√«¡¿“…’ 
     ¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡)  
 
 (3) §à“®—¥∑”·≈–®—¥æ‘¡æå 0.01% μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß - - - 
  √“¬ß“πª√–®”ªï ·≈– 
  ‡Õ° “√Õ◊ËπÊ ∑’Ë‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß°—∫ 
  ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬≈ß∑ÿπ μ≈Õ¥®π  
  §à“·ª≈·≈–®—¥ àß‡Õ° “√ 
  ¥—ß°≈à“«  
 (4) §à“„™â®à“¬„π°“√®—¥∑”  0.01% μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß - - - 
  ®—¥æ‘¡æå ·≈–®—¥ àßÀπ—ß ◊Õ 
  ∫Õ°°≈à“« Àπ—ß ◊ÕμÕ∫‚μâ  
  ‡Õ° “√ ¢à“« “√ ª√–°“» 
  ·≈–√“¬ß“πμà“ßÊ ∂÷ßºŸâ∂◊Õ 
  Àπà«¬∑√— μå √«¡∂÷ß°“√≈ß 
  ª√–°“»Àπ—ß ◊Õæ‘¡æå  
 (5) §à“„™â®à“¬À√◊Õ§à“∏√√¡‡π’¬¡ 0.01% μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß - - - 
  „π°“√®à“¬ª√–‚¬™πå 
  μÕ∫·∑π·°àºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå  
  °“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ ·≈–/À√◊Õ  
  ≈¥∑ÿπ ‡™àπ §à“∏√√¡‡π’¬¡ 
  ∏π“§“√ §à“Õ“°√· μ¡ªá  
  §à“∫√‘°“√∑’Ëπ“¬∑–‡∫’¬π 
  ‡√’¬°‡°Á∫ §à“‰ª√…≥’¬“°√ 
  §à“‚∑√»—æ∑å §à“‚∑√ “√  
  ‡ªìπμâπ  
 (6) §à“‡Õ° “√∑–‡∫’¬πºŸâ∂◊Õ 0.01% μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß - - - 
  Àπà«¬∑√— μå §à“‡Õ° “√ 
  °“√≈ß∫—≠™’°Õß∑√— μå  
 (7) §à“„™â®à“¬Õ—π‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß®“° 0.01% μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß - - - 
  °“√‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß·°â ‰¢ 
  ‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ —≠≠“°àÕμ—Èß∑√— μå  
  ·≈–/À√◊Õ ∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ®“° 
  °“√ªØ‘∫—μ‘μ“¡°ÆÀ¡“¬  
  ·≈–/À√◊Õ ª√–°“»¢Õß 
  §≥–°√√¡°“√ °.≈.μ.  
  ª√–°“» ”π—°ß“π °.≈.μ.  
  ·≈–/À√◊Õ °ÆÀ¡“¬Õ◊Ëπ  
  ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß  
 (8) §à“∏√√¡‡π’¬¡ ·≈–/À√◊Õ  0.01% μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß - - - 
  §à“„™â®à“¬Õ◊ËπÊ Õ—π‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß 
  °—∫°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß 
  °Õß∑√— μå 



ทรัสต�เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ พรีเมี ่ยม โกรท84

 §à“∏√√¡‡π’¬¡ μ≈Õ¥Õ“¬ÿ°Õß∑√— μå √“¬§√—Èß 

 ·≈–§à“„™â®à“¬∑—ÈßÀ¡¥ ‡æ¥“π % ¢Õß  √Õ∫·≈– ‡æ¥“π % ¢Õß 
  NAV μàÕªï Õ—μ√“∑’Ë§“¥«à“®–‡√’¬°‡°Á∫ √–¬–‡«≈“ NAV ¿“¬À≈—ß Õ—μ√“∑’Ë§“¥«à“®–‡√’¬°‡°Á∫ 
  (‰¡à√«¡¿“…’ (‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡) ∑’Ë‡√’¬°‡°Á∫ °“√∑”∏ÿ√°√√¡ (‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡) 
  ¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡)   „π·μà≈–§√—Èß 
     (‰¡à√«¡¿“…’ 
     ¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡)  
 
 (9) §à“„™â®à“¬ ·≈–/À√◊Õ  - - - μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß 
  §à“∏√√¡‡π’¬¡∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 
  „π°“√®—¥μ—Èß°Õß∑√— μå ‡™àπ 
  §à“∏√√¡‡π’¬¡°“√ 
  ®¥∑–‡∫’¬πÀπà«¬∑√— μå‡ªìπ 
  À≈—°∑√—æ¬å®¥∑–‡∫’¬π ·≈– 
  §à“„™â®à“¬„π°“√‡μ√’¬¡·≈– 
  ®—¥∑”‡Õ° “√ —≠≠“  
  ‡ªìπμâπ  
 (10) §à“∏√√¡‡π’¬¡ºŸâ·∑πÀ√◊Õ - - - 3.0% μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß 
  μ—«·∑π (Agent or  
  Property Broker) (∂â“¡’) 
  „π°“√´◊ÈÕ ®—¥À“ ®”Àπà“¬ 
  À√◊Õ‚Õπ ‘∑∏‘  
 (11) §à“∏√√¡‡π’¬¡ À√◊Õ§à“„™â®à“¬ - - - μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß 
  ‡æ◊ËÕ°“√®—¥À“ ‰¥â¡“  
  ®”Àπà“¬ ®à“¬ ‚Õπ ‘π∑√—æ¬å  
  ∑√—æ¬å ‘π À≈—°∑√—æ¬å¢Õß 
  °Õß∑√— μå ‡™àπ §à“„™â®à“¬ 
  „π°“√®”Àπà“¬ À√◊Õ  
  ‚Õπ ‘∑∏‘Ï §à“∏√√¡‡π’¬¡ 
  °“√‚Õπ ‡ªìπμâπ  
 (12) §à“¿“…’À√◊Õ§à“∏√√¡‡π’¬¡ - - - μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß 
  ·≈–Õ“°√· μ¡ªá„¥Ê  
  ∑’Ë‡°’Ë¬«°—∫°“√ ◊́ÈÕ¢“¬ 
  À≈—°∑√—æ¬å Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 
  À√◊Õ∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ¢Õß 
  °Õß∑√— μå ‡™àπ  
  §à“π“¬Àπâ“´◊ÈÕ¢“¬ 
  À≈—°∑√—æ¬å ·≈–®–∂Ÿ°À—° 
  ®“°§à“¢“¬À≈—°∑√—æ¬å‡¡◊ËÕ 
  ¡’°“√¢“¬À≈—°∑√—æ¬å  
  §à“„™â®à“¬∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°“√ 
  ´◊ÈÕÀ√◊Õ¢“¬Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 
  §à“„™â®à“¬„π°“√‚Õπ 
  À≈—°∑√—æ¬å À√◊Õ  
  Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‡ªìπμâπ  
 (13) §à“∏√√¡‡π’¬¡ ·≈–/À√◊Õ - - - μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß 
  §à“„™â®à“¬„π°“√ª√–‡¡‘π 
  §à“∑√—æ¬å ‘π 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 85

 §à“∏√√¡‡π’¬¡ μ≈Õ¥Õ“¬ÿ°Õß∑√— μå √“¬§√—Èß 

 ·≈–§à“„™â®à“¬∑—ÈßÀ¡¥ ‡æ¥“π % ¢Õß  √Õ∫·≈– ‡æ¥“π % ¢Õß 
  NAV μàÕªï Õ—μ√“∑’Ë§“¥«à“®–‡√’¬°‡°Á∫ √–¬–‡«≈“ NAV ¿“¬À≈—ß Õ—μ√“∑’Ë§“¥«à“®–‡√’¬°‡°Á∫ 
  (‰¡à√«¡¿“…’ (‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡) ∑’Ë‡√’¬°‡°Á∫ °“√∑”∏ÿ√°√√¡ (‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡) 
  ¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡)   „π·μà≈–§√—Èß 
     (‰¡à√«¡¿“…’ 
     ¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡)  
 
 (14) §à“∏√√¡‡π’¬¡ ·≈–/À√◊Õ  - - - μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß 
  §à“„™â®à“¬„π°“√ª√–‡¡‘π 
  √–∫∫«‘»«°√√¡  
  §à“∏√√¡‡π’¬¡ºŸâ Õ∫∫—≠™’ 
  μàÕ°“√μ√«® Õ∫ª√–¡“≥ 
  °“√ß∫°”‰√¢“¥∑ÿπ  
  §à“„™â®à“¬®—¥∑”√“¬ß“π  
  À√◊Õ∫∑«‘®—¬  
 (15) §à“„™â®à“¬„π°“√√—∫™”√–‡ß‘π - - - μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß 
  §à“´◊ÈÕÀπà«¬∑√— μå ‡™àπ  
  §à“∏√√¡‡π’¬¡∏π“§“√  
  §à“Õ“°√· μ¡ªá  
  §à“‰ª√…≥’¬“°√ §à“‚∑√»—æ∑å 
  §à“‚∑√ “√ ‡ªìπμâπ  
 (16) §à“®—¥∑” ®—¥æ‘¡æå  - - - μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß 
  „∫®Õß´◊ÈÕÀπà«¬∑√— μå  
  „∫∑√— μå „∫‡ √Á®√—∫‡ß‘π  
  „∫°”°—∫¿“…’ ·≈– 
  ·∫∫øÕ√å¡Õ◊ËπÊ ∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 
  °—∫°Õß∑√— μå ·≈–§à“„™â®à“¬ 
  „π°“√®—¥‡μ√’¬¡·≈–®—¥ àß 
  ‡Õ° “√¥—ß°≈à“«„Àâ·°àºŸâ∂◊Õ 
  Àπà«¬∑√— μå  
 (17) §à“®—¥∑”·≈–®—¥æ‘¡æåÀπ—ß ◊Õ - - - μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß 
  ™’È™«π μ≈Õ¥®π §à“·ª≈·≈– 
  ®—¥ àß‡Õ° “√¥—ß°≈à“«  
 (18) §à“„™â®à“¬∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ®“°°“√ - - - μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß 
  μ‘¥μ“¡∑«ß∂“¡À√◊Õ°“√ 
  ¥”‡π‘π°“√μ“¡°ÆÀ¡“¬ 
  ‡æ◊ËÕ°“√√—∫™”√–Àπ’È„¥Ê  
  À√◊Õ§à“„™â®à“¬¥â“π°ÆÀ¡“¬ 
  „π°“√¥”‡π‘π§¥’„π»“≈  
  ‡æ◊ËÕ√—°…“ ‘∑∏‘¢ÕßºŸâ∂◊Õ 
  Àπà«¬∑√— μå ºŸâ®—¥°“√ 
  °Õß∑√— μå À√◊Õ ∑√— μ’ ´÷Ëß 
  ‡°’Ë¬«¢âÕß°—∫°Õß∑√— μå  



ทรัสต�เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ พรีเมี ่ยม โกรท86

 §à“∏√√¡‡π’¬¡ μ≈Õ¥Õ“¬ÿ°Õß∑√— μå √“¬§√—Èß 

 ·≈–§à“„™â®à“¬∑—ÈßÀ¡¥ ‡æ¥“π % ¢Õß  √Õ∫·≈– ‡æ¥“π % ¢Õß 
  NAV μàÕªï Õ—μ√“∑’Ë§“¥«à“®–‡√’¬°‡°Á∫ √–¬–‡«≈“ NAV ¿“¬À≈—ß Õ—μ√“∑’Ë§“¥«à“®–‡√’¬°‡°Á∫ 
  (‰¡à√«¡¿“…’ (‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡) ∑’Ë‡√’¬°‡°Á∫ °“√∑”∏ÿ√°√√¡ (‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡) 
  ¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡)   „π·μà≈–§√—Èß 
     (‰¡à√«¡¿“…’ 
     ¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡)  
 
 (19) §à“„™â®à“¬∑“ß°ÆÀ¡“¬∑’Ë - - - μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß 
  ‡°’Ë¬«°—∫°“√¥”‡π‘πß“π·≈– 
  °“√∫√‘À“√∑√—æ¬å ‘π¢Õß 
  °Õß∑√— μå √«¡∂÷ß°“√ 
  §à“„™â®à“¬„π°“√¥”‡π‘π§¥’ 
  ∑“ß»“≈ ‡™àπ §à“„™â®à“¬„π 
  °“√¥”‡π‘π§¥’ §à“„™â®à“¬ 
  „π°“√¬÷¥∑√—æ¬å ‘π  
  §à“ ‘π‰À¡∑¥·∑π§«“¡ 
  ‡ ’¬À“¬®“°ºŸâ®—¥°“√ 
  °Õß∑√— μå‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå 
  ¢ÕßºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå 
  ‚¥¬√«¡ §à“„™â®à“¬¥â“π 
  °ÆÀ¡“¬„π°“√¥”‡π‘π§¥’ 
  ∑“ß»“≈ §à“∏√√¡‡π’¬¡»“≈ 
  §à“ ‘π‰À¡∑¥·∑π§«“¡ 
  ‡ ’¬À“¬·°à∫ÿ§§≈¿“¬πÕ° 
  §à“®¥∑–‡∫’¬π®”πÕß  
  §à“®¥∑–‡∫’¬πª≈Õ¥®”πÕß 
  §à“„™â®à“¬‡°’Ë¬«°—∫°“√ 
  ®¥∑–‡∫’¬πμà“ßÊ °—∫ 
   ”π—°ß“π∑’Ë¥‘π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß 
  §à“„™â®à“¬„π¥â“ππ‘μ‘°√√¡  
  §à“„™â®à“¬„π°“√·°â ‰¢ 
   —≠≠“ ‡ªìπμâπ  
 (20) §à“„™â®à“¬„π°“√¥”‡π‘π§¥’ - - - μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß 
  ¢Õß∑√— μ’∑’ËøÑÕß√âÕß„Àâ 
  ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μåªØ‘∫—μ‘ 
  μ“¡Àπâ“∑’Ë À√◊Õ‡√’¬° 
  §à“ ‘π‰À¡∑¥·∑π§«“¡ 
  ‡ ’¬À“¬®“°ºŸâ®—¥°“√°Õß 
  ∑√— μå‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå¢Õß 
  ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå∑—Èßª«ß 
  À√◊Õ‡¡◊ËÕ‰¥â√—∫§” —Ëß®“° 
   ”π—°ß“π§≥–°√√¡°“√ 
  °.≈.μ.  
 (21) §à“ ‘π‰À¡∑¥·∑π·°à∫ÿ§§≈ - - - μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß 
  ¿“¬πÕ° ”À√—∫§«“¡ 
  ‡ ’¬À“¬∑’Ë‡°‘¥¢÷ÈπÕ—π‡π◊ËÕß 
  ¡“®“°°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß 
  °Õß∑√— μå „π à«π∑’Ë‡°‘π®“° 
  §à“ ‘π‰À¡∑¥·∑π∑’Ë°Õß 
  ∑√— μå‰¥â√—∫¿“¬„μâ 
  °√¡∏√√¡åª√–°—π¿—¬ 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8 87

 §à“∏√√¡‡π’¬¡ μ≈Õ¥Õ“¬ÿ°Õß∑√— μå √“¬§√—Èß 

 ·≈–§à“„™â®à“¬∑—ÈßÀ¡¥ ‡æ¥“π % ¢Õß  √Õ∫·≈– ‡æ¥“π % ¢Õß 
  NAV μàÕªï Õ—μ√“∑’Ë§“¥«à“®–‡√’¬°‡°Á∫ √–¬–‡«≈“ NAV ¿“¬À≈—ß Õ—μ√“∑’Ë§“¥«à“®–‡√’¬°‡°Á∫ 
  (‰¡à√«¡¿“…’ (‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡) ∑’Ë‡√’¬°‡°Á∫ °“√∑”∏ÿ√°√√¡ (‰¡à√«¡¿“…’¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡) 
  ¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡)   „π·μà≈–§√—Èß 
     (‰¡à√«¡¿“…’ 
     ¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡)  
 
 (22) §à“∏√√¡‡π’¬¡ ·≈–/À√◊Õ  - - - μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß 

  §à“„™â®à“¬„π°“√‡≈‘°°Õß 

  ∑√— μåÀ√◊Õ‡ª≈’Ë¬π·ª≈ß 

  ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå À√◊Õ  

  ∑√— μ’  
 (23) §à“μÕ∫·∑πºŸâ™”√–∫—≠™’  - - - μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß 

  ·≈–ºŸâ¥Ÿ·≈º≈ª√–‚¬™πå„π 

  √–À«à“ß°“√™”√–∫—≠™’ 

  °Õß∑√— μå®π∂÷ß°“√ 

  ®¥∑–‡∫’¬π‡≈‘°°Õß∑√— μå 

  °—∫ ”π—°ß“π§≥–°√√¡°“√ 

  °.≈.μ.  
 (24) §à“¿“…’ §à“∏√√¡‡π’¬¡  - - - μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß μ“¡∑’Ë®à“¬®√‘ß 

  ·≈–/À√◊Õ §à“„™â®à“¬Õ◊ËπÊ  

  Õ—π‡°’Ë¬«‡π◊ËÕß°—∫°“√ 

  ¥”‡π‘πß“π¢Õß°Õß∑√— μå 



ทรัสต�เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ พรีเมี ่ยม โกรท88

รายงานความเห็นของทรัสตี 



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ป�   2 5 5 8
89

16 ข�อมูลการทำธุรกรรมระหว�างกองทรัสต�กับผู�จัดการกองทรัสต�หรือบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับผู�จัดการกองทรัสต� และความเห็นของผู�จัดการกองทรัสต� 
 

 „πªï 2558 °Õß∑√— μå‰¥â¡’°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß Õ—π‡ªìπ√“¬°“√√–À«à“ß°—π√–À«à“ß°Õß∑√— μå·≈–∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ®”°—¥ (¡À“™π) ÷́Ëß‡ªìπ

∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π°—∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®“°°“√∑’Ë∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ®”°—¥ (¡À“™π) ‡ªìπºŸâ∂◊ÕÀÿâπ„À≠à·≈–‡ªìπºŸâ¡’Õ”π“®§«∫§ÿ¡¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå·≈–®–∑”Àπâ“∑’Ë‡ªìπ 

ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å πÕ°®“°π’È ¬—ß¡’√“¬°“√√–À«à“ß°—π√–À«à“ß°Õß∑√— μå°—∫∫√‘…—∑œ ®“°°“√∑’Ë∫√‘…—∑œ ‡¢â“∑”Àπâ“∑’Ë‡ªìπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå¢Õß°Õß∑√— μå √“¬≈–‡Õ’¬¥‚¥¬ √ÿª¢Õß°“√∑” 

∏ÿ√°√√¡¥—ß°≈à“« ª√“°Ø¥—ßπ’È 

 π‘μ‘∫ÿ§§≈/∫√‘…—∑ §«“¡ —¡æ—π∏å ≈—°…≥–¢Õß√“¬°“√√–À«à“ß°—π §«“¡®”‡ªìπ §«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈ §«“¡‡ÀÁπ¥â“π√“§“·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢‚¥¬ 

 ∑’ËÕ“®¡’§«“¡¢—¥·¬âß  ¢Õß√“¬°“√  ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

1. ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ  - ‡ªìπºŸâ∂◊ÕÀÿâπ„À≠à¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ∑√— μ’´÷Ëß°√–∑”„ππ“¡¢Õß°Õß∑√— μå®–‡¢â“∑” —≠≠“ °“√‡¢â“≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π∑’Ë≈ß∑ÿπ„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß - „π°“√‡¢â“≈ß∑ÿπ¢Õß°Õß∑√— μå„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë®– 

 §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ®”°—¥   ‚¥¬¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ∂◊ÕÀÿâπ ´◊ÈÕ¢“¬∑’Ë¥‘π·≈– ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß ·≈– —≠≠“‡™à“ ‡ªìπ°“√≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π∑’Ë¡’»—°¬¿“æ ∫π∑”‡≈∑’Ë„°≈â  ≈ß∑ÿπ„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß Õ“®¡’√“§“‡¢â“≈ß∑ÿπ 

 (¡À“™π)  √«¡°—π§‘¥‡ªìπ√âÕ¬≈– 99.99 ¢Õß ∑√—æ¬å ‘π°—∫ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ „π∑√—æ¬å ‘π ·À≈àß§¡π“§¡ ·≈–¡’°≈ÿà¡≈Ÿ°§â“™—Èππ”∑—Èß„π·≈–  „π√“§“∑’Ë Ÿß°«à“√“§“ª√–‡¡‘π¢Õß∑√—æ¬å ‘π§à“μË” ÿ¥ 

   ®”π«πÀÿâπ¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ∑’Ë≈ß∑ÿπ„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß‰¥â·°à μà“ßª√–‡∑»‡ªìπºŸâ‡™à“ ´÷Ëß‡ªìπ‚§√ß°“√∑’Ë¡’»—°¬¿“æ„π°“√  ∑’Ë®—¥∑”‚¥¬ºŸâª√–‡¡‘πÕ‘ √–‡°‘π°«à“√âÕ¬≈– 5 ·μà 

  - ‡ªìπºŸâ¡’Õ”π“®§«∫§ÿ¡ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå (1) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center  √â“ß√“¬‰¥â ‚¥¬®–∑”„Àâ√“¬‰¥â§à“‡™à“·≈–º≈°“√  ‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 8.62 ÷́Ëß‡ªìπ¡Ÿ≈§à“°“√≈ß∑ÿπ∑’Ë¬Õ¡√—∫‰¥â 

  - ‡ªìπºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß  (™≈À“√æ‘®‘μ√ °.¡. 4) ª√–°Õ∫°“√¢Õß°Õß∑√— μå¡’§«“¡¡—Ëπ§ß‡æ‘Ë¡¢÷Èπ ·≈–™à«¬  ‡π◊ËÕß®“°‡ªìπ°“√¥”‡π‘π°“√∑’Ë∑”„Àâ°Õß∑√— μå “¡“√∂ 

   °Õß∑√— μå (2) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center  °√–®“¬§«“¡‡ ’Ë¬ß¢Õß°“√®—¥À“º≈ª√–‚¬™πå®“°  ‡¢â“≈ß∑ÿπ·≈–‡ªìπ‡®â“¢Õß∑√—æ¬å ‘πÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“ 

     («—ßπâÕ¬ 61) Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å √«¡∂÷ß‡ªìπ°“√™à«¬≈¥°“√æ÷Ëßæ‘ß  ∑’Ë¡’»—°¬¿“æ ‡æ◊ËÕ √â“ß¡Ÿ≈§à“‡æ‘Ë¡ (value-added) 

    (3) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center  ·À≈àß√“¬‰¥â¢Õß°Õß∑√— μå Õ—π®–°àÕ„Àâ‡°‘¥º≈ª√–‚¬™πå  „Àâ·°à°Õß∑√— μå·≈–ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå„πÕπ“§μ‰¥â  

     ( √–∫ÿ√’) μàÕ°Õß∑√— μå·≈–ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μåμàÕ‰ª - √“§“‡¢â“≈ß∑ÿπ‡ªìπ√“§“∑’Ë ¡‡Àμÿ ¡º≈ Õ¬Ÿà„πÕ—μ√“∑’Ë 

          ‡ªìπ∏√√¡ (‚ª√¥æ‘®“√≥“√“¬≈–‡Õ’¬¥‡æ‘Ë¡‡μ‘¡„π à«π 

          ∑’Ë 2 ¢âÕ 2.5.3 §«“¡‡ÀÁπ™Õ∫¢Õß∑’Ëª√÷°…“∑“ß 

          °“√‡ß‘π·≈–ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡°’Ë¬«°—∫§«“¡ ¡‡Àμÿ 

           ¡º≈¢Õß√“§“ ◊́ÈÕ∑√—æ¬å ‘π) 



ทรัสต�เพ
ื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพ

ย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ พ
รีเมี่ยม โกรท
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 π‘μ‘∫ÿ§§≈/∫√‘…—∑ §«“¡ —¡æ—π∏å ≈—°…≥–¢Õß√“¬°“√√–À«à“ß°—π §«“¡®”‡ªìπ §«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈ §«“¡‡ÀÁπ¥â“π√“§“·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢‚¥¬ 

 ∑’ËÕ“®¡’§«“¡¢—¥·¬âß  ¢Õß√“¬°“√  ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

    ∑√— μ’´÷Ëß°√–∑”„ππ“¡¢Õß°Õß∑√— μå«à“®â“ß ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ‡ªìπºŸâ¥”‡π‘π∏ÿ√°‘®æ—≤π“ - ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ®–‡√’¬°‡°Á∫§à“∏√√¡‡π’¬¡ 

    ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ‡ªìπºŸâ∫√‘À“√ Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·≈–„Àâ‡™à“‚§√ß°“√ª√–‡¿∑Õ“§“√  ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å®“°°Õß∑√— μå ´÷Ëß®–ª√–°Õ∫ 

    Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ‚¥¬¡’√–¬–‡«≈“°“√®â“ßºŸâ∫√‘À“√ §≈—ß ‘π§â“»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ ·≈–‚√ßß“π ∑’Ëæ—≤π“¢÷Èπ  ‰ª¥â«¬§à“„™â®à“¬∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ®√‘ß√«¡°—∫Õ—μ√“°”‰√∑’Ë 

    Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 30 ªï μ“¡§«“¡μâÕß°“√¢Õß≈Ÿ°§â“ (Built-to-Suit) √«¡∑—Èß  °”Àπ¥‰«â·πàπÕπ√“¬ªï ∑—Èßπ’È ‰¡à‡°‘πÕ—μ√“√âÕ¬≈– 3 

       °“√„Àâ∫√‘°“√æ—≤π“‚§√ß°“√œ  √â“ß·∫∫ ”‡√Á®√Ÿª   μàÕªï¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ÿ∑∏‘¢Õß°Õß∑√— μå (NAV) 

       (Ready-Built) ¡“μ√∞“π Ÿß¿“¬„μâ‚§√ß°“√ Warehouse - ‚§√ß √â“ß§à“∏√√¡‡π’¬¡ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åπ—Èπ 

       Farm ·≈–‡ªìπ∫√‘…—∑∑’Ë¡’ª√– ∫°“√≥å·≈–§«“¡‡™’Ë¬«™“≠  ‡ªìπ‰ªμ“¡ª°μ‘∏ÿ√°‘® (¡’Õ—μ√“‰¡à Ÿß°«à“§à“∏√√¡‡π’¬¡ 

       „π∏ÿ√°‘®¥—ß°≈à“« √«¡∂÷ßºŸâ∫√‘À“√‡ªìπºŸâ∑’Ë¡’ª√– ∫°“√≥å  ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß°Õß∑ÿπ√«¡ 

       „π∏ÿ√°‘®π’È¡“°°«à“ 20 ªï ¥—ßπ—Èπ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ   Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å /°Õß∑√— μå‡æ◊ËÕ°“√≈ß∑ÿπ„π 

       §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ®÷ß∂◊Õ«à“‡ªìπ∫√‘…—∑¡’§ÿ≥ ¡∫—μ‘∑’Ë‡À¡“– ¡  Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÕ◊Ëπ) ‡ªìπ°“√ √â“ß·√ß®Ÿß„®„Àâ 

       „π°“√‡ªìπºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å¢Õß°Õß∑√— μå  ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å„π°“√ √â“ß√“¬‰¥â·≈– 

          ∫√‘À“√μâπ∑ÿπÕ¬à“ß¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ ‚¥¬Õ—μ√“ 

          §à“∏√√¡‡π’¬¡∑’Ë°Õß∑√— μå®–™”√–„Àâ·°à¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ  

          §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ‡ªìπÕ—μ√“∑’Ë –∑âÕπ§à“„™â®à“¬„π°“√ 

          ∫√‘À“√∑√—æ¬å ‘πμ“¡ª°μ‘∑’Ë‡°‘¥¢÷Èπ ¡’§«“¡‡ªìπ∏√√¡ 

          ·≈– ¡‡Àμÿ ¡º≈ 

         - ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ‡ªìπ‡®â“¢Õß·≈–ºŸâ∫√‘À“√ß“π 

          „π∑√—æ¬å ‘π∑’Ë®–≈ß∑ÿπ‡æ‘Ë¡‡μ‘¡¡“μ—Èß·μàμâπ ·≈–‡ªìπ 

          ºŸâª√–°Õ∫°“√√“¬Àπ÷Ëß„πª√–‡∑»‰∑¬∑’Ë¡’ª√– ∫°“√≥å  

          ·≈–§«“¡‡™’Ë¬«™”π“≠„π°“√∫√‘À“√ß“πÕ“§“√§≈—ß 

           ‘π§â“ »Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ ·≈–Õ“§“√‚√ßß“π Õ’°∑—Èß 

          ¬—ß¡’§«“¡™”π“≠„π°“√∫√‘À“√ ®—¥°“√ ·≈–¡’∑’¡ß“π 

          ¥â“πμà“ßÊ∑’Ë¡’ª√– ∫°“√≥å·≈–¡’ª√– ‘∑∏‘¿“æ æ√âÕ¡ 

          ∑—Èß¡’§«“¡§ÿâπ‡§¬°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’Ë°Õß∑√— μå®–‡¢â“≈ß∑ÿπ 

          ‡æ‘Ë¡‡μ‘¡‡ªìπÕ¬à“ß¥’ °“√·μàßμ—Èß ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ  

          §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ‡ªìπºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ”À√—∫ 

          ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë®–≈ß∑ÿπ‡æ‘Ë¡‡μ‘¡ ®÷ß‡ªìπ∏ÿ√°√√¡∑’Ë‡ªìπ‰ª 

          ‡æ◊ËÕª√–‚¬™πå∑’Ë¥’∑’Ë ÿ¥¢Õß°Õß∑√— μå 
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 π‘μ‘∫ÿ§§≈/∫√‘…—∑ §«“¡ —¡æ—π∏å ≈—°…≥–¢Õß√“¬°“√√–À«à“ß°—π §«“¡®”‡ªìπ §«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈ §«“¡‡ÀÁπ¥â“π√“§“·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢‚¥¬ 

 ∑’ËÕ“®¡’§«“¡¢—¥·¬âß  ¢Õß√“¬°“√  ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

         - √–¬–‡«≈“°“√«à“®â“ßºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å 30 ªï 

          ‡ªìπ‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë‡À¡“– ¡·≈–‡ªìπª√–‚¬™πå°—∫°Õß∑√— μå  

          ‡π◊ËÕß®“°¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ‡ªìπºŸâπ”¥â“π∏ÿ√°‘® 

          „Àâ‡™à“‚§√ß°“√ª√–‡¿∑Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ »Ÿπ¬å°√–®“¬ 

           ‘π§â“ ·≈–‚√ßß“π ´÷Ëß “¡“√∂™à«¬ π—∫ πÿπ°“√∫√‘À“√ 

          ®—¥°“√∑√—æ¬å ‘π‚§√ß°“√¿“¬„μâ°Õß∑√— μå‰¥â πÕ°®“°π’È 

          ¬—ß¢âÕ°”Àπ¥„Àâ¡’°“√æ‘®“√≥“º≈°“√¥”‡π‘πß“π¢Õß 

          ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å‡ªìπ√–¬–μ≈Õ¥Õ“¬ÿ —≠≠“  

          (‚ª√¥æ‘®“√≥“√“¬≈–‡Õ’¬¥‡æ‘Ë¡‡μ‘¡„π à«π∑’Ë 2 

          ¢âÕ 2.5.4 §«“¡‡ÀÁπ¢Õß∑’Ëª√÷°…“∑“ß°“√‡ß‘π·≈– 

          ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå‡°’Ë¬«°—∫§«“¡‡À¡“– ¡¢Õß 

          §à“∏√√¡‡π’¬¡ºŸâ∫√‘À“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å) 

    ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ®–™”√–‡ß‘π§à“‡™à“ - „π°√≥’‰¡à¡’ºŸâ‡™à“æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“·≈– ”π—°ß“π - Õ—μ√“§à“‡™à“¥—ß°≈à“«‡ªìπÕ—μ√“§à“‡™à“∑’Ë„°≈â‡§’¬ß 

    ∑√—æ¬å ‘π∑’Ë≈ß∑ÿπ„π°“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß·°à  „π«—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ  (‰¡àμË”°«à“) Õ—μ√“§à“‡™à“μ≈“¥¢Õß§à“‡™à“æ◊Èπ∑’Ë§≈—ß 

    °Õß∑√— μå „π à«πæ◊Èπ∑’Ë∑’Ë‰¡à¡’ºŸâ‡™à“¥—ßπ’È  ®–‡ªìπºŸâ™”√–§à“‡™à“„πÕ—μ√“μ“√“ß‡¡μ√≈– 160 ∫“∑   ‘π§â“„π∫√‘‡«≥„°≈â‡§’¬ß°—∫∑√—æ¬å ‘π∑’ËºŸâª√–‡¡‘π 

    (1) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center    ”À√—∫‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center  ¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π„™â„π°“√ª√–‡¡‘π (‚ª√¥æ‘®“√≥“ 

     (™≈À“√æ‘®‘μ√ °.¡. 4)  ”À√—∫æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√  (™≈À“√æ‘®‘μ√ °.¡. 4) ·≈– 155 ∫“∑  ”À√—∫‚§√ß°“√  √“¬≈–‡Õ’¬¥‡æ‘Ë¡‡μ‘¡„π à«π∑’Ë 2 ¢âÕ 2.3.3  √ÿª 

     §≈—ß ‘π§â“·≈– ”π—°ß“π∑’Ë¬—ß‰¡à¡’ºŸâ‡™à“‡ªìπ  Mega Logistics Center ( √–∫ÿ√’) ‡ªìπ‡«≈“ 3 ªï   ¡¡μ‘∞“π ”§—≠) ·≈–Õ—μ√“§à“‡™à“¥—ß°≈à“«‰¡à¥âÕ¬‰ª 

     √–¬–‡«≈“ 3 ªï ·≈–æ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“∑’Ë¬—ß‰¡à¡’  π—∫·μà«—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ‡æ‘Ë¡ ÷́ËßÕ—μ√“§à“‡™à“  °«à“Õ—μ√“§à“‡™à“ ”À√—∫æ◊Èπ∑’Ë·≈–°“√„Àâ∫√‘°“√„π 

     ºŸâ‡™à“‡ªìπ√–¬–‡«≈“ 25 ªï π—∫μ—Èß·μà«—π∑’Ë  ¥—ß°≈à“«‡∑à“°—∫§à“‡™à“∑’Ëª√–¡“≥°“√‰«â À√◊ÕÀ“°„π  ≈—°…≥–∑’Ë„°≈â‡§’¬ß°—∫∑’Ë§‘¥°—∫ºŸâ‡™à“√“¬Õ◊Ëπ 

     °Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ  ™à«ß 3 ªï ¥—ß°≈à“« Õ—μ√“§à“‡™à“μË”°«à“μ“√“ß‡¡μ√≈– - √–¬–‡«≈“°“√‡™à“ 3 ªï ∂◊Õ‡ªìπ‡ß◊ËÕπ‰¢ª°μ‘∑—Ë«‰ª 

    (2) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center   160 ∫“∑ ·≈– 155 ∫“∑ μ“¡≈”¥—∫ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ   ”À√—∫∏ÿ√°‘®°“√„Àâ‡™à“Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ 

     («—ßπâÕ¬ 61)  ”À√—∫æ◊Èπ∑’Ë‡™à“À≈—ß§“∑’Ë¬—ß‰¡à¡’  §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ®–‡ªìπºŸâ™”√–§à“‡™à“„π à«π∑’ËμË”°«à“ - °“√«“ß‡ß‘πª√–°—π¥—ß°≈à“« ‡æ◊ËÕ‡ªìπÀ≈—°ª√–°—π„Àâ·°à 

     ºŸâ‡™à“‡ªìπ√–¬–‡«≈“ 25 ªï π—∫μ—Èß·μà«—π∑’Ë  μ“√“ß‡¡μ√≈– 160 ∫“∑ ·≈– 155 ∫“∑ μ“¡≈”¥—∫  °Õß∑√— μå∂◊Õ‡ªìπ‡ß◊ËÕπ‰¢ª°μ‘∑—Ë«‰ª ”À√—∫∏ÿ√°‘®„Àâ‡™à“ 

     °Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ - πÕ°®“°π’È ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ®–™”√–‡ß‘π  Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ 



ทรัสต�เพ
ื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพ

ย�และสิทธิการเช�าดับบลิวเอชเอ พ
รีเมี่ยม โกรท

92
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 ∑’ËÕ“®¡’§«“¡¢—¥·¬âß  ¢Õß√“¬°“√  ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

    (3) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center   ª√–°—π®”π«π 12,435,555 ∫“∑ ‡æ◊ËÕ‡ªìπª√–°—π - Õ—μ√“§à“‡™à“æ◊Èπ∑’ËÀ≈—ß§“¢ÕßÕ“§“√¥—ß°≈à“«‡ªìπÕ—μ√“ 

     ( √–∫ÿ√’)  ”À√—∫æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“·≈–  °“√™”√–§à“‡™à“Õ“§“√„π‚§√ß°“√ WHA Mega  §à“‡™à“∑’Ë‡∑à“°—∫Õ—μ√“„π —≠≠“‡™à“¡“μ√∞“π¢Õß 

      ”π—°ß“π∑’Ë¬—ß‰¡à¡’ºŸâ‡™à“‡ªìπ√–¬–‡«≈“ 3 ªï   Logistics Center (™≈À“√æ‘®‘μ√ °.¡. 4) ·≈–  ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ÷́Ëßæ‘®“√≥“·≈â«‡ÀÁπ«à“ 

     π—∫μ—Èß·μà«—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ  ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center ( √–∫ÿ√’)  ‡À¡“– ¡‡π◊ËÕß®“°Õ—μ√“¥—ß°≈à“«§√Õ∫§≈ÿ¡μâπ∑ÿπ 

    (4) ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center  - æ◊Èπ∑’ËÀ≈—ß§“¢ÕßÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“‚§√ß°“√ WHA Mega  °“√‡μ√’¬¡§«“¡æ√âÕ¡¢Õß‚§√ß √â“ßÀ≈—ß§“„π°“√ 

     («—ßπâÕ¬ 61)  ”À√—∫æ◊Èπ∑’ËÕ“§“√§≈—ß ‘π§â“·≈–  Logistics Center (™≈À“√æ‘®‘μ√ °.¡. 4) ¬—ß‰¡à¡’ºŸâ‡™à“  «“ß·ºß‚´≈“√å √«¡∑—Èß¡’°”‰√μ“¡μâÕß°“√ √«¡∑—Èß 

      ”π—°ß“π∑’Ë¡’ºŸâ‡™à“ 2 √“¬ ‚¥¬ —≠≠“‡™à“À¡¥  ·≈–æ◊Èπ∑’ËÀ≈—ß§“¢ÕßÕ“§“√‚§√ß°“√ WHA Mega  √–¬–‡«≈“ 25 ªï ¥—ß°≈à“«‡ªìπ‡ß◊ËÕπ‰¢∑’Ë Õ¥§≈âÕß°—∫ 

     Õ“¬ÿ≈ß ·≈– (1) ‰¡à¡’°“√μàÕÕ“¬ÿ (2) ¬—ß‰¡à¡’  Logistics Center («—ßπâÕ¬ 61) ¡’ºŸâ‡™à“‰¡à§√∫‡μÁ¡  √–¬–‡«≈“∑’Ë¡’°“√¥”‡π‘π‚§√ß°“√º≈‘μ‰øøÑ“æ≈—ßß“π 

     °“√∑” —≠≠“°—∫ºŸâ‡™à“√“¬„À¡à ”À√—∫æ◊Èπ∑’Ë  ®”π«πæ◊Èπ∑’Ë À“°«—π∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“≈ß∑ÿπ‡æ‘Ë¡¬—ß‰¡à¡’  · ßÕ“∑‘μ¬å∫πÀ≈—ß§“μ“¡ —≠≠“ ◊́ÈÕ¢“¬‰øøÑ“ (PPA) 

     ¥—ß°≈à“« À√◊Õ (3) ¡’°“√μàÕÕ“¬ÿ —≠≠“ À√◊Õ¡’°“√  ºŸâ‡™à“À≈—ß§“¥—ß°≈à“«®“°°Õß∑√— μå ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ  °—∫Àπà«¬ß“π°“√‰øøÑ“ ´÷Ëß∂◊Õ«à“‡À¡“– ¡ √«¡∑—Èß 

     ∑” —≠≠“°—∫ºŸâ‡™à“√“¬„À¡à·μàÕ“¬ÿ —≠≠“¡’√–¬–  §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ μ°≈ß®–‡ªìπºŸâ™”√–§à“‡™à“À≈—ß§“„Àâ·°à   √â“ß§«“¡·πàπÕπ„Àâ·°à°Õß∑√— μå„π°“√√—∫√Ÿâ√“¬‰¥â 

     ‡«≈“πâÕ¬°«à“ 1 ªï ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ  °Õß∑√— μå·∑π‡ªìπ‡«≈“ 25 ªï π—∫·μà∑’Ë°Õß∑√— μå‡¢â“  §à“‡™à“æ◊Èπ∑’ËÀ≈—ß§“μ≈Õ¥√–¬–‡«≈“¥—ß°≈à“« 

     ®–™”√–§à“‡™à“æ◊Èπ∑’Ë‡™à“¥—ß°≈à“«„Àâ·°à°Õß∑√— μå  ≈ß∑ÿπ‡æ‘Ë¡ „πÕ—μ√“∑’Ë‡ªìπ‰ªμ“¡∑’Ë√–∫ÿ„π —≠≠“‡™à“ 

     „πÕ—μ√“§à“‡™à“‡¥‘¡∫«°√âÕ¬≈– 10 ‡ªìπ√–¬–‡«≈“  ¡“μ√∞“π¢Õß ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ‚¥¬√–∫ÿ 

     1 ªï π—∫·μà«—π∑’Ë —≠≠“À¡¥Õ“¬ÿÀ√◊Õ®π°«à“®–¡’  Õ—μ√“§à“‡™à“∑’Ë 3 ∫“∑μàÕμ“√“ß‡¡μ√μàÕ‡¥◊Õπ ·≈– 

     ºŸâ‡™à“„π√–¬–‡«≈“ 1 ªï¥—ß°≈à“«  Õ—μ√“§à“‡™à“®–ª√—∫‡æ‘Ë¡¢÷Èπ√âÕ¬≈– 10 ∑ÿ°Ê 5 ªï 
 
2. ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ  - ‡ªìπ∫√‘…—∑¬àÕ¬¢Õß¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ  ∑√— μ’´÷Ëß°√–∑”„ππ“¡¢Õß°Õß∑√— μå«à“®â“ß ∫√‘…—∑ - ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ ‡√’¬≈ ‡Õ ‡μ∑ ·¡‡π®‡¡âπ∑å - ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ ‡√’¬≈ ‡Õ ‡μ∑ ·¡‡π®‡¡âπ∑å 

 ‡√’¬≈ ‡Õ ‡μ∑   §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ´÷Ëßμ°≈ß®–∂◊Õ§√ÕßÀπà«¬ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ ‡√’¬≈ ‡Õ ‡μ∑ ·¡‡π®‡¡âπ∑å ®”°—¥  ®”°—¥ ‡ªìπ∫√‘…—∑¬àÕ¬¢Õß¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ  ®”°—¥ ®–‡√’¬°‡°Á∫§à“∏√√¡‡π’¬¡ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

 ·¡‡π®‡¡âπ∑å ®”°—¥  ∑√— μå ‰¡àπâÕ¬°«à“√âÕ¬≈– 15 ¢Õß ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå  ÷́Ëß‡ªìπºŸâ¥”‡π‘π∏ÿ√°‘®æ—≤π“Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å·≈–„Àâ‡™à“  ´÷Ëß®–ª√–°Õ∫‰ª¥â«¬ Õ—μ√“æ◊Èπ∞“π ·≈–Õ—μ√“ 

   ®”π«πÀπà«¬∑√— μå∑—ÈßÀ¡¥∑’Ë®–ÕÕ°     ‚§√ß°“√ª√–‡¿∑Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“»Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“  §à“∏√√¡‡π’¬¡°“√‰¥â¡“·≈–®”Àπà“¬‰ª ÷́Ëß∑√—æ¬å ‘π 

   ·≈–‡ πÕ¢“¬„π§√—Èßπ’È     ·≈–‚√ßß“π ∑’Ë¡’ª√– ∫°“√≥å·≈–§«“¡‡™’Ë¬«™“≠„π  ¢Õß°Õß∑√— μå¥—ßπ’È 

  - ‡ªìπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå     ∏ÿ√°‘®¥—ß°≈à“« ÷́Ëß “¡“√∂™à«¬ π—∫ πÿπ°“√¥”‡π‘π  ë Õ—μ√“æ◊Èπ∞“π - §‘¥‡ªìπÕ—μ√“‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 0.75 

        ∏ÿ√°‘®¢Õß∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ ‡√’¬≈ ‡Õ ‡μ∑    μàÕªï¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π ÿ∑∏‘¢Õß°Õß∑√— μå (NAV) 

        ·¡‡π®‡¡âπ∑å ®”°—¥ ‰¥â   ·≈– 
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 ∑’ËÕ“®¡’§«“¡¢—¥·¬âß  ¢Õß√“¬°“√  ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

       - °√√¡°“√·≈–ºŸâ∫√‘À“√¢Õß∫√‘…—∑¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ ‡√’¬≈   ë Õ—μ√“§à“∏√√¡‡π’¬¡°“√‰¥â¡“ ÷́Ëß∑√—æ¬å ‘π¢Õß 

        ‡Õ ‡μ∑ ·¡‡π®‡¡âπ∑å ®”°—¥ ‡ªìπºŸâ∑’Ë¡’ª√– ∫°“√≥å„π   °Õß∑√— μå 

        ∏ÿ√°‘®Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å ·≈–‡¢â“„®„π∏ÿ√°‘®‚§√ß°“√   o °√≥’∑√—æ¬å ‘π¢Õß∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π°—∫ºŸâ®—¥°“√ 

        ª√–‡¿∑Õ“§“√§≈—ß ‘π§â“ »Ÿπ¬å°√–®“¬ ‘π§â“ ·≈–    °Õß∑√— μå - §‘¥‡ªìπÕ—μ√“‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 0.75 

        ‚√ßß“π ‡ªìπÕ¬à“ß¥’ ¥—ßπ—Èπ ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ     ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‰¥â¡“¢Õß°Õß∑√— μå 

        ‡√’¬≈‡Õ ‡μ∑ ·¡‡π®‡¡âπ∑å ®”°—¥®÷ß¡’§«“¡‡À¡“– ¡   o °√≥’∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ - §‘¥‡ªìπÕ—μ√“‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 

        ‡ªìπºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå    1.00 ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë‰¥â¡“¢Õß°Õß∑√— μå 

            ·≈– 

          ë Õ—μ√“§à“∏√√¡‡π’¬¡°“√®”Àπà“¬‰ª ÷́Ëß∑√—æ¬å ‘π 

           ¢Õß°Õß∑√— μå - §‘¥‡ªìπÕ—μ√“‰¡à‡°‘π√âÕ¬≈– 0.5 

           ¢Õß¡Ÿ≈§à“∑√—æ¬å ‘π∑’Ë®”Àπà“¬‰ª¢Õß°Õß∑√— μå 

         - ‚§√ß √â“ß¢Õß§à“∏√√¡‡π’¬¡ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

          ¥—ß°≈à“«‡ªìπ‚§√ß √â“ß∑’Ë„™â„πªí®®ÿ∫—π¢Õß°“√∫√‘À“√ 

          ®—¥°“√Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬å∑’Ë¡’Õ¬Ÿà‡¥‘¡ ·≈–‡ªìπ‰ªμ“¡ª°μ‘ 

          ∏ÿ√°‘®‡∑’¬∫‡§’¬ß‰¥â°—∫§à“∏√√¡‡π’¬¡ºŸâ®—¥°“√°Õß∑ÿπ  

          ¢Õß°Õß∑ÿπ√«¡Õ —ßÀ“√‘¡∑√—æ¬åÕ◊Ëπ„πª√–‡∑»·≈– 

          §à“∏√√¡‡π’¬¡ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå  ”À√—∫Õ—μ√“ 

          §à“∏√√¡‡π’¬¡°“√‰¥â¡“·≈–®”Àπà“¬‰ª ÷́Ëß∑√—æ¬å ‘π 

          ¢Õß°Õß∑√— μå‡∑’¬∫‡§’¬ß‰¥â°—∫§à“∏√√¡‡π’¬¡ª√–‡¿∑ 

          ‡¥’¬«°—π¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå„πμà“ßª√–‡∑» 
 
3. ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ  - ‡ªìπ°‘®°“√√à«¡§â“¢Õß¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ ∑√— μ’´÷Ëß°√–∑”„ππ“¡¢Õß°Õß∑√— μå®–‡¢â“∑” —≠≠“ - °“√‡¢â“∑” —≠≠“‚Õπ ‘∑∏‘„π°“√√—∫‡ß‘π§à“‡™à“æ◊Èπ∑’Ë à«π - √“§“§à“‡™à“‡ªìπ√“§“∑’Ë ¡‡Àμÿ ¡º≈ ‚¥¬‡ªìπ√“§“ 

 °—π°ÿ≈ °√’π‚´≈“√å√Ÿø   §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ‚¥¬¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ ‚Õπ ‘∑∏‘„π°“√√—∫‡ß‘π§à“‡™à“æ◊Èπ∑’Ë à«πÀ≈—ß§“¢Õß  À≈—ß§“¢Õß∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ °—π°ÿ≈ °√’π‚´≈“√å√Ÿø  μâπ∑ÿπ∑’Ë¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√¢—Ëπ ‰¥â≈ß∑ÿπ‡æ◊ËÕ„Àâ 

 17 ®Ì“°—¥  §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ∂◊ÕÀÿâπ√âÕ¬≈– 74.99 ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ °—π°ÿ≈ °√’π‚´≈“√å√Ÿø 17 ®Ì“°—¥  17 ®Ì“°—¥ ‡π◊ËÕß®“°ªí®®ÿ∫—π∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ °—π°ÿ≈  §√Õ∫§≈ÿ¡μâπ∑ÿπ°“√‡μ√’¬¡§«“¡æ√âÕ¡¢Õß‚§√ß √â“ß 

  - ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ ‡ªìπ æ◊Èπ∑’Ë‡™à“√«¡ 9,121 μ“√“ß‡¡μ√ ´÷Ëßμ—ÈßÕ¬Ÿà„π‚§√ß°“√  °√’π‚´≈“√å√Ÿø 17 ®Ì“°—¥ ‰¥â‡™à“æ◊Èπ∑’ËÀ≈—ß§“¢Õß  À≈—ß§“„π°“√«“ß·ºß‚´≈à“√å‡æ◊ËÕª≈àÕ¬‡™à“ ·≈–‡ªìπ 

   ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ„À≠à¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå  WHA Mega Logistics Center («—ßπâÕ¬ 61)  ‚§√ß°“√ WHA Mega Logistics Center («—ßπâÕ¬ 61)  √“§“§à“‡™à“„πÕ—μ√“‡¥’¬«°—∫∑’Ë°Õß∑√— μå‰¥â√—∫„π°“√ 

   ‚¥¬¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ §Õ√åªÕ‡√™—Ëπ∂◊ÕÀÿâπ     ®”π«π 9,121 μ“√“ß‡¡μ√ ‚¥¬¡’√–¬–‡«≈“‡™à“ 25 ªï  ‡¢â“≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë≈ß∑ÿπ§√—Èß·√° 

   √«¡°—π§‘¥‡ªìπ√âÕ¬≈– 99.99 ¢Õß     1 ‡¥◊Õπ ‡√‘Ë¡μâπμ—Èß·μà«—π∑’Ë 7 °√°Æ“§¡ 2557 

   ®”π«πÀÿâπ¢ÕßºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå         
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 π‘μ‘∫ÿ§§≈/∫√‘…—∑ §«“¡ —¡æ—π∏å ≈—°…≥–¢Õß√“¬°“√√–À«à“ß°—π §«“¡®”‡ªìπ §«“¡ ¡‡Àμÿ ¡º≈ §«“¡‡ÀÁπ¥â“π√“§“·≈–‡ß◊ËÕπ‰¢‚¥¬ 

 ∑’ËÕ“®¡’§«“¡¢—¥·¬âß  ¢Õß√“¬°“√  ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

4. ∏π“§“√° ‘°√‰∑¬  - ∏π“§“√° ‘°√‰∑¬ ®”°—¥ (¡À“™π) ‡ªìπ ∑√— μ’´÷Ëß°√–∑”„ππ“¡¢Õß°Õß∑√— μå®–‡¢â“°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π - ∑√— μ’´÷Ëß°√–∑”„ππ“¡¢Õß°Õß∑√— μå®–‡¢â“°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π„π - ‡ß◊ËÕπ‰¢„π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ‡ªìπª√–‚¬™πå Ÿß ÿ¥·°à°Õß∑√— μå 

 ®”°—¥ (¡À“™π)   ºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬„À≠à¢Õß∑√— μ’¢Õß°Õß∑√— μå ·≈–„ÀâÀ≈—°ª√–°—π„π°“√°Ÿâ¬◊¡‡ß‘π°—∫®“°∏π“§“√  «ß‡ß‘π√«¡‰¡à‡°‘π 1,400 ≈â“π∫“∑ ‚¥¬‡ß◊ËÕπ‰¢¢Õß  ‚¥¬æ‘®“√≥“‡ª√’¬∫‡∑’¬∫¢âÕ‡ πÕ®“°∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬« 

 ·≈–/À√◊Õ ∫√‘…—∑¬àÕ¬  ‚¥¬∂◊ÕÀÿâπ„π —¥ à«π√âÕ¬≈– 99.99 ° ‘°√‰∑¬ ®”°—¥ (¡À“™π) ·≈–/À√◊Õ ∫√‘…—∑¬àÕ¬   —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ¡’Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬·≈–§à“∏√√¡‡π’¬¡‡°’Ë¬«°—∫  ‚¬ß°—π¢Õß∑√— μ’·≈– ∂“∫—π°“√‡ß‘πÕ◊Ëπ ‡™àπ Õ—μ√“ 

 ·≈–∫√‘…—∑√à«¡¢Õß  ¢Õß®”π«πÀÿâπ¢Õß∑√— μ’ ·≈–∫√‘…—∑√à«¡¢Õß∏π“§“√° ‘°√‰∑¬ ®”°—¥ (¡À“™π)  °“√®—¥À“‡ß‘π°Ÿâ„π™à«ß 5 ªï·√°¢ÕßÕ“¬ÿ —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ  ¥Õ°‡∫’È¬ ‡ªìπμâπ ÷́Ëß„π°√≥’∑’Ë°Õß∑√— μå¡’°“√‡¢â“∑” 

 ∏π“§“√° ‘°√‰∑¬    πÕ°®“°π’È∫√‘…—∑¬àÕ¬·≈–∫√‘…—∑√à«¡¢Õß∏π“§“√  ‡©≈’Ë¬μàÕªï√«¡‰¡à‡°‘πÕ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ ”À√—∫≈Ÿ°§â“   —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ°—∫∫ÿ§§≈∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π¢Õß∑√— μ’  —≠≠“ 

 ®”°—¥ (¡À“™π)   ° ‘°√‰∑¬ ®”°—¥ (¡À“™π) ÷́ËßÕ“®‡ªìπ∏π“§“√  √“¬„À≠à™—Èπ¥’ª√–‡¿∑‡ß‘π°Ÿâ·∫∫¡’√–¬–‡«≈“ (Minimum  ‡ß‘π°Ÿâ∑’Ë®–‡¢â“∑”√“¬°“√®–¡’‡ß◊ËÕπ‰¢‰¡à¥âÕ¬°«à“¢âÕ 

    æ“≥‘™¬å  ∂“∫—π°“√‡ß‘π ∫√‘…—∑ª√–°—π™’«‘μ ∫√‘…—∑  Loan Rate: MLR)‡ªìπ‰ªμ“¡Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬Õâ“ßÕ‘ß  ‡ πÕ®“° ∂“∫—π°“√‡ß‘πÕ◊Ëπ ‚¥¬„π°“√„π°“√ 

    ª√–°—π«‘π“»¿—¬ ·≈–/À√◊Õπ‘μ‘∫ÿ§§≈Õ◊Ëπ„¥∑’Ë‡ªìπ∫ÿ§§≈  μ“¡Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬ MLR (Minimum Loan Rate)  æ‘®“√≥“‡ª√’¬∫‡∑’¬∫ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå®–§”π÷ß∂÷ß 

    ∑’Ë‡°’Ë¬«‚¬ß°—π°—∫∑√— μ’ Õ“®∑”∏ÿ√°‘®ª°μ‘¢Õß ∂“∫—π  ‚¥¬„πªï∑’Ë 1 Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬‰¡à‡°‘π MLR - √âÕ¬≈– 1.5  ª√–‚¬™πå∑—Èß„π√–¬– —Èπ·≈–√–¬–¬“«¢Õß°Õß∑√— μå 

    °“√‡ß‘π„Àâ°—∫∑√—æ¬å ‘πÕ◊Ëπ∑’Ë¡’„π≈—°…≥–‡¥’¬«°—π°—∫  ·≈–Õ—μ√“¥Õ°‡∫’È¬„π™à«ß 5 ªï·√°¢ÕßÕ“¬ÿ —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ  ·≈–ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‡ªìπ ”§—≠ 

    °Õß∑√— μå‰¥â  ®–‰¡à‡°‘π MLR (Minimum Loan Rate) μàÕªï‡«âπ·μà 

        °√≥’¬°‡«âπ∫“ßª√–°“√∑’ËÕ“®√–∫ÿ„π —≠≠“‡ß‘π°Ÿâ  

        ·≈–¡’À≈—°ª√–°—π√«¡∂÷ß°“√®¥®”πÕß∑’Ë¥‘π ·≈–/À√◊Õ 

         ‘Ëßª≈Ÿ° √â“ß μ≈Õ¥®πÕ“®√«¡∂÷ßÕ“§“√ §≈—ß ‘π§â“  

        ‚√ßß“π ·≈– ”π—°ß“π∑—ÈßÀ¡¥¢Õß∑√—æ¬å ‘πÀ≈—°∑’Ë‡¢â“ 

        ≈ß∑ÿπ‡æ‘Ë¡§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß °“√‚Õπ ‘∑∏‘Õ¬à“ß¡’‡ß◊ËÕπ‰¢„π 

         —≠≠“‡™à“∑’Ë¥‘π‚§√ß°“√«—ßπâÕ¬ 61 °“√‚Õπ ‘∑∏‘Õ¬à“ß 

        ¡’‡ß◊ËÕπ‰¢„π°√¡∏√√¡åª√–°—π¿—¬ ·≈– ≈—°À≈—ß„Àâ 

        ºŸâ„Àâ°Ÿâ‡ªìπºŸâ√—∫º≈ª√–‚¬™πå·≈–ºŸâ‡Õ“ª√–°—π¿—¬√à«¡  

        ¬°‡«âπ°√¡∏√√¡åª√–°—π¿—¬§«“¡√—∫º‘¥μàÕ∫ÿ§§≈¿“¬πÕ° 

        °“√‚Õπ ‘∑∏‘Õ¬à“ß¡’‡ß◊ËÕπ‰¢„π —≠≠“‡™à“·≈–∫√‘°“√ 

        ¢ÕßºŸâ‡™à“∑—Èß∑’Ë¡’Õ¬Ÿà„πªí®®ÿ∫—π∑’Ë¡’Õ“¬ÿ‡À≈◊ÕÕ¬Ÿà¡“°°«à“  

        3 ªï ·≈–∑’Ë®–¡’„π¿“¬Àπâ“∑’Ë¡’Õ“¬ÿ¡“°°«à“ 3 ªï ·≈– 

        À≈—°ª√–°—π°“√°Ÿâ¬◊¡Õ◊ËπÊ (∂â“¡’)   
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 ∑’ËÕ“®¡’§«“¡¢—¥·¬âß  ¢Õß√“¬°“√  ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå 

5. ∫√‘…—∑À≈—°∑√—æ¬å - ∏π“§“√° ‘°√‰∑¬ ®”°—¥ (¡À“™π) - ∫√‘…—∑À≈—°∑√—æ¬å° ‘°√‰∑¬ ®”°—¥ (¡À“™π) ®–‰¥â - ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ ‡√’¬≈ ‡Õ ‡μ∑ ·¡‡π®‡¡âπ∑å ®”°—¥ - Õ—μ√“§à“∏√√¡‡π’¬¡∑’Ë®à“¬„Àâ°—∫∫√‘…—∑À≈—°∑√—æ¬å∑’Ë 

 ° ‘°√‰∑¬ ®”°—¥   ‡ªìπºŸâ∂◊ÕÀÿâπ√“¬„À≠à¢Õß∫√‘…—∑À≈—°∑√—æ¬å  √—∫§à“∏√√¡‡π’¬¡®“°°“√®—¥®”Àπà“¬Àπà«¬∑√— μå  ®–®à“¬§à“∏√√¡‡π’¬¡°“√®—¥®”Àπà“¬Àπà«¬∑√— μå„Àâ·°à  ‡°’Ë¬«¢âÕß¿“¬„μâ°“√∫√‘À“√®—¥°“√¢Õß∑√— μ’ 

 (¡À“™π)  ° ‘°√‰∑¬ ®”°—¥ (¡À“™π) ‚¥¬∂◊ÕÀÿâπ  „π°“√ÕÕ°·≈–‡ πÕ¢“¬Àπà«¬∑√— μå„π  ∫√‘…—∑À≈—°∑√—æ¬å° ‘°√‰∑¬ ®”°—¥ (¡À“™π) μ“¡  ·≈–‡ª√’¬∫‡∑’¬∫¢âÕ‡ πÕ®“°∫√‘…—∑À≈—°∑√—æ¬åÕ◊Ëπ 

   „π —¥ à«π√âÕ¬≈– 99.99 ¢Õß®”π«πÀÿâπ  °“√‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß   —≠≠“·μàßμ—ÈßºŸâ®—¥®”Àπà“¬À≈—°∑√—æ¬å ‡æ◊ËÕ∑”„Àâ°“√  ‚¥¬‰¥â§”π÷ß∂÷ßª√–‚¬™πå¢Õß°Õß∑√— μå·≈–ºŸâ∂◊Õ 

   ¢Õß∫√‘…—∑À≈—°∑√—æ¬å° ‘°√‰∑¬ ®”°—¥      ¢“¬Àπà«¬∑√— μå‡æ‘Ë¡∑ÿπ„π§√—Èßπ’Èª√– ∫§«“¡ ”‡√Á®  Àπà«¬∑√— μå‡ªìπ ”§—≠ 

   (¡À“™π)     „π°“√¢“¬ Ÿß ÿ¥ 
           
6. ∫√‘…—∑À≈—°∑√—æ¬å®—¥°“√ - ‡ªìπ∑√— μ’¢Õß°Õß∑√— μå ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ ‡√’¬≈ ‡Õ ‡μ∑ ·¡‡π®‡¡âπ∑å - ∫√‘…—∑ ¥—∫∫≈‘«‡Õ™‡Õ ‡√’¬≈ ‡Õ ‡μ∑ ·¡‡π®‡¡âπ∑å ®”°—¥ - º≈μÕ∫·∑π∑’Ë‰¥â√—∫®“°°Õß∑ÿπ√«¡μ≈“¥‡ß‘π∑’Ë 

 °Õß∑ÿπ ° ‘°√‰∑¬ ®”°—¥   ®”°—¥ ºŸâ®—¥°“√°Õß∑√— μå ®–π”‡ß‘π ¥∑’Ë‡À≈◊ÕÀ≈—ß  Õ“®π”‡ß‘π ¥∑’Ë‡À≈◊ÕÀ≈—ß°“√‡¢â“≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π  ‡°’Ë¬«¢âÕß¿“¬„μâ°“√∫√‘À“√®—¥°“√¢Õß∑√— μ’ ·≈– 

    °“√‡¢â“≈ß∑ÿπ„π∑√—æ¬å ‘π‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß ≈ß∑ÿπ  ‡æ‘Ë¡∑ÿπ§√—Èß∑’ËÀπ÷Ëß ≈ß∑ÿπ„π°Õß∑ÿπ√«¡μ≈“¥‡ß‘π∑’Ë  ‡ª√’¬∫‡∑’¬∫¢âÕ‡ πÕ®“°∫√‘…—∑®—¥°“√°Õß∑ÿπÕ◊Ëπ 

    „π°Õß∑ÿπ√«¡μ≈“¥‡ß‘π∑’Ë‡°’Ë¬«¢âÕß¿“¬„μâ°“√∫√‘À“√  ‡°’Ë¬«¢âÕß¿“¬„μâ°“√∫√‘À“√®—¥°“√¢Õß∑√— μ’ ‡æ◊ËÕÀ“  ‚¥¬®–§”π÷ß∂÷ßª√–‚¬™πå∑—Èß„π√–¬– —Èπ·≈–√–¬–¬“« 

    ®—¥°“√¢Õß∑√— μ’  º≈μÕ∫·∑π„π√–¥—∫∑’Ë‰¡à¡’§«“¡‡ ’Ë¬ß¡“°π—°  ¢Õß°Õß∑√— μå·≈–ºŸâ∂◊ÕÀπà«¬∑√— μå‡ªìπ ”§—≠ 
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. 2558

. 2558 . 2557

( . :
9, . 2557 4, )) 7 9,051,265,490 4,406,368,926

8 260,434,824 70,018,640
179,407,760 94,972,118

14 12,975,169 934,887
74,162,858 37,339,702
17,108,402 3,663,259

9,595,354,503 4,613,297,532

14 6,955,207 5,183,488
239,891,491 157,219,681

2,629,296,443 1,322,720,308
14 171,382,440 9,776,203

5,437,883 3,795,960

3,052,963,464 1,498,695,640

6,542,391,039 3,114,601,892

11 6,502,733,307 3,107,900,000
11 39,657,732 6,701,892

6,542,391,039 3,114,601,892

( ) 9.8876 10.0215
( ) 661,670,000 310,790,000
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100

4

. 2558

( 7)

1. 2
35-0- 1,088,210,522 1,033,000,000 11.41

2. ( - 18)
( ) 74-2- 1,389,338,537 1,392,000,000 15.38

3. ( - 23)
( ) 65-0-21. 1,928,819,867 1,883,000,000 20.80

4. ( 4)
81-0-15. 2,504,966,196 2,504,966,196 27.68

5. ( 61)
69-0- 1,290,435,829 1,290,435,829 14.26

6. ( )
34-3- 867,580,384 867,580,384 9.58

9,069,351,335 8,970,982,409 99.11

80,000,000 80,283,081 0.89

80,000,000 80,283,081 0.89

9,149,351,335 9,051,265,490 100.00
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101 5

( )
. 2557

( 7)

1. 2
35-0- 1,088,210,522 1,088,210,522 24.70

2. ( - 18)
( ) 74-2- 1,389,338,537 1,389,338,537 31.53

3. ( - 23)
( ) 65-0-21. 1,928,819,867 1,928,819,867 43.77

4,406,368,926 4,406,368,926 100.00

4,406,368,926 4,406,368,926 100.00
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. 2558

. (
)

. 2558 . 2557

14 332,150,196 14,141,250
14 322,280 233,846

332,472,476 14,375,096

3,474,684 222,828
7,139,761 457,866

13 1,418,336 120,634
2,841,441 129,430

15 38,633,092 3,766,455

53,507,314 4,697,213

278,965,162 9,677,883

62,330,304 2,975,991

216,634,858 6,701,892

( )
158,303 -

(97,934,965) -

(97,776,662) -

/ 118,858,196 6,701,892
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. 2558

. (
)

. 2558 . 2557

/
216,634,858 6,701,892

11 158,303 -
(97,934,965) -

/ 118,858,196 6,701,892

11 3,508,800,000 3,107,900,000
11 (113,966,693) -
12 (85,902,356) -

/ 3,427,789,147 3,114,601,892
3,114,601,892 -

/ 6,542,391,039 3,114,601,892
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. 2558

. (
)

. 2558 . 2557

/ 118,858,196 6,701,892

( )
7 (4,662,982,409) (4,406,368,926)
7 (180,000,000) -
7 100,150,880 -

(12,040,282) (934,887)
(36,823,156) (36,064,100)
(13,445,143) (3,663,260)

1,771,719 5,183,488
82,671,810 157,219,681
155,043,162 9,192,674
1,641,923 2,430,660
214,000 -

9 19,419,242 1,264,889
7,11 97,934,965 -

62,330,304 2,975,991

(4,265,254,789) (4,262,061,898)

11 3,508,800,000 3,107,900,000
10 1,350,000,000 1,370,000,000
9 (104,068,884) (96,237,007)
10 (46,576,103) (47,330,400)

(52,614,991) (2,252,055)
11 (113,966,693) -
12 (85,902,356) -

4,455,670,973 4,332,080,538

190,416,184 70,018,640
/ 70,018,640 -

/ 8 260,434,824 70,018,640



ร า ย ง า น ป ร ะ จํ า ปี   2 5 5 8 1059

. 2558

. (
)

. 2558 . 2557

( )
10.0215 -

- 10.0000

0.9281 0.0215
0.0007 -

(0.4196) -
(0.3667) -
(0.2764) -

( ) (0.1339) 0.0215

/ 9.8876 10.0215

/ ( ) 3.52 0.22

/ ( ) 6,542,391,039 3,114,601,892
/ ( ) 1.59 0.15

/ ( ) 9.85 0.46
/

/ ( )* 137.36 141.47

/ ( ) 3,375,622,773 3,114,601,892

*
/
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1.

 (“ ”)
. . 2550 (“ ”)

 8 . . 2557 

 18 . . 2557 
 18 . . 2557 

 (“ ”)

 ( )

 12 . . 2559 

2.

2.1

. . 2543 

. . 2547 
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11

2.  ( )

2.1  ( )

 4 

2.2

2.2.1
 1 . . 2558 

)

 34 
   (  2557)  

 13 

 34 (  2557) 
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2.  ( )

2.2 ( )

2.2.1
 1 . . 2558  ( )

)
 ( )

 13 

 6.2  7 

)
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2.  ( )

2.2 ( )

2.2.2
 1 . . 2559 

)

 24 (  2558) 

 13
   (  2558) 

 24 (  2558) 

 13 (  2558) 

 39 
 ( )  9 
 ( )

)

40
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2.  ( )

2.3

 3 

2.4
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2.4 ( )

( )

2.5

 5 

2.6

30

2.7
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3.

(1)  90 

 (Year-End Distribution)  (Interim Distribution) 
( )  4 

 ( )

(2)

 0.10 

 90 

4.
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5.

6.

6.1

 31 . . 2558 

6.1.1

6.1.2

( )
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6. ( )

6.1 ( )

6.1.3

6.2

6.2.1

 ( )
(  1) 

 1 
( )  ( )
(  2) 

 (
) (  3) 

 31 . . 2558 

 1  2  3 

- 80,283,081 - 80,283,081
- 80,283,081 - 80,283,081

 1  2 /
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6. ( )

6.2 ( )

6.2.2  2

 2 

7.

 31 . . 2558 

 1 . . 2558 4,406,368,926 - 4,406,368,926 
 4,662,982,409 180,000,000 4,842,982,409 

 - (100,150,880) (100,150,880) 
(98,368,926) 433,961 (97,934,965)

 31 . . 2558 8,970,982,409 80,283,081 9,051,265,490
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7.  ( )

1)  WHA  Phase 1  Phase 2 

 -   1  35 
 -   1  (  1 ]

     2 )
 - 

    
   

 -  1  (  1  2 )   
     WHA  phase 1  
     18,155.97  phase 2  16,937 

 35,092.97 

 1,088,210,522 

2)  WHA Mega Logistics Center ( - . 18) 

 -   2  74  2  67 
 -   7    
 -  

    
    

 -  7  72,179.48 
     23,976.30 

 1,389,338,537 
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7.  ( )

( )

3)  WHA Mega Logistics Center ( - . 23) 

 -   4  65  21.9    
 -   3 
 -  

    
    

 -  3  59,835.00 
     50,641.04 

 1,928,819,867

4)  WHA Mega Logistics Center ( . . 4) 

 -   1  81  15.9 
 -   5 
 -  

    
   

 -  5  80,745.55 
     68,384.20 

 2,504,966,196 
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7.  ( )

( )

5)  WHA Mega Logistics Center (  61) 

 -  3  69  16 
 -  5 
 - 

    
    

 -  5  61,182.00 
     26,472.05 

 1,290,435,829 

6)  WHA Mega Logistics Center ( )

 -   2  34  3  12 
 -   3 
 -  

    
    

 -  3  32,986 

 867,580,384 

 10 
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7. ( )

( )

 (Income Approach) 
 31 . . 2558  8,970.98 

 98.37 

 3 
 13 

   
   
   31  ( )

. . 2558

 WHA 15 3
 Phase 1  Phase 2 . . 2557 1,088,210,522 . . 2558 1,033,000,000 (55,210,522) 

 WHA Mega Logistics 15  3    
   Center ( - . 18) . . 2557 1,389,338,537 . . 2558 1,392,000,000 2,661,463 

 WHA Mega Logistics 15  3    
   Center ( - . 23) . . 2557 1,928,819,867 . . 2558 1,883,000,000 (45,819,867) 

 WHA Mega Logistics 29      
   Center ( . 4) . . 2558 2,504,966,196 - - - 

 WHA Mega Logistics  29      
    Center (  61) . . 2558 1,290,435,829 - - - 

 WHA Mega Logistics  29      
    Center ( ) . . 2558 867,580,384 - - -

    (98,368,926)
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7. ( )

( )

 (  3) 

 31 
. . 2558

 1 4,406,368,926
4,662,982,409

(98,368,926)
 31 8,970,982,409

 3 

 3 

 9.00 
 10.50 



ทรัสต์เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรีเมี ่ยม โกรท122

 31 . . 2558 

26

7. ( )

( )

/( )
( )

. . 2558

 / ( )

 0.5 (124.14)
 0.5 265.79

 0.5 (72.62)
 0.5 91.48

8.

 31 . . 2558 . . 2557 

. . 2558 . . 2557 

    

     
 ( ) 260,426,360 0.37 70,018,640 0.37 

     
 ( ) 8,464 -

260,434,824 70,018,640 
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9.

 5 

. . 2558 . . 2557 

/ 94,972,118 -
/ 104,068,885 96,237,007 

/ (214,000)
/ (19,419,243) (1,264,889)

/ 179,407,760 94,972,118 

10.  - 

 31 . . 2558 
 2,720  (  31 . . 2557 : 1,350 )

 12 . . 2557 
/

(Refinance)  1,470  12 
 5  15 . . 2569 

 1  5  MLR-2.00  6  12  MLR +/- 

 25 . . 2558 
/

/ /
 1,400 

 10  5  29 
. . 2568  1  5  MLR-1.5 

 6  10  MLR +/- 
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10.  -  ( )

1)
(  7) 

2)  (  7) 
3)

4)

 31 . . 2558 
  (Fund Interest Bearing Debt to EBITDA Ratio) 

 1  28 . . 2558 
 29 . . 2558  3 

 (12 )

 9  11 . . 2559 
. . 2558 

. . 2558 . . 2557 

    

 2,720,000,000 2,720,000,000 1,370,000,000 1,370,000,000 
    

(90,703,557) (90,703,557) (47,279,692) (47,279,692)
 - 2,629,296,443 2,629,296,443 1,322,720,308 1,322,720,308
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10.  -  ( )

. . 2558 . . 2557

 5  19,471,000 - 
 5  10  1,508,629,000 137,000,000 
 10 1,191,900,000 1,233,000,000

2,720,000,000 1,370,000,000

. . 2558 . . 2557

/  1,322,720,308 - 
 1,350,000,000 1,370,000,000 

(46,576,103) (47,420,100) 
3,152,238 140,408

/ 2,629,296,443 1,322,720,308

 4.60 (  31 . . 2557 :  4.83) 

. . 2558 . . 2557

   
   -  1  150,000,000 100,000,000 
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11.

 31 . . 2558  661,670,000 
 9.6333  31 . . 2557 

 310,790,000  10 

31 . . 2558 31 . . 2557

      
661,670,000 6,502,733,307 310,790,000 3,107,900,000

 310,790,000 3,107,900,000 - - 
 350,880,000 3,508,800,000 310,790,000 310,790,000 

- (113,966,693) - -
661,670,000 6,502,733,307 310,790,000 3,107,900,000

 11 . . 2558 

 0.1860  57,806,940 
 9 . . 2558   

 19 . . 2558 

 0.1807  56,159,753 
 18 . . 2558 

 31 . . 2558 

31

11.  ( )

. . 2558 . . 2557 

/  6,701,892 - 
 216,634,858 6,701,892 

 158,303 - 
 (  7) (97,934,965) - 

 (  12) (85,902,356) -
/ 39,657,732 6,701,892

12

 31 . . 2558 

   
   

     

1 8 . . 2557  31 . . 2558 29 . . 2558 0.2094 65,079,426 
2 1 . . 2558  31 . . 2558 18 . . 2558 0.0670 20,822,930
    85,902,356
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11.  ( )

. . 2558 . . 2557 

/  6,701,892 - 
 216,634,858 6,701,892 

 158,303 - 
 (  7) (97,934,965) - 

 (  12) (85,902,356) -
/ 39,657,732 6,701,892

12

 31 . . 2558 

   
   

     

1 8 . . 2557  31 . . 2558 29 . . 2558 0.2094 65,079,426 
2 1 . . 2558  31 . . 2558 18 . . 2558 0.0670 20,822,930
    85,902,356
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13.

0.75  ( )
 ( )

 0.75 
 1.0 

 0.75  (
)

 ( )

 0.50  (
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13. ( )

( )  3.0 

 ( )

18 . . 2557 - 31 . . 2557  102,295.89 
1 . . 2558 - 31 . . 2558  2,725,785.75 
1 . . 2559 - 31 . . 2559  9,066,687.45 
1 . . 2560 - 31 . . 2560  9,375,827.91 
1 . . 2561 - 31 . . 2561  9,696,282.67 
1 . . 2562 - 31 . . 2562  10,025,510.25 
1 . . 2563 - 31 . . 2563  10,362,707.93 
1 . . 2564 - 31 . . 2564  10,710,388.93 
1 . . 2565 - 31 . . 2565  11,065,379.04 
1 . . 2566 - 31 . . 2566  11,430,204.91 
1 . . 2567 - 31 . . 2567  11,903,608.05 
1 . . 2568 - 31 . . 2568  14,795,272.10 
1 . . 2569 - 31 . . 2569  15,139,119.81 
1 . . 2570 - 31 . . 2570  15,492,788.65 
1 . . 2571 - 31 . . 2571  15,854,485.76 
1 . . 2572 - 31 . . 2572  16,228,757.32 
1 . . 2573 - 31 . . 2573  16,609,418.71 
1 . . 2574 - 31 . . 2574  17,001,029.10 
1 . . 2575 - 31 . . 2575  17,401,590.67 
1 . . 2576 - 31 . . 2576  17,816,173.98 
1 . . 2577 - 31 . . 2577  18,237,880.03 
1 . . 2578 - 31 . . 2578  18,671,798.96 
1 . . 2579 - 31 . . 2579  19,115,697.92 
1 . . 2580 - 31 . . 2580  19,575,245.17 
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13.  ( )

( )

 ( )

1 . . 2581 - 31 . . 2581  20,042,734.76 
1 . . 2582 - 31 . . 2582  20,523,851.45 
1 . . 2583 - 31 . . 2583  20,977,637.88 
1 . . 2584 - 31 . . 2584  20,323,778.34 
1 . . 2585 - 31 . . 2585  15,887,263.65 
1 . . 2586 - 31 . . 2586  13,022,741.34 
1 . . 2587 - 31 . . 2587  13,052,165.32 
1 . . 2588 - 28 . . 2588  6,441,728.57 

14.

 ( )

 1, 3, 6, 17 
 ( )

 ( )
 ( )  ( )
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14.  ( )

)
. . 2558 . . 2557 

 ( ) 18,481,579 1,096,931
 1 322,562 15,023
 3 368,361 17,157
 6 368,189 17,149
 17 3,335 -

 ( ) 322,280 233,846

3,474,684 222,828
 ( )

7,139,761 457,866

 ( ) 2,841,441 129,430
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14.  ( )

 ( )

)
. . 2558 . . 2557 

 ( ) 260,434,824 70,018,640 

 ( ) - 34,990 

 ( ) 9,246,424 3,111,056 

 ( ) - 946,388 

 52,220,715 5,102,824 
 ( ) 6,829,946 1,797,073 

 1,298,621 470,183 
 ( ) 58,919,847 - 

 ( ) 38,822,685 - 
   

15.
. . 2558 . . 2557 

 14,211,382 661,613 
 19,419,243 1,264,889 

 2,047,587 1,343,788 
2,954,880 496,165

38,633,092 3,766,455
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16.

 31 . . 2558 
 4,943  137.36 

 (  8 . . 2557 ( )  31 . . 2557 
 4,406  141.47 

)

17.

18.

 31 . . 2558 . . 2557 

. . 2558 . . 2557 

 1  20,981,080 13,427,082 
2 - 5  89,669,337 59,514,659 

 5 721,678,922 527,635,277
832,329,339 600,577,018
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19.

 12 . . 2559 

-  0.0052 
 3.44 

 15 . . 2559 

-  1 . . 2558  31 
. . 2558  0.0565  37.38 

 15 . . 2559 






