
แบบแสดงรายการข้อมูลการเสนอขายหน่วยทรัสต์ส าหรับการเพิ่มทุนคร้ังท่ีหน่ึง 
บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ำกัด 

เสนอขำย 
หน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่าดับบลิวเอชเอ พรเีม่ียม โกรท 

WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (WHART) 
กองทรัสต์ไม่ก ำหนดอำยุและไม่รับไถ่ถอนหน่วยทรัสต์ 

แหล่งเงินทุนในกำรซื้อทรพัย์สินมำจำก 
  (1) ระดมทุนโดยกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์ มลูค่ำรวมกันท้ังสิ้นไม่เกิน                           3,658,800,000 บำท 
   1.1   เสนอขำยต่อผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมท่ีมสีิทธิได้รับจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิ่มเติม   2,589,916,670 บำท 
   1.2   เสนอขำยต่อผู้ลงทุนอื่น   1,068,883,330 บำท 
  (2)  กู้ยืมเงินระยะยำวส ำหรับเขำ้ลงทุนในทรัพย์สินหลักท่ีลงทุนในกำรเพิ่มทุนครั้งที่หน่ึงในวงเงินท้ังสิ้นไม่เกิน  1,350,000,000  บำท 
  (3) เงินค่ำมัดจ ำค่ำเช่ำและค่ำบรกิำรจ ำนวนท้ังสิ้นไม่เกิน      40,000,000 บำท 
   รวมจ ำนวนเงินท่ีได้จำกแหล่งเงินทุนท้ังสิ้นไม่เกิน   5,048,800,000 บำท 

  โดยกองทรัสต์จะเข้ำลงทุนในทรัพย์สิน ในมูลค่ำท้ังสิ้นไม่เกิน          4,650,000,000 บำท 
โดยมีหน่วยทรัสต์ท่ีจะเสนอขำยจ ำนวนท้ังสิ้นไม่เกิน 365,880,000 หน่วย 

รำคำเสนอขำย 10 บำทต่อหน่วย และมูลค่ำท่ีตรำไว้ของหน่วยทรัสต์เท่ำกบั 9.81401 บำท                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           
วัตถุประสงค์ของกำรระดมเงินในครั้งนี้ของกองทรัสต์ เพื่อน ำเงินท่ีได้จำกกำรระดมทุน  

ไปลงทุนกรรมสิทธิ์ในอสังหำรมิทรัพย์และสิทธิกำรเช่ำอสังหำริมทรัพย์ใน 1) โครงกำร WHA Mega Logistics Center (ชลหำรพิจิตร ก.ม. 4) 
2) โครงกำร WHA Mega Logistics Center (วังน้อย 61) และ 3) โครงกำร WHA Mega Logistics Center (สระบรุี) 

ผู้เสนอขายหน่วยทรัสต์ (ผู้จัดการกองทรัสต์) 
บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ำกัด 

ทรัสตี 
บริษัทหลักทรัพย์จัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด 

ท่ีปรึกษาทางการเงิน 
บริษัท แอดไวเซอรี ่พลัส จ ำกัด 
ผู้จัดการการจัดจ าหน่าย 

บริษัทหลักทรัพย์ กสิกรไทย จ ำกัด (มหำชน) 
 วันท่ียื่นแบบแสดงรำยกำรข้อมูลและร่ำงหนังสือชี้ชวน  วันท่ี 17 สงิหำคม 2558  
 วันท่ีแบบแสดงรำยกำรข้อมูลและร่ำงหนังสือชี้ชวนมีผลใช้บังคับ  วันท่ี 21 ธันวำคม 2558 
            ช่วงเวลำกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์      ส ำหรับผู้ถือหน่วยทรัสต์เดิมท่ีมีสิทธิได้รับจัดสรรหน่วยทรัสต์เพิม่เติม วันท่ี 21 - 25 ธันวำคม 2558 
 ส ำหรับผู้ลงทุนอื่น ได้แก่ บุคคลในวงจ ำกัด และ/หรือ ประชำชนท่ัวไป วันท่ี 23 - 25 ธันวำคม 2558 

 

ท้ังนี้ ผู้จัดกำรกำรจัดจ ำหน่ำยขอสงวนสิทธิในกำรปิดรับจองซื้อหน่วยทรัสต์ก่อนครบก ำหนดระยะเวลำกำรจองซื้อท่ีก ำหนดได้  
ในกรณีท่ีมียอดกำรจองซื้อหน่วยทรัสต์เท่ำกับหรือมำกกว่ำจ ำนวนเงินท่ีกองทรัสต์จะเข้ำลงทุนในทรัพย์สิน 

หมำยเหตุ : 1 ในวันที่ 19 พฤศจิกำยน 2558 คณะกรรมกำรบริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ำกัด มีมติให้ลดทุนช ำระแล้วของกองทรัสต์ โดยกำรลดมูลค่ำของ
หน่วยทรัสต์ในอัตรำ 0.1807 บำทต่อหน่วยทรัสต์ ให้แก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์ในวันที่ 18 ธันวำคม 2558 ภำยหลังกำรลดทุนในวันดังกล่ำว มูลค่ำที่ตรำไว้ต่อหน่วยของ
หน่วยทรัสต์จะเท่ำกับ 9.6333 บำทต่อหน่วยทรัสต์  

 

 ก่อนตัดสินใจลงทุน ผู้ลงทุนต้องใช้วิจำรณญำณในกำรพิจำรณำข้อมูลรำยละเอียดเกี่ยวกับกองทรัสต์ รวมท้ังควำมเหมำะสมในกำรลงทุนและควำม
เสี่ยงท่ีเกี่ยวข้องเป็นอย่ำงดี กำรมีผลใช้บังคับของแบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์น้ี มิได้เป็นกำรแสดงว่ำ คณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และ
ตลำดหลักทรัพย์ คณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน หรือส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์แนะน ำให้ลงทุนในหน่วยทรัสต์ท่ีเสนอขำย หรือ
มิได้ประกันรำคำหรือผลตอบแทนของหน่วยทรัสต์ท่ีเสนอขำย หรือรับรองควำมถูกต้องของข้อมูลในแบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์แต่อย่ำงใด 
ท้ังนี้ กำรรับรองควำมถูกต้องครบถ้วนของข้อมูลในแบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์น้ีเป็นควำมรับผิดชอบของผู้เสนอขำยหน่วยทรัสต์  

หำกแบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์มีข้อควำมหรือรำยกำรเป็นเท็จ หรือขำดข้อควำมที่ควรแจ้งในสำระส ำคัญ ผู้ถือหน่วยทรัสต์ท่ีได้
ซื้อหน่วยทรัสต์ไม่เกิน 1 ปีนับแต่วันท่ีแบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์และหนังสือชี้ชวนน้ันมีผลใช้บังคับและยังเป็นเจ้ำของหน่วยทรัสต์อยู่ มีสิทธิ
เรียกร้องค่ำเสียหำยจำกผู้เสนอขำยหน่วยทรัสต์ได้ตำมมำตรำ 82 แห่งพระรำชบัญญัติหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 ท้ังนี้ ภำยใน 1 ปีนับแต่วันท่ีได้รู้
หรือควรได้รู้ว่ำแบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์และหนังสือชี้ชวนเป็นเท็จหรือขำดข้อควำมท่ีควรต้องแจ้งในสำระส ำคัญ แต่ไม่ เกิน 2 ปีนับแต่
วันท่ีแบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์และหนังสือชี้ชวนมีผลใช้บังคับ 

ค าเตือน : การลงทุนมีความเสี่ยง ผู้ลงทุนควรศึกษาข้อมูลก่อนการตัดสินใจลงทุน 



 
 

สารบัญ 
 

  หน้า 
ค าจ ากดัความ ก 

ส่วนที่ 1  สรุปข้อมูลส าคัญของหน่วยทรัสต์ (Fact Sheet)  
 1. สำระส ำคัญของกองทรัสต์ 
 2. ควำมเส่ียงส ำคัญของกำรลงทุนในหน่วยทรัสต์ 
ส่วนที่ 2  ข้อมูลเกี่ยวกับกองทรัสต ์   

1. ปัจจัยควำมเส่ียง  1-1 
2. ข้อมูลเกี่ยวกับทรัพย์สินหลักของกองทรัสต ์  2-1 
3. ข้อพิพำทหรือข้อจ ำกัดในกำรใชป้ระโยชน์ในอสังหำริมทรัพย์  3-1 
4. กำรจดัหำผลประโยชน์จำกอสังหำริมทรัพย์  4-1 
5. ประมำณกำรงบก ำไรขำดทุนของกองทรัสต์ส ำหรับรอบระยะเวลำ 12 เดือนหลังจำก 
 กำรเพิม่ทุนครั้งที่หน่ึง  5-1 
6. รำยกำรระหว่ำงกัน  6-1 
7. ภำพรวมของภำวะอตุสำหกรรมของธุรกิจกำรจดัหำผลประโยชน์จำกอสังหำริมทรัพย์ที่ลงทุน  7-1 
8 โครงสร้ำงและกำรด ำเนินงำนของกองทรัสต์  8-1 
9. ผู้จัดกำรกองทรัสต ์  9-1 
10. ทรัสตี  10-1 
11. ค่ำธรรมเนียมและค่ำใช้จำ่ยทีเ่รียกเก็บจำกกองทรัสต์  11-1 
12. นโยบำยกำรกู้ยมืเงินในอนำคตและกำรก่อภำระผูกพันแก่ทรัพย์สนิของกองทรัสต์  12-1 
13. นโยบำยกำรจ่ำยประโยชน์ตอบแทนและข้อจ ำกดั  13-1 
14. นโยบำยกำรลงทุนในอนำคต  14-1 
15. ฐำนะทำงกำรเงินและผลกำรด ำเนินงำนของกองทรัสต์............................................................. 15-1 
16. ข้อมูลอ่ืนท่ีเกี่ยวข้อง  16-1 

ส่วนที่ 3  ข้อมูลเกี่ยวกับการเสนอขายหน่วยทรัสต์  

1. รำยละเอียดของหน่วยทรัสต์ที่เสนอขำย 
2. กำรจอง กำรจัดจ ำหน่ำยและกำรจัดสรร 
3. ประมำณกำรคำ่ใชจ้่ำยตำ่ง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับกำรเสนอขำยครัง้นี้ 

ส่วนที่ 4  การรับรองความถูกต้องของขอ้มูล  

1. กำรรับรองควำมถูกต้องของข้อมลูโดยผู้จัดกำรกองทรัสต์ 
2. กำรรับรองกำรปฏิบัติหน้ำที่ของทีป่รึกษำทำงกำรเงิน 

ภาคผนวก 1  สัญญำก่อตัง้ทรัสต ์
ภาคผนวก 2  สรุปรำยงำนกำรประเมินมูลคำ่อสังหำริมทรัพย์ 



 
 

ภาคผนวก 3  ประมำณกำรงบก ำไรขำดทุนและกำรปันส่วนก ำไรตำมสมมตฐิำนส ำหรับปีตั้งแต่วันท่ี 1 ธันวำคม พ.ศ. 
2558  ถึงวันท่ี 30 พฤศจกิำยน พ.ศ. 2559 

ภาคผนวก 4  งบกำรเงินของกองทรัสต์ส ำหรับปี 2557 และงวด 9 เดือนส้ินสุดวนัท่ี 30 กันยำยน 2558 
ภาคผนวก 5  ข้อมูลผู้ให้สัญญำตำมสัญญำตกลงกระท ำกำร และควำมเห็นของผู้จัดกำรกองทรัสต์และที่ปรึกษำ
  ทำงกำรเงินต่อควำมสำมำรถในกำรช ำระค่ำเช่ำของ ผู้ให้สัญญำตำมสัญญำตกลงกระท ำกำรของ   
  กองทรัสต์ 
 



หน่วยทรัสต์ของทรัสตเ์พื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย์และสิทธิกำรเชำ่ดับบลิวเอชเอ พรีเมี่ยม โกรท  
WHA Premium Growth Freehold and Leasehold Real Estate Investment Trust (WHART) 
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ค าจ ากดัความ 

กฎหมำยหลักทรัพย ์ หมำยถึง พ.ร.บ. หลักทรัพย์ ประกำศคณะกรรมกำร ก.ล.ต. ประกำศ

ส ำนักงำน ก.ล.ต. ประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน 

รวมถึงหนังสือเวียน หนังสือผ่อนผัน หนังสือซักซ้อมควำมเข้ำใจ 

หนังสืออนุญำต กฎ ระเบียบ ข้อบังคับ และ/หรือเอกสำรอื่นใดที่

มีผลใช้บังคับตำมกฎหมำยที่ออกโดยอำศัยอ ำนำจตำมพ.ร.บ. 

หลักทรัพย์และ/หรือกฎหมำยอื่นใดที่เกี่ยวข้อง ทั้งที่มีอยู่ใน

ปัจจุบัน (รวมทั้งที่มีกำรแก้ไขเพิ่มเติม) 

กองทรัสต ์ หมำยถึง ทรัสต์เพื่อกำรลงทุนในอสังหำริมทรัพย์และสิทธิกำรเช่ำดับบลิว

เอชเอ พรีเมี่ยม โกรท ที่จัดตั้งขึ้นตำมสัญญำก่อตั้งทรัสต์ 

กลุ่มบุคคลเดียวกัน หมำยถึง บุคคลที่มีควำมสัมพันธ์ในลักษณะใดลักษณะหนึ่งหรือหลำย

ลักษณะดังต่อไปนี้ ตำมประกำศ ทจ. 49/2555 (รวมทั้งที่มีกำร

แก้ไขเพิ่มเติม) 

(1) คู่สมรสและบุตรท่ียังไม่บรรลุนิติภำวะ 

(2) นิติบุคคล และผู้ถือหุ้นหรือผู้เป็นหุ้นส่วนของนิติบุคคลนั้น

ซึ่งถือหุ้นหรือเป็นหุ้นส่วนในนิติบุคคลดังกล่ำวไม่ว่ำทำงตรง

หรือทำงอ้อมเกินกว่ำร้อยละ 50 (ห้ำสิบ) ของจ ำนวนหุ้นที่

จ ำหน่ำยได้แล้วทั้งหมดหรือควำมเป็นหุ้นส่วนท้ังหมด 

(3) กองทุนส่วนบุคคลของบุคคลตำม (1) หรือ (2) แต่ทั้งนี้มิให้

รวมถึงกองทุนส ำรองเล้ียงชีพ 

กำรเพิม่ทุนแบบมอบอ ำนำจทัว่ไป 

(General Mandate) 

หมำยถึง กำรเพิ่มทุนของกองทรัสต์ตำมมติที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ที่ให้

อ ำนำจผู้จัดกำรกองทรัสต์ก ำหนดหรือเห็นชอบวัตถุประสงค์กำร

ออกและจัดสรรหน่วยเพิ่มทุนแต่ละครำวตำมควำมเหมำะสม 

เช่น กำรก ำหนดรำคำ วันและเวลำที่จะเสนอขำย หรือเงื่อนไขใน

กำรเสนอขำยหน่วยทรัสต์ เป็นต้น 

คณะกรรมกำร ก.ล.ต. หมำยถึง คณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ตำม

กฎหมำยว่ำด้วยหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ ซึ่งรวมถึง
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คณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน 

ค่ำเช่ำ หมำยถึง ค่ำตอบแทนที่ได้รับจำกกำรให้เช่ำ กำรให้ใช้พื้นที่ หรือกำร

ให้บริกำรที่เกี่ยวเนื่องกับกำรให้เช่ำหรือกำรให้ใช้พื้นที่ ทั้งนี้ ให้

หมำยควำมรวมถึงค่ำบริกำรส่วนกลำง (Common Area 

Management Fee) และ/หรือ ค่ำบริกำรสำธำรณูปโภค และ/

หรือ กำรให้บริกำรอื่น ๆ ท่ีเกี่ยวข้องกับกำรเช่ำหรือทรัพย์สินที่ให้

เช่ำ 

ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น หรือ WHA หมำยถึง บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จ ำกัด (มหำชน) 

ตลำดหลักทรัพย ์ หมำยถึง ตลำดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ที่ปรึกษำทำงกำรเงิน หมำยถึง บริษัท แอดไวเซอรี่ พลัส จ ำกัด ในฐำนะที่ปรึกษำทำงกำรเงินที่
อยู่ในบัญชีรำยชื่อที่ส ำนักงำน ก.ล.ต. ให้ควำมเห็นชอบ 

ทรัพย์สินหลัก หมำยถึง ทรัพย์สินหลักที่กองทรัสต์สำมำรถลงทุนได้ตำมหลักเกณฑ์ที่
ก ำ หนด ในป ร ะก ำศ  ทจ .  49/2555 แ ละป ร ะก ำศอื่ น ที่
คณะกรรมกำร ก.ล.ต. หรือส ำนักงำน ก.ล.ต. จะประกำศ
ก ำหนดหรือแก้ไขเพิ่มเติม 

ทรัสต์ หมำยถึง นิติสัมพันธ์ที่เกิดขึ้นตำมสัญญำก่อตั้งทรัสต์  
ทรัสตี หมำยถึง บริษัทหลักทรัพย์จัดกำรกองทุน กสิกรไทย จ ำกัด 

ทุนช ำระแล้ว หมำยถึง มูลค่ำรวมของหน่วยทรัสต์ที่ช ำระเต็มจ ำนวนแล้ว 

แบบแสดงรำยกำรข้อมูล หมำยถึง แบบแสดงรำยกำรข้อมูลกำรเสนอขำยหลักทรัพย์ประเภท
หน่วยทรัสต์ (แบบ 69-REIT) ฉบับนี้ 

แบบแสดงรำยกำรข้อมูลประจ ำปขีอง
กองทรัสต ์

หมำยถึง แบบแสดงรำยกำรข้อมูลประจ ำปีของกองทรัสต์(แบบ 56-REIT) 

บุคคลที่เกี่ยวโยงกัน หมำยถึง บุคคลที่เกี่ยวโยงกันตำมประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน
ว่ำด้วยหลักเกณฑ์ในกำรท ำรำยกำรท่ีเกี่ยวโยงกัน 

บริษัทฯ หรือผู้ก่อตั้งทรัสต ์ หมำยถึง บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ำกัด 

ประกำศ ทจ. 49/2555 หมำยถึง ประกำศคณะกรรมกำรก ำกับตลำดทุน ที่ ทจ. 49/2555 เรื่อง
กำรออกและเสนอขำยหน่วยทรัสต์ของทรัสต์เพื่อกำรลงทุนใน
อสังหำริมทรัพย์ (รวมทั้งที่มีกำรแก้ไขเพิ่มเติม) 

พ.ร.บ. ทรัสต์ หมำยถึง พระรำชบัญญัติทรัสต์เพื่อธุรกรรมในตลำดทุน พ.ศ. 2550 
(รวมทั้งที่มีกำรแก้ไขเพิ่มเติม) 
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พ.ร.บ. หลักทรัพย์ หมำยถึง พระรำชบัญญัติหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ พ.ศ. 2535 
(รวมทั้งที่มีกำรแก้ไขเพิ่มเติม) 

ผู้จัดกำรกองทรัสต ์ หมำยถึง บริษัท ดับบลิวเอชเอ เรียล เอสเตท แมเนจเม้นท์ จ ำกัด ในฐำนะ

บุคคลที่ท ำหน้ำที่เป็นผู้จัดกำรกองทรัสต์ตำมสัญญำก่อตั้งทรัสต์ 

ผู้จัดกำรกำรจดัจ ำหน่ำย  หมำยถึง บริษัทหลักทรัพย์ กสิกรไทย จ ำกัด (มหำชน) 
ผู้จัดจ ำหน่ำยหลักทรัพย์ หรือ ผู้จดั
จ ำหน่ำยหน่วยทรัสต ์

หมำยถึง ธนำคำรซีไอเอ็มบี ไทย จ ำกัด (มหำชน) และบริษัทหลักทรัพย์ 
เอเชีย เวลท์ จ ำกัด ในฐำนะผู้ที่ได้รับใบอนุญำตประกอบธุรกิจ
หลักทรัพย์ประเภทกำรจัดจ ำหน่ำยหลักทรัพย์ที่สำมำรถจัด
จ ำหน่ำยหน่วยทรัสต์ได้ 

ผู้ถือหุ้นรำยใหญ ่ หมำยถึง บุคคลที่ถือหุ้นของนิติบุคคลใดไม่ว่ำโดยทำงตรงหรือทำงอ้อม
เกินกว่ำร้อยละ 10 ของจ ำนวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของ
นิติบุคคลนั้น 

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ หรือ ผู้รับประโยชน ์ หมำยถึง ผู้ถือหน่วยทรัสต์ของกองทรัสต์ ในฐำนะผู้รับประโยชน์ภำยใต้
สัญญำก่อตั้งทรัสต์ 

ผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย ์ หมำยถึง ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่นในฐำนะผู้ที่ได้รับมอบหมำยจำก
ผู้จัดกำรกองทรัสต์ ให้ท ำหน้ำที่ ในกำรบริหำรหรือจัดหำ
ผลประโยชน์จำกทรัพย์สินหลักของกองทรัสต์ 

ผู้สอบบัญชีรับอนุญำต หมำยถึง บริษัท ไพร้ซวอเตอร์เฮำส์คูเปอร์ส เอบีเอเอส จ ำกัด ซึ่งเป็นผู้สอบ

บัญชีของกองทรัสต์ โดยเป็นผู้สอบบัญชีที่อยู่ในบัญชีรำยชื่อที่

ได้รับควำมเห็นชอบจำกส ำนักงำน ก .ล.ต. ตำมประกำศ

ส ำนักงำน ก.ล.ต. ว่ำด้วยกำรให้ควำมเห็นชอบผู้สอบบัญชี 

(รวมทั้งที่มีกำรแก้ไขเพิ่มเติม) และต้องมิใช่กรรมกำร พนักงำน

หรือลูกจ้ำงของทรัสตี 

รำยงำนกำรประเมินคำ่อสังหำริมทรัพย์ หมำยถึง รำยงำนกำรประเมินมูลค่ำอสังหำริมทรัพย์ที่กองทรัสต์จะลงทุน 

ซึ่งจัดท ำขึ้นตำมหลักเกณฑ์ในประกำศ ทจ. 49/2555 

วันท่ียื่นแบบแสดงรำยกำรข้อมูล หมำยถึง วันท่ี 17 สิงหำคม พ.ศ. 2558 

ผู้เสนอขำยหน่วยทรัสต์  หมำยถึง ผู้จัดกำรกองทรัสต์ 

สัญญำที่เกี่ยวข้องกับกำรลงทุนใน
ทรัพย์สินหลักที่ลงทุนในกำรเพิ่มทุนครั้ง
ที่หนึ่งของกองทรัสต ์

หมำยถึง สัญญำดังต่อไปนี้ 

(1) สัญญำจะซื้อจะขำยที่ดินและส่ิงปลูกสร้ำง 

(2) สัญญำซื้อขำยเครื่องมือ เฟอร์นิเจอร์ และอุปกรณ์ 
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 (3) สัญญำโอนสิทธิกำรเช่ำที่ดินโครงกำร WHA Mega 

Logistics Center (วังน้อย 61) 

(4) สัญญำเช่ำที่ดินโครงกำร WHA Mega Logistics Center 

(วังน้อย 61) 

(5) สัญญำตกลงกระท ำกำร 

(6) สัญญำแต่งตั้งผู้บริหำรอสังหำริมทรัพย์ส ำหรับทรัพย์สิน

หลักที่ลงทุนในกำรเพิ่มทุนครั้งที่หน่ึง 

สัญญำก่อตัง้ทรัสต์ (Trust Deed) หมำยถึง สัญญำก่อตั้งทรัสต์ซึ่งได้ลงนำมระหว่ำงผู้ก่อตั้งทรัสต์และทรัสตี

ต่อไป เพื่อโอนหรือก่อทรัพยสิทธิหรือสิทธิใด ๆ ในทรัพย์สินจำกผู้

ก่อตั้งทรัสต์ให้แก่ทรัสตี ด้วยควำมไว้วำงใจให้ทรัสตีจัดกำร

ทรัพย์สินเพื่อประโยชน์ของผู้รับประโยชน ์

สัญญำแต่งตั้งผู้จดักำรกองทรัสต ์ หมำยถึง สัญญำแต่งตั้งผู้จัดกำรกองทรัสต์ซึ่งได้ลงนำมระหว่ำงทรัสตีและ

ผู้จัดกำรกองทรัสต์ 

ส ำนักงำน ก.ล.ต. หรือ ส ำนักงำน หมำยถึง ส ำนักงำนคณะกรรมกำรก ำกับหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์
ตำมกฎหมำยว่ำด้วยหลักทรัพย์และตลำดหลักทรัพย์ 

หน่วยทรัสต ์ หมำยถึง ใบทรัสต์ที่ แสดงสิทธิของ ผู้ถือในฐำนะผู้รับประโยชน์ใน
กองทรัสต์ 

ทรัพย์สินหลัก หมำยถึง ทรัพย์สินหลักที่ลงทุนครั้งแรก และทรัพย์สินหลักที่ลงทุนในกำร
เพิ่มทุนครั้งที่หน่ึง 

ทรัพย์สินหลักที่ลงทุนครั้งแรก หมำยถึง โครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนครั้งแรก ซึ่งได้แก่ 
(1) โครงกำรศูนย์กระจำยสินค้ำ WHA ลำดกระบัง Phase 1 

และโครงกำรศูนย์กระจำยสินค้ำ WHA ลำดกระบัง 

Phase 2  

(2) โครงกำร WHA Mega Logistics Center (ถนนบำงนำ-

ตรำด กม. 18)  

(3) โครงกำร WHA Mega Logistics Center (ถนนบำงนำ-

ตรำด กม. 23) 

ทรัพย์สินหลักที่ลงทุนในกำรเพิ่มทุนครั้ง
ที่หนึ่ง 

หมำยถึง โครงกำรอสังหำริมทรัพย์ที่กองทรัสต์ลงทุนในกำรเพิ่มทุนครั้งที่

หน่ึง ซึ่งได้แก่ 
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(1) โครงกำร WHA Mega Logistics Center (ชลหำรพิจิตร 

ก.ม. 4) 

(2) โครงกำร WHA Mega Logistics Center (วังน้อย 61) 

(3) โครงกำร WHA Mega Logistics Center (สระบุร)ี 

ทรัพย์สินอื่น หมำยถึง ทรัพย์สินที่กองทรัสต์สำมำรถลงทุนได้ ซึ่งไม่ใช่ทรัพย์สินหลัก 

ทั้งนี้ ตำมที่ก ำหนดไว้ในสัญญำก่อตั้งทรัสต์ของกองทรัสต์ ซึ่ง

เป็นไปตำมประกำศส ำนักงำน ก.ล.ต. ว่ำด้วยข้อก ำหนดเกี่ยวกับ

รำยกำรและข้อควำมในสัญญำก่อตั้งทรัสต์ของทรัสต์เพื่อกำร

ลงทุนในอสังหำริมทรัพย์ 

Built-to-Suit หมำยถึง อำคำรคลังสินค้ำ หรือศูนย์กระจำยสินค้ำที่ถูกออกแบบและ

พัฒนำขึ้นให้ตรงตำมควำมต้องกำรเฉพำะของผู้เช่ำ  โดย

ตอบสนองควำมต้องกำรเชิงลึก และข้อจ ำกัดในด้ำนต่ำงๆของ   

ผู้เช่ำ รวมถึงรำยละเอียดรูปแบบต่ำงๆ ที่ผู้เช่ำต้องกำรแบบ

เฉพำะเจำะจง  

Ready-Built  หมำยถึง อำคำรคลังสินค้ำ หรือศูนย์กระจำยสินค้ำแบบส ำเร็จรูปที่มี

รูปแบบและมำตรฐำนที่มีคุณภำพสูง มีขนำดเล็กกว่ำโครงกำร

แบบ Built-to-Suit  

 


